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Styrelsen for Brf Living, Uppsala far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-09-20 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-23.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Kommunal avgift for ar 1-15 efter faststallt vardear (2015) utgar ej. Fran ar 16 hel fastighetsskatt/avgift
enligt gallande regler.

Foreningen redovisar moms for individuell matning av varmvatten till de boende.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Uppsala Luthagen 15:4.

Fastigheten bestar av 58 lagenheter i 2 fristdende hus. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Dessutom finns 14 utvandiga parkeringsplatser samt 69 forrad.

Byggnaderna ar uppférda 2014-2015 med inflyttning under november 2015.

Lagenhetsférdelning:
1 rum och kok 58 st Total bostadsarea ca 1 798 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Lansforsakringar.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen under perioden 2023-01-01 - 2023-06-14:

Linnea Andersson Ordférande
Hakan Lanfelt Ledamot
Hannah Ay Ledamot
Seda Charmahali Suppleant
Styrelsen under perioden 2023-06-14 - 2023-12-31:
Linnea Andersson Ordférande
Hannah Ay Ledamot
Seda Charmahali Ledamot
Henrik Nguyen Ledamot
Wilma Vallberg Suppleant
Fredrik Lundquist Suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 st protokollforda sammantraden samt ordinarie féreningsstamma.
Ordinarie féreningsstamma holls den 14 juni 2023.

Revisor
Tomas Ericson, auktoriserad revisor, BOREV Revision AB

Valberedning
Styrelsen
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Avtal

UBC Teknisk forvaltning AB
Kone AB

Halebop

AB Byggbeslag & Lassakerhet
Mediator AB

Vattenfall AB

Bodens energi AB
Vattenfall Eldistribution AB
Uppsala Vatten och Avfall
Returpappercentralen HB
Infometric
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Fastighetsskotsel
Hiss

Bredband
Nyckeladministration
Ekonomisk forvaltning, lagenhetsférteckning
Fjarrvarme

Elhandel

Elnat

Hushallsavfall
Kallsortering
Méatinsamling

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 100 kr/ldgenhet/manad den 1 juli 2023.
Den 1 april 2024 hojs arsavgiften med 18 %.

Underhallsplanering

Avsattning till yttre reparationsfond for féreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna géras med ett
belopp motsvarande minsta belopp som angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen upptattat en
underhallsplan. Dérefter skall avsattning ske enlligt underhallsplanen.

Foreningen har i december ar 2023 upprattat en underhallsplan. Avsattning enligt underhallsplan gors
fr.o.m. ar 2024.

Arets resultat, upplysning vid férlust

Foéreningen visar ett underskott for aret med 245.884 kr, vilket var foérvantat da arsavgifter inte tas ut for
att tdcka hela avskrivning féor bygganden.

Styrelsen ser arligen éver nivan pa arsavgifterna. En héjning gjordes under 2023 och styrelsen har tagit
beslut om ytterligare héjning med 18% fran den 1 april 2024.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsens beddémning ar att
féreningen har majlighet att uppta nya lan vid storre underhallsatgarder.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Hantering av olovliga parkeringar, genom att placera betongsugga i garden

- Hantering av storningar, andrahandsuthyrningar, medlemsarenden och &verlatelser
- Utvardering av offert till underhallsplan

- Utvardering av jouravtal med fastighetsservice

- Byte av FS-nyckel

- Utvardering/nedstagning av hemsidan

- Reparation av ena vindsddérren

- Utvardering av offert for reparation av den andra vindsdorren

Verksamhet under kommande ar
Arsavgiften héjs med 18% och parkeringsavgiften med 50kr fran och med 1 april 2024.
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Medlemsinformation
Under aret har 7 dverlatelser skett.
Antal medlemmar vid arets borjan 88
Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 8
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 88
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift kr/kvm per 31.12 (kr/lkvm 933 894 933 933
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 989 0 0 0
Nettoomsattning (tkr) 1836 1845 1871 1835
Resultat efter finansiella poster
(tkr) -246 -278 -323 -282
Balansomslutning (tkr) 107 484 0 0 0
Soliditet (%) 80,0 80,0 79,8 79,7
Skuldsattning bostadsrattsyta
(kr/kvm) 11 664 11 791 11917 12 043
Skuldsattning (kr/kvm) 11 664 0 0 0
Sparande (kr/kvm) 303 0 0 0
Energikostnad (kr/kvm) 214 0 0 0
Energikostnad netto (kr/kvm) 138 0 0 0
Arsavgifternas del av total intakt
(%) 97 0 0 0
Réntekanslighet 13 13 13 13
Rantekanslighet, inklusive tillagg
(%) 12 0 0 0
Forklaringar till nyckeltalen finns under not 1, Redovisningsprinciper
Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets Totalt

insatser avgift resultat resultat

Belopp vid arets ingang 88 400 000 305 242 -2 253 571 -277 822 86 173 849
Disposition av
féregadende
ars resultat: 78 642 -356 464 31938 -245 884
Belopp vid arets utgang 88 400 000 383 884 -2 610 035 -245 884 85 927 965
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverféres

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter.

-2610035
-245 884
-2 855 919

89 706

0

-2 945 625
-2 855919
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Resu|tatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1 836 228 1 843 961
Ovriga rérelseintakter 751 812
Summa rorelseintakter 1836 979 1844 773
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -898 308 -930 296
Ovriga externa kostnader 4 -141 557 -151 644
Personalkostnader 5 -101 191 -101 193
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -735 001 -732 084
Summa rorelsekostnader -1 876 057 -1 915 217
Rorelseresultat -39 078 -70 444
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 286 3999
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -207 092 -211 377
Summa finansiella poster -206 806 -207 378
Resultat efter finansiella poster -245 884 -277 822
Resultat fore skatt -245 884 -277 822
Arets resultat -245 884 -277 822
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 105 166 667 105 895 834
Inventarier, verktyg och installationer 8 49 589 55423
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 216 256 105 951 257
Summa anldggningstillgangar 105 216 256 105 951 257
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 531 0
Ovriga fordringar 2 857 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 132 534 92 881
Summa kortfristiga fordringar 149 922 92 891
Kassa och bank

Kassa och bank 2117977 1726 481
Summa kassa och bank 2117 977 1726 481
Summa omsittningstillgangar 2 267 899 1819 372
SUMMA TILLGANGAR 107 484 155 107 770 629
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 400 000 88 400 000
Fond for yttre underhall 383 884 305 242
Summa bundet eget kapital 88 783 884 88 705 242
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 610 035 -2 253 571
Arets resultat -245 884 -277 822
Summa fritt eget kapital -2 855 919 -2 531 393
Summa eget kapital 85 927 965 86 173 849
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 8 883 250 20972 750
Summa langfristiga skulder 8 883 250 20972 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 089 500 227 000
Leverantdrsskulder 252 692 93 542
Ovriga skulder 3417 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 327 331 303 488
Summa kortfristiga skulder 12 672 940 624 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 484 155 107 770 629
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Kassaf|6desana|ys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -245 884 -277 822

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 735 001 732 084

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 489 117 454 262

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar -14 531 2 536

Foérandring av kortfristiga fordringar -42 501 77 886

Férandring av leverantdrsskulder 159 151 -25 406

Férandring av kortfristiga skulder 27 260 -24 081

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 618 496 485 197

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -58 340

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -58 340

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -227 000 -227 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -227 000 -227 000

Arets kassafléde 391 496 199 857

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan 1726 481 1526 623

Likvida medel vid arets slut 2117 977 1726 480
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag och fr.o.m. detta ar kompletterande
upplysningar enligt BFNAR2023:1.

Individuell matning och debitering av varmvatten ingar i det obligatoriska momssystemet och féreningen ar
sedan 1 juli 2020 registrerade fér moms.

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att 1anen inte kommer att omsattas/férlangas.

Lan med villkorsandringsdatum inom ett ar efter balansdagen redovisas som kortfristiga trots att de inte
kommer att aterbetalas.

Yttre underhalisfond

Avsattning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande

minsta belopp som angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen upprattat en underhallsplan. Darefter
skall avsattning ske enligt underhallsplanen. Underhallsplanen har upprattats i december 2023, och
avsattning enligt underhallsplan gors fr.o.m. ar 2024. Denna 6verféring gors mellan fritt och bundet eget
kapital, efter beslut fattats av stamman.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gér med rak plan dver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Forklaring flerarséversikt
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsriétt.

Arsavgift inklusive tillagg (kr/lkvm): Redovisade &rsavgifter genom yta upplaten med bostadsriétt.
Arsavqgift inklusive intakter for fast avgift for vatten samt varmvatten.

Nettoomsattning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for hyror och vatten.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldsattning (kr’/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta. Total yta enligt taxerings-
besked.
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Sparande (kr/lkvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhall genom total yta. Total yta enligt taxeringsbesked.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme genom total yta (enligt taxeringsbesked).
Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme med avdrag for féreningens intakt,
(137 093 kr) genom total yta (enligt taxeringsbesked). Medlemmarnas kostnad fér egen elférbrukning
ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas del av total intékt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive vattenintakter.

Rantekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 12,8 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive
vattenintakter.

Rantekanslighet inklusive tilldgg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade

arsavgifter. En dkad rantekostnad med en procent motsvarar 11,8 % av arsavgiften. Arsavgift inklusive
vattenintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostader 1641 864 1641 864
Arsavgifter vatten 137 093 139 448
Hyresintakt, parkeringsplatser 57 272 62 650

1836 229 1 843 962

| arsavgiften ingar kallvatten, varme och bredband.
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel, entreprenad 141 816 133 344
Fastighetsskotsel, extra tjanster 42 075 21414
Obligatoriska besiktningar 2 868 0
Hissar 13733 20122
Reparationer 23 248 73 392
Serviceavtal 20 740 19 382
Underhall 55 375 88 156
El, fastighet 95 422 99 805
Uppvarmning 155 209 170 860
Vatten 134 440 139 529
Sophamtning 94 738 93 202
Fastighetsforsakringar 45 988 43 556
Kabel-TV, internet 72 656 27 534
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial 0

898 308 930 296
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Revisionsarvoden 22 950 36 725
Redovisningstjanster 82 838 79 844
Ovriga férvaltningskostnader 35769 35 075
141 557 151 644
Not 5 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden 77 000 77 000
Sociala kostnader 24 192 24 193
Totala arvoden, andra erséattningar och sociala kostnader 101 192 101 193
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader och liknande resultatposter 207 092 211 377
207 092 211 377
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 87 500 000 87 500 000
Mark 23 500 000 23 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 111 000 000 111 000 000
Ingadende avskrivningar -5 104 166 -4 374 999
Arets avskrivning enligt plan -729 167 -729 167
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -5 833 333 -5 104 166
Utgaende redovisat varde 105 166 667 105 895 834
Taxeringsvarden byggnader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarden mark 19 600 000 19 600 000
67 600 000 67 600 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 58 340 0
Inkép 58 340
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 58 340 58 340
Ingaende avskrivningar -2 917 0
Arets avskrivningar -5 834 -2 917
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 751 -2 917
Utgaende redovisat varde 49 589 55423
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Forsakring 19 832 18 223
Ekonomisk férvaltning 28 902 0
Returpappercentralen 8 554 38 184
Bredband 17 226 17 226
Fastighetsskotsel 36 993 0
Byggbeslag Las & Sakerhet 769 747
Telia 313 313
Upplupen intakt vatten 19 680 18 188
Hemsida 265 0
132 534 92 881
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 0,86 2024-01-17 5996 250 6 061 250
Nordea 1,05 2024-01-17 5996 250 6 061 250
Nordea 0,81 2025-01-22 5996 250 6 061 250
Nordea 1,42 2025-02-19 2 984 000 3 016 000
20972 750 21199 750
Kortfristig del av langfristig
skuld: -12 089 500 -227 000
Nasta ars amortering: 227 000 kr
Lan som omférhandlas under nastkommande rakenskapsar: 11 992 500 kr
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till: 19 837 750 kr
Not 11 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 700 000 22 700 000
22 700 000 22700 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 38 533 38 950
Foérutbet hyres- och avgiftsintakter 165 398 140 838
Upplupna styrelsearvoden 77 000 77 000
Upplupna sociala avgifter arvoden 24 200 24 200
Upplupet revisionsarvode 22 200 20 000
Ovriga upplupna kostnader 0 2 500
327 331 303 488

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Living, Uppsala, org.nr 769628-7734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Living, Uppsala for rékenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Living, Uppsala for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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