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Styrelsen fér Brf Matrosen far hiirmed limna sin redogbrelse for foreningens utveckling under
rédkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Matrosen f&r hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31,

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata .
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderstt och utan tidsbegransning, Upplételse far iven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (sk. dkta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen,

Féreningen har sitt séte i Gustavsberg, Varmdd kammun och &r belédgen pa adresserna Bjérnskogsvigen 22-38 (jimna
nummer).

Foreningens gillande stadgar registrerades has Bolagsverket 2018-06-29. Féreningens gallande ekonomiska plan
finns registrerad hos Bolagsverket.

Féreningens fastighet
Byggnaderna, som uppférdes &r 1965, ligger i Virmdd kommun och har beteckningen Osby 2:70. Féreningen innehar marken
med dganderétt. Fastigheten dr sedan 2022-06-01 fullvdrdesférsakrad hos Folksam (tidigare Trygg-Hansa).

Foreningens byggnader bestar av fyra flerbostadshus innehallande 72 lgenheter, P féreningens fastighet finns acksé 73
parkeringsplatser samt 59 garage som hyrs ut bade till féreningens medlemmar och ett fatal externa hyresgéster.

Féreningen har dven gemensamma utrymmen i form av bastu, tva tvéttstugor samt cykelféread i varje hus,

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 86 245 000 kr, varav markvérdet motsvarar 27 611 000 kr och
byggnadsvérdet 58 634 000 kr. Nytt taxeringsvirde asétts foreningens fastighet vart tredje &r, Néstkommande
fastighetstaxering sker 2025. :

Den totala bostadsarean uppgér enligt senaste taxeringsbesked till 5 623 kv

Lagenhetsférdelning:
18 st. 1 rum och kok
27 st. 3 rum och kék
27 st. 4 rum och kék

Féreningen har &ven lokalyta 910 kvm (garage), féreningens totala yta bostéder och lokal uppgar till 6 533 kum.

Fastighetens tekniska status

Rgsewering till féreningens fond fér yttre underhall gérs i enlighet med féreningens underhllsplan. Dock maste alltid
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde sittas av enligt féreningens stadgar. For 4r 2023 innebir det att avséttning
maste ske med minst 258 735 kr.

Styrelsen anlitade under 2006 en byggnadsteknisk entreprendr for upprittande av en underhéllsplan med en
planeringshorisont pa 30 ar, Planen uppdaterades senast i december 2019, Féir att dven beakta underhaliskostnader som
férvantas intréffa efter 30 &r, har en berdkning ocksa gjorts av den s.k. eviga underhaliskostnaden.

For att finansiera férvintat framtida underhall samt férdela underhaliskostnaderna dver dren pd ett rattvist sdtt for samtliga
boende, rekommenderar styrelsen att arligen avsitta medel till fond for yttre underhéll motsvarande den 30-ariga
underhéliskostnaden totalt 627 tkr per Ar,
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Utférda stérre investeringar och renoveringar

A Atgir

2000  Installation av panna

2001  Lekpark och kéllarbelysning

2002 Fdnster, dorrar, utdkat parkeringsyta, byte av radiatorventiler samt nya staket

2003  Parkeringsplatser, garage

2004 Varmepumpar, renovering av balkonger/entrétrappor samt garagegolv

2005  Nya entréddrrar, renovering bastu, nya tvttmaskiner samt inkoppling av acc.tankar

2006  Montering av nya ytterfénster och injustering av radiatorer

2007  Installation av bergvérme och asfaltering av p-platser

2008 Asfaltering av p-platser, vaccumavluftare, mélning av tréstaket, malning av takdetaljer samt gjutasfaltering av
garagetak

2009 Mélning utemilj, mélning av skorsten och ventilation tak, mélning pannrum, utbyte av ventilationssystem och
spiskapor, polering av trappor, installation ny kabel-tv samt stamspoling

2010 Renovering av grunderna

2011 Renovering av trappor ach ricken

2012 Utbyte av en tvittmaskin och tva torktumlare, renovering av skorsten samt byte av expansionskérl

2013 Byte av killardérrar, lagning av takluckor och stosar samt byte av virmepump och el i pannrum

2014 Renavering av tvéttstuga, pergola, staket och lekytor samt spalning av avloppsstick

2015 Renovering av tvittstuga och utbyte av en torktumlare, rensning och lagning av héngrénnor, byte av
utomhusbelysning och uppséttning av flaggsténg

2016 OVK samt rengdring av ventilationskanaler, etapp 1 avseende malning av garageportar sam byte av en wc och en
tvattstéllsblandare i tvéttstuga

2017 Byte av tva tvittmaskiner, malning av kéllargangar, atgérder avseende ventilation efter OVK samt tilldggsisolering pa
vindar

2018 Forléngning av befintliga balkonger samt nybyggnationer av balkonger. Samtliga balkonger har glasats in. Byte av
sex garageportar samt malning av garageportar som inte méalats om 2016

2019 Uppgradering av virmesystemet genom atgérdande av liickage | bergvirmesystemet och installation av
franluftsvérmeatervinning for att dterféra vérme till borrhalen samt installation av elpanna for att ersétta tidigare
oljepanna som spetsvérme. Byte av dérrar till killare och bastu till nya brandklassade. Fullstindig stamspolning.
Rensning héngrénnor och byte av déliga takpannor. Byte av ett mindre antal belysningsarmaturer.

2020  Aterstallande av bostad efter vattenskada, Komplettering av vérmesystem med ny elkabel for att uttka effekt.
Fullsténdig asfaltering. Byte av torktumlare i en tvéttstuga. Slipning ach malning av en kiillargang. Visst byte av
belysningsarmaturer i kéllare samt vid garage och husvagnsparkering.

2021 C-huset tak lagts om efter att skada upptéckts. Byte har gjorts av en varmepump och en avfuktare pa taket. Utéver
det har virmesystemet dven forbittrats genom att en avgasare och magnetfilter har installerats, Armaturer och
lampor har bytts till LED. Lekplats rustats upp.

2022 Atgérder takpannor och hingrénnor hus C

2022 Relining avloppssystemet paborjades

Under 2023 har relining som pabérjades 2022 forisatt, Vérmepump har bytts ut samt rostiga radiatorer. OVK har genomfris
samt 14 st. spjall till koksflaktar har bytts ut.

ABJ Boftrvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen, inklusive férandet av lagenhetsférteckningen,
Féreningens medlemmar skéter sjalva fastighetsskotsel/tradgardssktsel, Vinterunderhéllet har dock skétts av extern part,
Trappstdd har under dret skétts av Stido AB. Dirtill har en medlem sktt driften av bastun och den stéidning som denna har
medfort.

Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen best4 av lagst tre och hogst sju ledaméter, Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstimma och péféljande konstituerande sammantride haft faljande sammansittning:

Susanne Larsson Ordférande T.am. stdmman 2024
Jannica Bjérlingsson Ledamot T.o.m. stdmman 2025
Bengt Kleijn Ledamot T.om. stdrmman 2024
Anders Svensson Ledamot T.o.m. stdmman 2024
Jari Lassila Ledamot T.o.m. stémman 2024
Axelina Hedenskog Ledamot T.a.m, stémman 2025

o
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. For styrelsens arbete finns
ansvarsforsékring tecknad hos Folksam.

Revisorer
Robert Dohrman Ordinarie
Auktoriserad revisor

Tord Rénnqvist Suppleant

Valberedning
Ted Adén Sammankallande
Tord Rénnqvist
Rune Waglund
drenin konomiska stéllnin
Arsavgifterna hojdes 2023-01-01 med 5 %. Fér att tillsammans med tidigare hdjning av avgifterna fran januari 2022 (4%) samt
det lan somn togs upp under 2022 (6 mil}.), finansiera reliningen som pabdrjades under 2022.

Réntekénsligheten i féreningen &r 6,91 %, dvs att om den genomsnittliga réintekostnaden dkar med 1 % motsvarar det en
dkning av arsavgiften om 6,91 %.

Fareningen har under 2023 gjort ett resultatméssigt underskott pa 3 437 tkr frémst beroende pé féreningens stora kostnader
for planerat underhall. Féreningens likvida medel uppgick vid utgangen av rikenskapséret till 874 tkr. Under 2022 togs ett nytt
1&n for att finanseria underhaéllet avseende relining som pabérjades 2022 och har avslutats under aret.

Féreningens skattesituation )
Féreningen betalar statlig fastighetsskatt fér de delar som &r taxerade som lokaler (garagen). Skattesatsen dven
fortséttningsvis 1 % och beriikningsunderlaget utgérs av 2023 ars taxeringsvirde for lokaler.

Féreningen betalar fir bostiderna en kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under &r 2023 uppgétt till 1 589 kr per
ldgenhet da féreningen betalar full avgift. Avgiften indexeras genom att den har knutits till inkomstbasbeloppet och dess
utveckling. Fér 2024 kommer avgiften att uppga till 1630 kr per l&genhet,

Foreningen betalar inte nagon statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om intékterna &r hénférbara till foreningens fastighet.

Visentliga hdndelser under rikenskapséret
Utbver de stérre arbeten och investeringar som utférts, vilka redovisas under rubriken fastighetens tekniska status ovan har
aven [6pande reparationer genomforis i normal omfattning och efter behov. Féreningen erhallit elstéd med 223 220 kr.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-30.

Féreningen hade vid arets slut 98 (f.g. ar 95) medlemmar firdelade pa 72 bostadsrattsldgenheter. Under aret tillkom 10 |
medlemmar medan 7 tidigare medlemmar beviljades uttrdde ur féreningen.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid drets utgéng upplatna. Under &ret har 7 (f.q. 4r 5) tverlatelser skett genom
férsélining. Samt ytterligare en genom bodelning/arv. Genomsnittlig képeskilling per kvm uppgick darvid till 31 201 (f.g. ar
41 537) kr.

Styrelsen har en restriktiv policy nér det galler andrahandsuthyrning, Féreningens policy for andrahandsuthyming ar att sddan
endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och endast fér en period om ett &r &t géngen, Ansdkan ska ske
skriftligen. | anstkan ska skalet till uthyrningen anges, under vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till
vilken bostaden ska hyras ut i andra hand.

Foreningen tar ut éverlatelse- och pantséttningsavgift i enlighet med fareningens stadgar. Enligt féreningens praxis ar det
képaren som betalar dverlatelseavgiften,

Styrelsemedlemmar har erhdllit erstining for fastighets- och tradgérdsskotsel samt administrativt arbete.

Bostadsrittsféreningen Matrosen &r ansluten till Bostadsrétterna (tidigare SBC). Syftet med medlemskapet r att erhélla
det stéd | form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelsen och medlemmar &r i

Z:
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FLERARSOVERSIKT
Ar 200 2002 2021 2000 2019
Nettoomséttning, tkr 4 598 4 380 4239 4227 4238
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 437 -6 113 -1 055 70 -293
Soliditet, % -61 -36 -8 -3 -3
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt, kr 739
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 86
Skuldsattning/kvm, kr 4 397
Skulds&ttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 5109 5119 4063 4074 4083
Sparande/kvm, kr 126
Rantekénslighet, % 6,91 727 5,98 6,02 6,01
Energikostnad/kvm, kr 193
Eget kapital, tkr -11 321 -7 885 -1772 -7 -787
Taxeringsvirde, tkr 86 245 86 245 68 832 68 832 6B 832
Arsavgift bostdder/kvm upplaten med bostadsratt, bostéder,
kr 739 704 679 679 679
Lan i forhéllande till taxeringsvérde, % 33,31 33,38 33,19 33,28 33,36
_Genomsnittlig skuldrénta, % 2,40 1.74 1,33 1,37 1,27
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 112 112 112 112 60
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr -112 -164 -59 -61 -60
Antal 6verlatelser, bostéider 7 5 4 2 6
Férsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 31201 41537 35 026 44951 33 582

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika &r.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen,

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berdkningsgrunden baseras pa bokféringsnimndens viigledning BFNAR 2023:1.

Skuldsattning per kvadratmeter: de réinteb#rande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de réntebérande skulderna pa balansdagen dividerat med

summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de réantebérande skulderna péa balansdagen dividerat med antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsrétt

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmforelsesttrande poster per kvadratmeter totalyta, Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har fér ett langsiktigt genomsnittligt

underhall,

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under

rédkenskapséaret, Ett matt pa hur en procentenhets ranteféréndring kan paverka arsavgifterna,

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véirme och fastighetsel per kvadratmeter total yta, Hushallselen ingar

inte i drsavgiften. Varje bostadsritt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens resultat visar en forlust pa 3 437 tkr. Foreningen har en férhallandevis stor avskrivning pa 788 tkr. Samt att
féreningen under dret genomfért planerat underhall till en kostnad av 3 699 tkr, Framtida ekonomiska ataganden finansieras

genom egen kassa, justerade arsavgifter och upptagande av lan,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rikning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Oresutjimning

Arets resultat

Belopp vid 4rets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Reservering fond fér yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Summa

Medlems-
insatser

510 652

510 652

-9 022 491
-3 436 530
-12 459 021

627 000
-627 000
-12 459 021
~12 459 021

Fond for

yttre
underhall
627 000

627 000
-627 000

627 000

Balanserat
resultat

-2 909 694

-6 112796

-1

-8 022 491

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- ach balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-6 112 796

6112796

-3 436 530
-3 436 530
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintikter, lagerférdndringar m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rirelseintélkter, lagerférdndringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftkostnader 4,5,6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat
Finanslella poster
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finanslella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

4 598 446
224 564
4 B23 010

-6 386 535
-235 566
-161 845
-788 454

-7 572 402

-2 749 392

31355

-690 493

-6B7 138

-3 436 530

-3 436 530

-3 436 530
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2022-01-01
2022-12-31

4 380 560
2679
4383 239

-8 741 667
-295 506
-220 044
-788 454

~10 045 671

-5 662 432

251

-450 615
-450 364
-6 112796
-6 112 796

-6 112 796
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiells anidggningstillgdngar

Summa anléggningstilladngar

Omstttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9 13 246 745
10,11,12,13 4 045 385
17 292 130

17292 130

7984
262 838
270822

3400
3400

874 278

874 278

1148 500

18 440 630
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2022-12-31

13 677 826
4402 758
18 080 584

18 080 584

779%
229 268
237 064

3400
3400

3 672 305

3672 305

3912769

21993 353



Brf Matrosen
714000-0964

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

510 652
627 000
1137652

-9 022 491
-3 436 530
-12 459 021

=11 321 362

14 13 000 000

13 000 000

14 15726 440
0

470 934

14 274

1041

549 310

16 761 999

18 440 630
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2022-12-31

510 652
627 000
1137652

-2 909 694
-6 112 796
9022 490

-7 884 838

22 505 000

22 505 000

6281 440
2903
477 359
10278
33N
597 840

737319

21993 353

%
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar f&r poster som inte ingér i kassaflédet m.m,

- Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassafldde fran den [pande verksamheten fore férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lipande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Ovriga kort- eller langfristiga |an

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid 3rets slut

2023-01-01
2023-12-31

-2 749 392
788 454
3355
-690 493
-2 648 076
-33 758

~56 193

-2 738 027

-60 000

60 000

-2 798 027

3672305
874 278
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2022-01-01
2022-12-31

-5 662 432
788 454
251

-450 615
-5 324 342
-9 261

147 974

-5 185 629
-60 000

6 000 000
5 940 000

754 371

2917934
3 672 305
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad (BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre féretag (K2) och Bokféringsndmndens végledning (BFNAR 2023:1).

Materiella anléggningstiligdngar

Avskrivningar enligt plan dr beriknade pa tillgngarnas ursprungliga anskaffningsvéirden och baseras pé tillgangarnas
bedémda nyttjandetid. Utgifter for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig nivd, dkar tillgngarnas
redovisade virde, Utglfter fr reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Nedanstaende avskrivningstider anvinds:

Procent Ar
Byggnader och mark 2,00-10,00 10-50
Maskiner och andra tekniska anléggningar 2,00-5,00 20-50
For varje enskild tillgdngsposts avskrivningstid hénvisas till respektive nat.
Not 2 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4155 697 3 957 806
Hyresintékter garage 396 620 378 278
Hyresintédkter parkeringsplatser 18 336 18336
Hyresintékter forrad 17 750 16752
Vattenavgifter 1350 1350
Bastuavgifter 8130 7639
Slipvagnsavgifter 600 300
Ores- och kronutjimning -36 99
Summa 4 598 447 4380 560
| arsavgiften ingdr virme, vatten, fastighetsel, kabel TV ach bredband
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023 2022
Ovriga intakter 224 564 2679
Summa 224 564 2679
I Bvriga Intdkter ingar elstdd med 223 220 kr.
Not 4 Lépande reparationer och underhll 2023 2022
Reparation bostéder (vattenskador/férsékringsdrenden) 170 854 6 031
Reparationer i gemensamma utrymmen 34727 28717
Reparation av installationer 114 082 107 256
Reparation av huskropp utviindigt 33615 21 145
Reparation av markytor, planteringar, trdd och buskar 2293 20343
Summa 356 471 183 492

Kostnaderna reparation hostéder 2023 avser aterstallande efter vattenskada, rivning och avfuktning vattenskada samt
statuskontroller,
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Not 5 Planerat underhall 2023
VA-installationer 3162 577
Vérmeinstallationer 457 900
Ventilation och OVK 78 144
Tak 0
Summa 3 698 621

12(16)

2022

5740477
0

0

14 250
5754727

Efter statuskontroll av féreningens avloppsledningar 2021 pabérjades relining 2022 vilket fortgatt under 2023,

Kostanderna fér vérmeinstallationer 2023 avser byte av virmepunpar och rostiga radiatorer,

Not & Driftkostnader 2023
Stddning, grundavtal 81 801
Kostnader | samband med stiddagar 5555
5norojning & sandning 255 884
Stédning, extra | trapphus 0
Hyra av entrémattor 50 176
Trédgardsskotsel 30 400
Ovriga serviceavtal 16 766
Ovriga besiktningar/kontroller/radonmétning 0
El 808 019
Vatten 455794
Avfallshantering 205 590
Fastighetsforsakring inkl. styrelseansvar 167 707
Forsdkringsersattning 77512
Kabel-TV 108 005
Bredband 86 400
Fastighetsskatt for lokaler/garage 22 450
Fastighetsavgift bostider 114 408
Summa 21331443

Foreningen har frim november 2022 ett avtal med en stidfirma som utfér trappstéddning,

Not 7 Ovriga externa kostnader 2023
Forbrukningsinventarier 2974
Forbrukningsmaterial 32234
Drivmedel 781
Kostnader for sldpvagn och maskiner 1310
Kontorsmaterial 1462
Telefon, porto & hemsida 8357
Bankkostnader 4751
Féreningsstdmma och féreningsgemensamma aktiviteter 9 546
Styrelseméten 8140
Ekanomisk frvaltning, grundavtal 115 500
Gvriga externa kostnader 23 684
Féreningsavgifter 6890
Revisionsarvode 19938
Oresutjimning 1
Summa 235 568

Bankkostnaderna 2022 avser nytt pantbrev | samband med upptagande av nytt lan.

2022

16 626
5907
290 635
12 000
44799

0

16 676
12125
1282 826
452 847
178 435
164 418

0

107 936
86 400

22 450
103 368
2803 448

2022

1077
1665
1780
1601
1269
10190
124 117
4906
1468
112 063
7350
6790
21250
1]

295 506

%
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Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lén, fastighets-/tréidgardsskétsel
L&n, lokalvard

Lén/arvode vicevard

Ovriga lbner/ersitiningar
Bilerséttning

Sociala avgifter

Férsdkring for anstallda

Summa

Naot 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende anskaffningsviirde mark och markanldggningar
Utgéende anskaffningsvirde mark och markanlaggningar

Ingaende avskrivningar markanl&ggningar
Férdndringar av nedskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar mark och markanliggningar

Redovisat virde

2023

72 000
31 660
0

10 000
17 260
700
30025
200

161 845

2023-12-31

19361013
19 361013

-6 793 507

-427 096
-7 220 603

1970 294
1970 294

-859 974

-3985
-863 959

13 246 745

13(16)

2022

72 000
23 680
76 062
10 000
8800

0

29 302
200

220 044

2022-12-31

19 361 013
19 361 013

-6 366 411

-427 096
-6 793 507

1970 294
1970294

-855 989

-3 985
-859 974

13 677 B26

T.o.m. 2018 har tilliggsisolering av vindar samt ny-, till- och ombyggnation av balkonger redovisats som specifika

poster i balansriikningen. Fr.o.m. 2019 har dessa poster omklassificerats s& att de numera ingér som en del i

byggnadernas virde. Tilliggsisolering av vindarna gjordes &r 2017 och avskrivningstiden uppgar till 40 ar. Ny-, till- och

ombyggnation av balkonger fardigstélldes under 2018 och har en avskrivningstid pé 50 &r. De ursprungliga

byggnaderna har en avskrivningstid pa 42 ar.

Markens anskaffningsvérde uppgar till 1.094.381 kr och &r inte féremal for avskrivning. En eventuell virdenedgang
hanteras istéllet genom nedskrivning. Markanldggningar avser anléggning av p-platser ar 2007 samt renovering av

trappor och racken &r 2011. Dessa skrivs av 8ver 20 respektive 10 ar.
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Not 10 Bergvarmelinstallation

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Avskrivningstiden for bergvirmeinstallationen uppgar till 20 &r.

Not 11 Ventilationsanldggning

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forlindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Avskrivningstiden for ventilationsanlaggningen uppgar till 50 &r.

Not 12 Installation av fran franluftsvirmeatervinning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
-Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31

2789 760
2769 760

-2 206 914

-138 488
-2 345 402

424 358

2023-12-31

1132982
1132982

-313738

-22 660
-336 398

796 584

2023-12-31

3 692 506
3 692 506

-605 036

-184 626
-879 662

2812 844

14(16)

2022-12-31

2769 760
2769760

-2 068 426

-138 488
-2 206 914

562 B46

2022-12-31

1132 982
1132982

-291078

-22 660
-313 738

819 244

2022-12-31

3 692 506
3 692 506

~510 410

-184 626
-695 036

2997 470

Installationen av franluftsvirmeatervinningen och elpanna som ska effektivisera bergvérmeanlidggningen fardigstilldes
under 2019, Under 2020 har denna investering komnpletterats med grévning fér elkabel fér att utska effekten frin 125
till 500 ampere. Under 2021 har anliggningen utskats med en avgasare och magnetfilter. Avskrivningstiden for

anldggningen har bedémts till 20 ar.
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Not 13 Maskiner

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdéindringar av avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Arets inkdp avser ny grésklippare, Avskrivningstiden uppgér till 5 ar.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Swedbank Hypotek, villkorséndringsdag 2024-02-28, rinta 5,047
Swedbank Hypotek, villkorséndringsdag 2024-02-23, rénta 1,59 %
Swedbank Hypotek, villkorséndringsdag 2024-12-20, rénta 1,44 %
SBAB, villkorsandringsdag 2025-02-12, rénta 1,18 %

Swedbank Hypotek, villkorséndringsdag 2027-04-23, rénta 2,92 %
Avgir kortfristig del (amortering inom ett ar)

Avgar kortfristig del (I3n som villkorséndras inom ett ar)

Avgar kortfristig del (lan som villkorséindras inom ett ar)

Avgar kortfristig del (lan som villkorséndras inom ett &r)

Summa

Den del av lanen som férfaller senare &n 5 &r frén rikenskapsarets utgéng uppgér till 0 kr.

2023-12-31

57 995
57 995

-34 797

-11 599
-46 396

11599

2023-12-31

6221 440
7000 000
2505 000
7 000 000
6 000 000
0

-6 221 440
-2 505 000
~7 000 000
13 000 000

15(16)

2022-12-31

57 995
57 995

-23 198

-11 599
-34 797

23 198

2022-12-31

6251 440
7 000 000
2535000
7000000
6 000 000
-30 000

-6 251 440
0

0

22 505 000

Med anledning av att foreningen innehar tre 1an om totalt 15 726 440 kr som l8per ut inom ett &r efter riken-
skapsérets slut och dérfor skall erséttas av ett eller flera nya lan féreligger en skyldighet att redovisa dessa lan sdsom
kortfristiga &ven om det inte féreligger négra férhallanden som talar fér att lAnen inte kommer att erséttas av ett eller

flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 15 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

2023-12-31

28 823 940

28 823 940

2022-12-31

28 823 940

28 B23 940
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Not 16 Visentliga hindelser efter rkenskapsarets slut
Foreningen beslutade hija manadsavgifterna med 10% frén januari 2024
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Min revisionsberéttelse har limnats <=l & 3 b P /' -2024

Auktorlsarad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i
Bostadsriittsforeningen Matrosen
Org.nr 714000-0964

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Matrosen for rédkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r firenlig med &rsredovisningens
tvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i frhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér
tillriickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedtmer #r nddviindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé #r tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r ait uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig
siikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ér ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag .
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélIlning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fr visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
4ndamalsenliga for att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hiigre dn for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidostttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r lémpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana h#indelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsktta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig ostikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen flicta uppmiirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortstitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett séitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakitagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Matrosen, Org.nr 714000-0964 ,

o
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen Matrosen for rikenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag #ir oberoends i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r
tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedSmning av om utdelningen #r frsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller p storleken av fSreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedsma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s4 att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p4 néigot annat sktt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner ay foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Atgirder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fbreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r fSrenligt med
bostadsritislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av fiirvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fréimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
stidana 4tgirder, omraden och forhallanden som #r
viisentliga for verksamheten och déir avsteg och
Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgtirder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fbr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har
Jag granskat om fbrslaget dr forenligt med
bostadsrétislagen.
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Robert Dohrman
Auktoriserad revisor
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