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Handlaggning Anna-Karin Petersson Samhallsbyggnadsnamnden
Direkttelefon 0520-49 79 39

E-post anna-karin.petersson@trollhattan.se

Datum 2021-09-07

Dnr FORH.2020.1674

KALLTORP 4:1. forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus.

Sammanfattning

Ansdkan avser ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus. Avstyckning
kommer att ske med tre fastigheter. Fastigheternas storlek varierar mellan 3100 kvm och
4500 kvm.

Kommunicering
Forslag till beslut har kommunicerats med sékande 2021-09-07.
Eventuellt yttrande redogors for vid namnden.

Forvaltningens forslag till beslut
Positivt forhandsbesked lamnas med stod av 9 kap 17 § plan- och bygglagen for att uppfora
tre enbostadshus enligt inlamnad ansékan med féljande villkor:

e att tillstand foér enskilt avlopp ska finnas innan bygglov kan ges.

Avgift for handldggning enligt taxa antagen av kommunfullméktige:
Positivt forhandsbesked 4730:-

Administration: 750:-

Summa: 5480:-

Faktura skickas separat.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2021-09-07:

Yttrande fran Kalltorps vagsamfallighet P115 daterat 2021-08-30
Yttrande utbildningsforvaltningen daterat 2021-08-26

Yttrande utbildningsforvaltningen daterat 2021-08-19

Yttrande plankontoret daterat 2021-07-02

Yttrande lantmaterimyndigheten daterat 2021-06-21

Yttrande Trollhadttan Energi AB daterat 2020-11-30

Yttrande miljokontoret daterat 2020-08-17

Flygfoto daterat 2020-06-01

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Gardhemsvagen 9 ¢ 461 83 Trollhattan e Telefon: 0520-49 50 00
trollhattas.stad@trollhattan.se ¢ www.trollhattan.se
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Situationsplan daterad 2020-06-01
Ansdkan daterad 2020-04-09
Oversiktskarta daterad 2020-04-09

Beskrivning av drendet

Forutsattningar
Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade, men omfattas av 6versiktsplan fran 2013
OP13 Plats fér framtiden. Enligt 6versiktsplanen &r fastigheten beldgen inom omrade:

Bebyggelse pa landsbygd

Stadens inriktning ar att ytterligare bebyggelse, bade bostader och verksamheter, pa lands-
bygden ar 6nskvart. Nya byggnader eller anldggningar ska forlaggas till platser dar det inom
overskadlig tid kommer att finnas majlighet att tillhandahalla och/eller ta del av allméan
samhallsservice. Nya bostdader for heldarsboende ska lokaliseras i ndrhet av allman vag med
skolskjuts i basnatet och inte utan sarskilda skal mer @n tva km fran sadan vag. Befintliga
enskilda vagar och anslutningar till allman vag bor nyttjas i férsta hand. Stadens maéjligheter
att ge erforderlig service med tillfredsstdllande ekonomi maste sarskilt beaktas vid nybygg-
nation i de Ostra delarna av kommunen.

Nya byggnader ska i forsta hand placeras intill befintlig bebyggelse. Placering och utformning
ska ske med héansyn till férutsattningarna pa platsen, t.ex. landskapsbild och byggnadstradi-
tion. Bebyggelse som uppmarksammas i Stadens kulturmiljoprogram ska underhallas konti-
nuerligt pa ett satt som motsvarar dess kulturhistoriska varde.

Ny bebyggelse bor inte lokaliseras sa att den begransar méjligheten att bedriva ett uthalligt
jord- och skogsbruk. Méjligheterna till kompletterande verksamheter i kombination med
jord- och skogsbruk ska stimuleras. Nya bostader ska inte utan sarskilda skal lokaliseras
narmare an ca 100 m fran gardar med fa djur (t ex hastar, n6t) och ca 200 m med stérre
djurbesattning. Jordbruk bér bedrivas med hansyn till 6vriga naturvarden i odlingslandska-
pet, och dngs- och hagmarker bor havdas.

Den aktuella platsen gransar till omrade som enligt OP &r virdefulla omraden fér natur,
kulturmiljo och friluftsliv De markerade omradena ar vardefulla for natur-, kulturmiljo-
och/eller friluftsintressen. De omfattar ett rikt och varierat vaxt- och djurliv och ett flertal
utpekade kulturmiljoer.

Remisser/ Remissyttranden
Arendet har remitterats till Kalltorps vigsamfillighet P115, utbildningsférvaltningen, plan-
kontoret, lantmaterimyndigheten, Trollhdttans Energi AB samt miljokontoret.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Gardhemsvagen 9 ¢ 461 83 Trollhattan e Telefon: 0520-49 50 00
trollhattans.stad @trollhattan.se ¢ www.trollhattan.se
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Kalltorps vagsamfallighet P115:

Inga problem att ansluta sig till vagsamfalligheten.

Men det skulle vara dnskvart om det gick att ordna en gemensam utfart for alla tre fastig-
heterna till vagsamfalligheten,vore bra for bade trafiksdakerhet, vagskétsel samt snéréjning.
Fastigheterna far samma utdebitering till vagforeningen som 6vriga fastigheter efter strackan.

Utbildningsférvaltningen:

Fran lokalplanerare:

Utbildningsférvaltningen har inga synpunkter pa de tre féreslagna villatomterna, da nya tre
tomter bara far en marginell paverkan pa forskolor och skola i Sjuntorp.

Fran planerare/utvecklare:
Befintlig skolskjutsorganisation kommer inte att paverkas av byggnation pa angivet omrade,
da det redan idag finns skolskjutsberattigade elever i ndaromradet och dartill anpassad trafik.

Plankontoret:

Det ar positivt med fler boendemojligheter i kommunens landsbygdsomraden, sarskilt i
anslutning till smatatorter. Oversiktsplanen féresprakar att utbyggnad pa landsbygden sker
enligt fljande principer (s.67 Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden):

"Stadens inriktning ar att ytterligare bebyggelse, bade bostader och verksam heter, pa
landsbygden ar 6nskvart. Nya byggnader eller anlaggningar ska forlaggas till platser dar det
inom overskadlig tid kommer att finnas mojlighet att tillhandahalla och/eller ta del av allmén
samhallsservice. Nya bostader fér helarsboende ska lokaliseras i narhet av allman vag med
skolskjuts i basnatet och inte utan sarskilda skal mer @n tva km fran sadan vag. Befintliga
enskilda vagar och anslutningar till allman vag boér nyttjas i forsta hand. Stadens méjligheter
att ge erforderlig service med tillfredsstdllande ekonomi maste sarskilt beaktas vid nybygg-
nation i de dstra delarna av kommunen.

Nya byggnader ska i forsta hand placeras intill befintlig bebyggelse. Placering och utformning
ska ske med hansyn till férutsattningarna pa platsen, t.ex. landskapsbild och byggnadstradi-
tion. Bebyggelse som uppmarksammas i Stadens kulturmiljoprogram ska underhallas konti-
nuerligt pa ett satt som motsvarar dess kulturhistoriska varde.

Ny bebyggelse bor inte lokaliseras sa att den begransar méjligheten att bedriva ett uthalligt
jord- och skogsbruk."

Det finns inga narstaende planer pa utdkad samhallsservice i ndromradet.

De foreslagna tomterna ligger knappt 2 km ifrdn ndarmsta busshallplats. Det bor klarlaggas
om skolskjuts erbjuds langst busslinjestrackningen for att bedéma om kravet uppfylls pa
narhet till allmanvag med skolskjuts i basnatet inom 2 km.

Det ar positivt att nyttja laget direkt intill en befintlig vag for att slippa nya vagdragningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Gardhemsvagen 9 ¢ 461 83 Trollhattan e Telefon: 0520-49 50 00
trollhattans.stad @trollhattan.se ¢ www.trollhattan.se
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De nya tomterna hamnar inte i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Narmsta bostads-
tomt ligger ca 300 meter s6der om foreslagna tomter.

Det ar positivt att forslaget inte tar jordbruksmark i ansprak.

Fragan om fler tomter avses att avstyckas s6derut 6ver tid ar relevant att fa klarhet i. Om
dessa tre tomter beviljas sa finns inget som hindrar att fler tomter avstyckas i framtiden da
forutsattningarna for nya tomter ar desamma som de tomter denna férfragan avser. Att
stycka av fler tomter an tre 6ver tid ar inte lampligt utan en prévning genom detaljplan och
ett stéillningstagande om en storre exploatering ar lamplig i detta lage.

Infarter bér samordnas om det ar mojligt. Gatu- parkkontoret bér géra en bedémning kring
lampliga utfarter.

Fastigheten angransar till naturvardsomrade. Eventuellt bér kommunekolog yttra sig om
byggnation pa den féreslagna platsen kan paverka naturvardsomradet negativt.

Sammanfattningsvis bedoms forslaget vara tveksamt i férhallande till intentionerna i
oversiktsplanen.

Lantmaéaterimyndigheten (utdrag):

Om avloppslosningar ska placeras inom stamfastigheten bor servitut bildas. Om nagon
ledning ska vara gemensam for fastigheterna ar det lampligt att bilda en gemensamhets-
anlaggning.

Kalltorp 4:1 ar en stor fastighet som ar belastad utav flertalet avtalsservitut, se infogad bild
nedan. (se yttrandet som bifogas i sin helhet) Akterna finns inte arkiverade digitalt och led-
ningarnas strackning gar inte att se i den digitala registerkartan, servituten hanteras vid
eventuella avstyckningar genom kontakt med ledningshavare.

Nagon ytterligare utredning av eventuella rattigheter och marksamfalligheter an de som
redovisas i fastighetsregistret ar ej utford, detta kommer att ske vid eventuella avstyck-
ningar.

Vid eventuella avstyckningar kan anslutning till den befintliga gemensamhetsanlaggningen
Kalltorp ga:1 ske, for att ha ratt att anvanda vagen fram till allman vag.

Enligt situationsplan 1235838 kommer eventuell avstyckning att ske mot befintlig fastighets-
grans/fastighetsgranser. Om ldget for dessa granser ar osakert kan fastighetsbestamning
behéva genomforas.

Trollhattans Energi AB:

Elnat

Elnat har inga synpunkter da det ar utanfor vart koncessionsomrade.
Stadsnat

Trollhattan Energi Stadsnat har inget att erinra.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Gardhemsvagen 9 ¢ 461 83 Trollhattan e Telefon: 0520-49 50 00
trollhattans.stad @trollhattan.se ¢ www.trollhattan.se



S

— <9 Trollhattans

& Stad

5(8)
2021-09-07
FORH.2020.1674

Vatten

Inga synpunkter da fastigheten ligger utanfér det kommunala verksamhetsomradet.
Avfall & Atervinning

Inga problem.

Miljékontorets yttrande (utdrag):
Miljékontoret har inget att invanda mot att forhandsbesked om bygglov ges under férut-
sattning att:
- Innan bygglovsansokan beviljas ska tillstand for enskilt avlopp ha erhallits fran miljo-
kontoret (Samhallsbyggnadsférvaltningen).
- De nya tomterna utformas sa att biotopvardet i det biotopskyddade diket bestar.

Miljokontorets bedémning

Enskilt avlopp

Miljokontoret har besokt platsen och bedémer att det gar att anlagga en enskild avlopps-
anlaggning pa fastigheten.

Soékande har lamnat in férslag pa placering av avloppsanlaggning i karta till ansékan om
forhandsbesked. Om just denna placering ar mojlig har inte bedémts. Miljékontoret noterade
att de foreslagna tomterna sluttar kraftigt samt att delar av marken kan besta av berg. Detta
kan komma att begrdnsa valmaojligheterna vad galler avloppslésning. Den bergiga terrangen
innebar att sprangning kan bli nédvandig for att kunna anlagga avloppet samt for att mojlig-
gora slamtomning. Det innebar dven att avloppsvattnet kan behdva pumpas vidare for rening
pa en plats dar det ar battre forutsattningar att anlagga ett avlopp.

Anlaggningen ska vara inrattad senast da det nya huset tas i bruk for boende.

Naturvarden

| akerkanten finns ett biotopskyddat dike. De nya tomterna bér utformas sa att biotopvardet
bestar. Mellan diket och stenmuren finns en rida med fina medelgrova ekar. Ur naturvards-
synpunkt ar det positivt om traden kan bevaras. Eventuellt kan marken réjas for att ge mer
utrymme for ekarna att utvecklas och med tiden bli grovre.

Information till sokande

Dagvatten

Trollhattans riktlinjer for dagvattenhantering ska féljas. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska i
forsta hand fordrojas.

Enskilt avlopp

Innan bygglovsansokan beviljas ska tillstand for enskilt avlopp ha erhallits. Det betyder att ni
maste gora en ansékan och/eller anmalan for att inratta enskilt avlopp. Préovningen av enskilt
avlopp gors av miljokontoret.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Gardhemsvagen 9 ¢ 461 83 Trollhattan e Telefon: 0520-49 50 00
trollhattans.stad @trollhattan.se ¢ www.trollhattan.se
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Ni behover planera och skicka in ans6kan om enskild avloppsanldaggning samt alla efter-
fragade uppgifter i god tid innan ni sker om bygglov. En avloppsanordning far inte anlaggas
innan tillstand givits (Miljobalken 9 kap. 6 §).

Samtliga yttranden bifogas i sin helhet.

Atgirden ar sadan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra sig
(enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av fastigheterna Kalvhed 1:9, Karstorp 1:2,
Karstorp 1:3, Karstorp 1:4 och Karstorp 1:5 har bedémts vara berérda.

Inga negativa synpunkter har inkommit fran grannar.

Bedomning

Den aktuella delen som ansdkan avser ligger i 6stra delen av fastigheten Kalltorp 4:1 och
strax vaster om Kalltorp 4:47. Platsen ligger intill en vdg. Platsen ligger ca 1,7 km sydvast
fran lansvag 2011, som stracker sig mellan Sjuntorp och Uppharad.

Avstand till narmaste fastighetsgrans med bostad s6derut kommer att att blir ca 265 meter,
vilket inte bedéms som for langt avstand.

Vid en ansdkan om férhandsbesked gér samhallsbyggnadsnamnden en lokaliseringsprévning,
det vill sdga en provning av platsens lamplighet fér bebyggelse. | denna provning ska hansyn
tas till bade allminna och enskilda intressen. Oversiktsplanen &r vigledande i bedémningen
da det ar ett politiskt antaget dokument som bland annat redovisar hur kommunen har tankt
att anvanda mark- och vattenomraden i framtiden.

Foreslagen placering av tre nya enbostadshus beddms inte motverka 6versiktsplanens
intentioner pa platsen och forvantas inte innebara nagon betydande olagenhet for omgiv-
ningen. Det finns darfor forutsattningar att lamna positivt forhandsbesked for sokt
byggnation.

Laghdinvisning i 9 kap. PBL:
17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgdrd begdr det, ska byggnadsndmnden
ge ett férhandsbesked i frdga om dtgdrden kan tillatas pd den avsedda platsen.

31 § Bygglov ska ges fér en Gtgdrd utanfér ett omrdde med detaljplan, om dtgéirden
1. inte strider mot omrddesbestémmelser,

2. inte férutsdtter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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$§ forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser. Lag
(2014:900).

2 kap PBL:

2 § Planldggning och prévningen i drenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska
syfta till att mark- och vattenomrdden anvénds fér det eller de dndamal som omrddena ér
mest Idmpade fér med hdnsyn till beskaffenhet, Idge och behov. Féretréde ska ges Gt sadan
anvéndning som fran allmén synpunkt medfér en god hushdllning. Bestimmelserna om
hushdllning med mark- och vattenomréden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljébalken ska till-
dmpas. Lag (2014:862).

Upplysning
Beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar (www.bolagsverket.se/poit).

Det ar onskvart att in- och utfarter samordnas till de tre fastigheterna om maéjlighet finns.
Plankontoret och Kalltorps vagsamfallighet P115 har skrivit det i sina yttranden.

Forhandsbeskedet ar bindande om ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da
forhandsbeskedet vinner laga kraft. Gors inte ans6kan inom denna tid upphor férhands-
beskedet att gilla. Meddelat forhandsbesked medfor inte ratt for sékanden att pabérja den
sokta atgarden.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bygglovskontoret
Ann-Sofi Sundqvist Anna-Karin Petersson
Bygglovschef Bygglovhandlaggare

Beslutet skickas till:
Delgivning med besvarshanvisning:

Sokande - martin@kalltorplantbruk.se - Martin Karlsson, Kalltorps egendom, 461 97
Trollhattan

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Gardhemsvagen 9 ¢ 461 83 Trollhattan e Telefon: 0520-49 50 00
trollhattans.stad @trollhattan.se ¢ www.trollhattan.se
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Utdrag till:
kalvhed@telia.com - Kalltorps vagsamfallighet P115, Lennart Freiholtz,

Utbildningsférvaltningen , dan.petersson@trollhattan.se

Utbildningsférvaltningen , Magnus.sundin@trollhattan.se

Plankontoret, samhallsbyggnad@trollhattan.se

Lantmaterimyndigheten, lantmaterimyndigheten@trollhattan.se

Trollhattans Energi AB, niklas.hakansson@trollhattanenergi.se

Miljokontoret, miljocastor@trollhattan.se

Horda grannar:

Kent Steinar Martin Lundberg, Kalvhed Andersgarden 2, 461 97 Sjuntorp - Kalvhed 1:9

Anders Joachim Jansson och Siv Catharina Jansson, Libergsgatan 15, 463 31 Lilla Edet -
Karstorp 1:2

Lena Maria Delin och Taito Allan Tapiola, Karstorp Skogen, 461 97 Sjuntorp - Karstorp 1:3

Emelie Rebecka Eliasson och Nils Mattias Eliasson, Karstorp 3, 461 97 Sjuntorp - Karstorp 1:4
och Karstorp 1:5

Lank till kartportalen:

https://kartportalen.trollhattan.se/spatialmap?mapheight=766&mapwidth=1647.67&label
=&ignorefavorite=true&profile=csm_standard_profile&selectorgroups=&layers=theme-
topokarta+userpoint+userline+userpolygon+bufferzone+smalluserpointsearch+smalluserli
nesearch+smalluserpolygonsearch+smalluserpointfound+smalluserlinefound+smalluserpol
ygonfound+selectorpoint+selectorline+selectorpolygon+selectorbufferzone+redline-
line+redline-point+redline-polygon+redline-
circle&opacities=1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1+1&mapext=159187.9105152+
6447180.8048704+169703.0894848+6452051.1951296&maprotation=

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Gardhemsvagen 9 ¢ 461 83 Trollhattan e Telefon: 0520-49 50 00
trollhattans.stad @trollhattan.se ¢ www.trollhattan.se
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Sammantrdadesdatum
Sambhillsbyggnadsndamnden 2021-05-16
SBN § 170 FORH.2020.1674

Kalltorp 4:1. Forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus.

Sammanfattning

Ansdkan avser ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus.
Avstyckning kommer att ske med tre fastigheter. Fastigheternas storlek varierar mellan
3100 kvm och 4500 kvm.

Kommunicering
Forslag till beslut har kommunicerats med s6kande 2021-09-07.
Eventuellt yttrande redogors for vid namnden.

Forvaltningens forslag till beslut

Positivt forhandsbesked ldmnas med stéd av 9 kap 17 § plan- och bygglagen for att
uppfora
tre enbostadshus enligt inlamnad ansékan med féljande villkor:

e att tillstand for enskilt avlopp ska finnas innan bygglov kan ges.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar enligt forvaltningens forslag.

Upplysning

Beslutet kommer att kungdras i Post- och Inrikes Tidningar (www.bolagsverket.se/poit).
Det ar 6nskvart att in- och utfarter samordnas till de tre fastigheterna om majlighet
finns. Plankontoret och Kalltorps vagsamfallighet P115 har skrivit det i sina yttranden.
Forhandsbeskedet ar bindande om ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da
férhandsbeskedet vinner laga kraft. Gérs inte ans6kan inom denna tid upphér férhands-

beskedet att gilla. Meddelat férhandsbesked medfor inte ratt fér sékanden att paborja
den s6kta atgarden.

Avgift for handlaggning enligt taxa antagen av kommunfullmaktige:
Positivt forhandsbesked 4730:-

Administration: 750:-

Summa: 5480:-

Faktura skickas separat.

19 (41)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum
2021-09-16

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2021-09-07

Yttrande fran Kalltorps vagsamfallighet P115, daterat 2021-08-30
Yttrande utbildningsférvaltningen, daterat 2021-08-26
Yttrande utbildningsforvaltningen, daterat 2021-08-19
Yttrande plankontoret, daterat 2021-07-02

Yttrande lantmaterimyndigheten, daterat 2021-06-21
Yttrande Trollhdttan Energi AB, daterat 2020-11-30
Yttrande miljokontoret, daterat 2020-08-17

Flygfoto, daterat 2020-06-01

Situationsplan, daterad 2020-06-01

Ansokan, daterad 2020-04-09

Oversiktskarta, daterad 2020-04-09

Beskrivning av arendet

Férutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, men omfattas av 6versiktsplan fran
2013 OP13 Plats for framtiden. Enligt dversiktsplanen &r fastigheten beldgen inom
omrade:

Bebyggelse pa landsbygd

Stadens inriktning ar att ytterligare bebyggelse, bade bostader och verksamheter, pa
lands-bygden ar dnskvart. Nya byggnader eller anlaggningar ska forlaggas till platser dar
det inom 6verskadlig tid kommer att finnas méjlighet att tillhandahalla och/eller ta del
av allman samhallsservice. Nya bostader for helarsboende ska lokaliseras i ndrhet av
allman vag med skolskjuts i basnatet och inte utan sarskilda skal mer dn tva km fran
sadan vag. Befintliga enskilda vagar och anslutningar till allman vag bor nyttjas i forsta
hand. Stadens mojligheter att ge erforderlig service med tillfredsstdllande ekonomi
maste sarskilt beaktas vid nybygg-nation i de dstra delarna av kommunen.

Nya byggnader ska i forsta hand placeras intill befintlig bebyggelse. Placering och
utformning ska ske med hansyn till férutsattningarna pa platsen, t.ex. landskapsbild och
byggnadstradition. Bebyggelse som uppmarksammas i Stadens kulturmiljéprogram ska
underhallas kontinuerligt pa ett sdtt som motsvarar dess kulturhistoriska varde.

Ny bebyggelse bor inte lokaliseras sa att den begransar mojligheten att bedriva ett
uthalligt jord- och skogsbruk. Mdjligheterna till kompletterande verksamheter i
kombination med jord- och skogsbruk ska stimuleras. Nya bostdder ska inte utan
sarskilda skal lokaliseras narmare an ca 100 m fran gardar med fa djur (t ex hastar, nét)
och ca 200 m med stérre djurbesattning. Jordbruk bor bedrivas med hansyn till 6vriga
naturvarden i odlingslandskapet, och angs- och hagmarker bér havdas.

20 (41)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Den aktuella platsen gransar till omréde som enligt OP &r virdefulla omraden fér natur,
kulturmiljo och friluftsliv De markerade omradena ar vardefulla fér natur-, kulturmiljo-
och/eller friluftsintressen. De omfattar ett rikt och varierat véxt- och djurliv och ett flertal
utpekade kulturmiljéer.

Remisser/ Remissyttranden

Arendet har remitterats till Kalltorps vigsamfillighet P115, utbildningsférvaltningen,
plan-kontoret, lantmaterimyndigheten, Trollhattans Energi AB samt miljékontoret.

Kalltorps vagsamfallighet P115:

Inga problem att ansluta sig till vagsamfalligheten.

Men det skulle vara 6nskvart om det gick att ordna en gemensam utfart for alla tre
fastigheterna till vagsamfalligheten, vore bra for bade trafiksakerhet, vagskotsel samt
snordjning. Fastigheterna far samma utdebitering till vagféreningen som 6vriga
fastigheter efter strackan.

Utbildningsforvaltningen:

Fran lokalplanerare:

Utbildningsforvaltningen har inga synpunkter pa de tre féreslagna villatomterna, da nya
tre tomter bara far en marginell paverkan pa forskolor och skola i Sjuntorp.

Fran planerare/utvecklare:

Befintlig skolskjutsorganisation kommer inte att paverkas av byggnation pa angivet
omrade, da det redan idag finns skolskjutsberattigade elever i naromradet och dartill
anpassad trafik.

Plankontoret:

Det ar positivt med fler boendemdjligheter i kommunens landsbygdsomraden, sarskilt i
anslutning till smatatorter. Oversiktsplanen féresprakar att utbyggnad pa landsbygden
sker enligt féljande principer (s.67 Oversiktsplan 2013: Plats fér framtiden):

"Stadens inriktning ar att ytterligare bebyggelse, bade bostader och verksamheter, pa
landsbygden ar 6nskvart. Nya byggnader eller anldggningar ska forlaggas till platser dar
det inom 6verskadlig tid kommer att finnas majlighet att tillhandahalla och/eller ta del
av allman samhallsservice. Nya bostader for helarsboende ska lokaliseras i narhet av
allman vag med skolskjuts i basnatet och inte utan sarskilda skal mer an tva km fran
sadan vag. Befintliga enskilda vagar och anslutningar till allman vag bor nyttjas i forsta
hand. Stadens mojligheter att ge erforderlig service med tillfredsstéllande ekonomi
maste sarskilt beaktas vid nybygg-nation i de 6stra delarna av kommunen.

Nya byggnader ska i forsta hand placeras intill befintlig bebyggelse. Placering och
utformning ska ske med hansyn till forutsattningarna pa platsen, t.ex. landskapsbild och
byggnadstradition. Bebyggelse som uppmarksammas i Stadens kulturmiljéprogram ska
underhallas kontinuerligt pa ett sdatt som motsvarar dess kulturhistoriska varde.

Ny bebyggelse bor inte lokaliseras sa att den begransar mojligheten att bedriva ett
uthalligt jord- och skogsbruk."

Det finns inga narstaende planer pa utdkad samhallsservice i ndromradet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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De foreslagna tomterna ligger knappt 2 km ifran narmsta busshallplats. Det bor
klarlaggas om skolskjuts erbjuds langst busslinjestrackningen for att bedoma om kravet
uppfylls pa narhet till allmanvag med skolskjuts i basnatet inom 2 km.

Det ar positivt att nyttja laget direkt intill en befintlig vag for att slippa nya vagdragningar.

De nya tomterna hamnar inte i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Narmsta
bostads-tomt ligger ca 300 meter séder om foreslagna tomter.

Det ar positivt att forslaget inte tar jordbruksmark i ansprak.

Fragan om fler tomter avses att avstyckas s6derut 6ver tid ar relevant att fa klarhet i. Om
dessa tre tomter beviljas sa finns inget som hindrar att fler tomter avstyckas i framtiden
da férutsattningarna for nya tomter ar desamma som de tomter denna férfragan avser.
Att stycka av fler tomter an tre 6ver tid ar inte lampligt utan en prévning genom
detaljplan och ett stillningstagande om en storre exploatering ar lamplig i detta lage.

Infarter bér samordnas om det ar mojligt. Gatu- parkkontoret bor géra en bedémning
kring lampliga utfarter.

Fastigheten angransar till naturvardsomrade. Eventuellt bér kommunekolog yttra sig om
byggnation pa den féreslagna platsen kan paverka naturvardsomradet negativt.

Sammanfattningsvis bedéms forslaget vara tveksamt i férhallande till intentionerna i
oversiktsplanen.

Lantmaterimyndigheten (utdrag):

Om avloppsl6sningar ska placeras inom stamfastigheten bor servitut bildas. Om nagon
ledning ska vara gemensam for fastigheterna ar det lampligt att bilda en
gemensamhetsanlaggning.

Kalltorp 4:1 ar en stor fastighet som ar belastad utav flertalet avtalsservitut, se infogad
bild nedan. (se yttrandet som bifogas i sin helhet) Akterna finns inte arkiverade digitalt
och ledningarnas strackning gar inte att se i den digitala registerkartan, servituten
hanteras vid eventuella avstyckningar genom kontakt med ledningshavare.

Nagon ytterligare utredning av eventuella rattigheter och marksamfalligheter an de som
redovisas i fastighetsregistret ar ej utford, detta kommer att ske vid eventuella
avstyckningar.

Vid eventuella avstyckningar kan anslutning till den befintliga
gemensamhetsanldggningen Kalltorp ga:1 ske, for att ha ratt att anvanda vagen fram till
allman vag.

Enligt situationsplan 1235838 kommer eventuell avstyckning att ske mot befintlig
fastighets-grans/fastighetsgranser. Om laget for dessa granser ar osakert kan
fastighetsbestamning behova genomféras.

Trollhattans Energi AB:

Elnat

Elnat har inga synpunkter da det ar utanfér vart koncessionsomrade.
Stadsnat

Trollhdttan Energi Stadsnat har inget att erinra.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Vatten

Inga synpunkter da fastigheten ligger utanfér det kommunala verksamhetsomradet.
Avfall & Atervinning

Inga problem.

Miljokontorets yttrande (utdrag):
Miljokontoret har inget att invdnda mot att forhandsbesked om bygglov ges under férut-
sattning att:

- Innan bygglovsansékan beviljas ska tillstand for enskilt avlopp ha erhallits fran miljo-

kontoret (Samhallsbyggnadsférvaltningen).

- De nya tomterna utformas sa att biotopvardet i det biotopskyddade diket bestar.
Miljokontorets bedomning
Enskilt avlopp
Miljokontoret har besokt platsen och bedémer att det gar att anlagga en enskild avlopps-
anlaggning pa fastigheten.
Sékande har [amnat in forslag pa placering av avloppsanlaggning i karta till ansékan om
férhandsbesked. Om just denna placering ar méjlig har inte bedémts. Miljékontoret
noterade
att de foreslagna tomterna sluttar kraftigt samt att delar av marken kan besta av berg.
Detta
kan komma att begransa valméjligheterna vad galler avloppsldsning. Den bergiga
terrangen
innebar att sprangning kan bli nédvandig for att kunna anldgga avloppet samt for att
moijlig-gbéra slamtémning. Det innebar dven att avloppsvattnet kan behéva pumpas
vidare for rening pa en plats dar det ar battre forutsattningar att anldgga ett avlopp.
Anlaggningen ska vara inrattad senast da det nya huset tas i bruk for boende.

Naturvarden

| akerkanten finns ett biotopskyddat dike. De nya tomterna bér utformas sa att
biotopvardet

bestar. Mellan diket och stenmuren finns en rida med fina medelgrova ekar. Ur
naturvards-synpunkt ar det positivt om traden kan bevaras. Eventuellt kan marken réjas
for att ge mer utrymme for ekarna att utvecklas och med tiden bli grévre.

Information till sokande

Dagvatten

Trollhattans riktlinjer for dagvattenhantering ska foljas. Dagvatten fran hardgjorda ytor
skai

forsta hand fordrojas.

Enskilt avlopp

Innan bygglovsansdkan beviljas ska tillstand for enskilt avlopp ha erhallits. Det betyder
att ni

maste gora en ans6kan och/eller anmalan for att inratta enskilt avlopp. Prévningen av
enskilt

avlopp gors av miljokontoret.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ni behover planera och skicka in ans6kan om enskild avloppsanldggning samt alla efter-
fragade uppgifter i god tid innan ni soker om bygglov. En avloppsanordning far inte
anldggas innan tillstand givits (Miljébalken 9 kap. 6 §).

Samtliga yttranden bifogas i sin helhet.

Atgirden ar sadan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra sig
(enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen). Agare av fastigheterna Kalvhed 1:9, Karstorp 1:2,
Karstorp 1:3, Karstorp 1:4 och Karstorp 1:5 har bedémts vara berérda.

Inga negativa synpunkter har inkommit fran grannar.

Bedémning

Den aktuella delen som ansdkan avser ligger i 6stra delen av fastigheten Kalltorp 4:1 och
strax vaster om Kalltorp 4:47. Platsen ligger intill en vag. Platsen ligger cirka 1,7 km
sydvast fran lansvag 2011, som stracker sig mellan Sjuntorp och Uppharad.

Avstand till narmaste fastighetsgrans med bostad s6derut kommer att blir ca 265 meter,
vilket inte bedéms som f6r langt avstand.

Vid en ansdkan om férhandsbesked gér Samhallsbyggnadsnamnden en
lokaliseringsprovning, det vill sdga en prévning av platsens lamplighet for bebyggelse. |
denna provning ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen.
Oversiktsplanen ir vigledande i bedémningen da det &r ett politiskt antaget dokument
som bland annat redovisar hur kommunen har tankt att anvdanda mark- och
vattenomraden i framtiden.

Foreslagen placering av tre nya enbostadshus bedéms inte motverka dversiktsplanens
intentioner pa platsen och forvantas inte innebara nagon betydande olagenhet for
omgivningen. Det finns darfor forutsattningar att lamna positivt forhandsbesked for sokt
byggnation.

Laghdinvisning i 9 kap. PBL:

17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgdrd begdr det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i frdga om dtgdrden kan tillgtas pd den
avsedda platsen.

31 § Bygglov ska ges for en atgdrd utanfér ett omrdde med detaljplan, om dtgédirden
1. inte strider mot omrddesbestimmelser,

2. inte férutsdtter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § férsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § férsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats i
omrddesbestimmelser. Lag (2014:900).

2 kap PBL:

2 § Planldggning och prévningen i irenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomrdaden anvénds fér det eller de dndamal som
omrddena dr mest Idmpade for med hdnsyn till beskaffenhet, Idige och behov. Féretride

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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ska ges at sadan anvdndning som fran allmdn synpunkt medfér en god hushdllning.
Bestimmelserna om hushdllning med mark- och vattenomrdden i 3 kap. och 4 kap. 1-8
$$§ miljébalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

Beslutet skickas till
Delgivning med besvarshanvisning:

Sékande - martin@kalltorplantbruk.se - Martin Karlsson, Kalltorps egendom, 461 97
Trollhattan

Utdrag till:
kalvhed@telia.com - Kalltorps vagsamfallighet P115, Lennart Freiholtz,

Utbildningsforvaltningen , dan.petersson@trollhattan.se

Utbildningsforvaltningen , Magnus.sundin@trollhattan.se

Plankontoret, samhallsbyggnad@trollhattan.se

Lantmaterimyndigheten, lantmaterimyndigheten@trollhattan.se

Trollhdttans Energi AB, niklas.hakansson@trollhattanenergi.se

Miljokontoret, miljocastor@trollhattan.se

Horda grannar:
Kent Steinar Martin Lundberg, Kalvhed Andersgarden 2, 461 97 Sjuntorp - Kalvhed 1:9

Anders Joachim Jansson och Siv Catharina Jansson, Libergsgatan 15, 463 31 Lilla Edet -
Karstorp 1:2

Lena Maria Delin och Taito Allan Tapiola, Karstorp Skogen, 461 97 Sjuntorp - Karstorp 1:3

Emelie Rebecka Eliasson och Nils Mattias Eliasson, Karstorp 3, 461 97 Sjuntorp -
Karstorp 1:4 och Karstorp 1:5

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Frén: Samhallsbyggnadsférvaltningen

Till: Johanna Lindkvist
Arende: VB: Yttrande
Datum: den 30 augusti 2021 08:13:39

Vinliga Hélsningar
Amanda Helm

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Tfn. 0520-496747

Fran: Lennart Freiholtz <kalvhed@telia.com>

Skickat: den 29 augusti 2021 18:40

Till: Samhallsbyggnadsforvaltningen <samhallsbyggnad@trollhattan.se>
Kopia: Anna-Karin Petersson <Anna-Karin.Petersson@trollhattan.se>
Amne: Yttrande

Yttrande fran Kalltorps vagsamfallighet P115 i drende 2020-1674

Inga problem att ansluta sig till vigsamfalligheten.

Men det skulle vara dnskvért om det gick att ordna en gemensam utfart for alla tre fastigheterna till
vigsamfilligheten,

vore bra for bade trafiksékerhet, vigskotsel samt snordjning.

Fastigheterna far samma utdebitering till vigféreningen som dvriga fastigheter efter strickan.

Kalltorps vigsamfillighet
Lennart Freiholtz

Kassor

Det hér mailet kommer ifrén en extern avsiandare.

Om du inte &r séker pd vem avsandaren r, eller om du inte véntar pd en bifogad fil, s& ska du inte klicka pa
lankar eller bifogade filer i mailet.

Om osidkerhet finns om detta mailet r sékert eller inte, vinligen vénd dig till IT-avdelningen pa telefon 0520 -
49 79 12, eller www.7912.se<http://www.7912.se>




Frén: Samhallsbyggnadsférvaltningen

Till: Johanna Lindkvist
Arende: VB: Remiss FORH.2020.1674 KALLTORP 4:1
Datum: den 2 juli 2021 08:24:20

Fran: Josefin Kaldo <josefin.kaldo@trollhattan.se>

Skickat: den 1 juli 2021 17:21

Till: Samhéllsbyggnadsforvaltningen <samhallsbyggnad@trollhattan.se>
Kopia: Anna-Karin Petersson <Anna-Karin.Petersson@trollhattan.se>
Amne: Sv: Remiss FORH.2020.1674 KALLTORP 4:1

Hej!
Sammanfattar mina synpunkter pa remissen hir nedanfor:

Det &r positivt med fler boendeméjligheter i kommunens landsbygdsomréaden, sérskilt i anslutning till
smatitorter. Oversiktsplanen foresprakar att utbyggnad pa landsbygden sker enligt foljande principer (s.67
Oversiktsplan 2013: Plats for framtiden):

"Stadens inriktning &r att ytterligare bebyggelse, bade bostdder och verksam heter, pa landsbygden ar onskvart.
Nya byggnader eller anldggningar ska forlaggas till platser dar det inom 6verskadlig tid kommer att finnas
mojlighet att tillhandahélla och/eller ta del av allmén samhillsservice. Nya bostidder for helarsboende ska
lokaliseras i ndrhet av allmin vdg med skolskjuts i basnétet och inte utan sérskilda skil mer dn tva km fran
sddan vig. Befintliga enskilda vigar och anslutningar till allmén védg bor nyttjas i forsta hand. Stadens
mojligheter att ge erforderlig service med tillfredsstdllande ekonomi méste sarskilt beaktas vid nybyggnation i
de dstra delarna av kommunen.

Nya byggnader ska i forsta hand placeras intill befintlig bebyggelse. Placering och utformning ska ske med
hiansyn till férutsdttningarna pa platsen, t.ex. landskapsbild och byggnadstradition. Bebyggelse som
uppmairksammas i Stadens kulturmiljoprogram ska underhdallas kontinuerligt pa ett sitt som motsvarar dess
kulturhistoriska varde.

Ny bebyggelse bor inte lokaliseras sé att den begrdnsar mojligheten att bedriva ett uthélligt jord- och
skogsbruk."

Det finns inga nérstdende planer pd utdkad samhillsservice i ndromréadet.

De foreslagna tomterna ligger knappt 2 km ifrén ndrmsta busshéllplats. Det bor klarldggas om skolskjuts
erbjuds ldngst busslinjestrackningen for att bedéma om kravet uppfylls pa nérhet till allménvidg med skolskjuts i
basnétet inom 2 km.

Det &r positivt att nyttja 1dget direkt intill en befintlig védg for att slippa nya vigdragningar.

De nya tomterna hamnar inte i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Narmsta bostadstomt ligger ca 300
meter soder om foreslagna tomter.

Det ér positivt att forslaget inte tar jordbruksmark i ansprak.

Fragan om fler tomter avses att avstyckas séderut &ver tid ar relevant att fa klarhet i. Om dessa tre tomter
beviljas sa finns inget som hindrar att fler tomter avstyckas i framtiden da forutsittningarna for nya tomter ar
desamma som de tomter denna forfrdgan avser. Att stycka av fler tomter dn tre dver tid 4r inte lampligt utan en
provning genom detaljplan och ett stillningstagande om en stdrre exploatering dr lamplig i detta ldge.

Infarter bor samordnas om det dr mojligt. Gatu- parkkontoret bor géra en beddmning kring ldmpliga utfarter.

Fastigheten angrénsar till naturvardsomrade. Eventuellt bor kommunekolog yttra sig om byggnation p& den
foreslagna platsen kan paverka naturvardsomrédet negativt.



Sammanfattningsvis bedoms forslaget vara tveksamt i forhallande till intentionerna i 6versiktsplanen.
Med vinlig hilsning

Josefin Kaldo
Planchef

Trollhéttans Stad
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
461 83 Trollhittan

0520 -49 6591
josefin.kaldo@trollhattan.se

Trollhdttan — en stolt och innovativ stad med plats for framtiden

Trollhdttans Stad behandlar dina personuppgifter i enlighet med géllande dataskyddslagstiftning.
Om du har asikter eller frigor om behandlingen kontaktar du stadens dataskyddsombud pé
dataskyddsombud@trollhattan.se.

For mer information om stadens behandling av personuppgifter, se www.trollhattan.se/dataskydd

Fran: Samhéllsbyggnadsforvaltningen <samhallsbyggnad@trollhattan.se>
Skickat: den 22 juni 2021 11:13

Till: Josefin Kaldo <josefin.kaldo@trollhattan.se>

Amne: VB: Remiss FORH.2020.1674 KALLTORP 4:1

Vinliga Hélsningar

Amanda Helm
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Tfn. 0520-496747

Fran: Bygglovsavdelningen <samhallsbyggnad@trollhattan.se>

Skickat: den 22 juni 2021 10:39

Till: Samhéllsbyggnadsforvaltningen <samhallsbyggnad@trollhattan.se>; Josefin Kaldo
<josefin.kaldo@trollhattan.se>

Amne: Remiss FORH.2020.1674 KALLTORP 4:1

Hej! Denna remiss ska vidarebefordras till plankontoret.

REMISS
Arendet &versinds for yttrande pé fastigheten KALLTORP 4:1 med drendenummer FORH.2020.1674.

Begirt remissvar ska inkomma senast 2021-07-19.
Se bifogade dokument vad remissen giller.

Vinliga hélsning
Anna-Karin Petersson

Trollhdttans Stad
Samhillsbyggnadsforvaltningen
461 83 Trollhdttan

0520 —-49 50 00
samhallsbyggnad@trollhattan.se



Arende hos kommunen: FORH.2020.1674
Mottagare: [samhallsbyggnad@trollhattan.se];[josefin.kaldo@trollhattan.se];



S

— <9 Trollhattans

& Stad SKRIVELSE

Handlaggning Ida Sundholm Stadsarkitektkontoret
Direkttelefon 0520-495466 Samhallsbyggnadsforvaltningen
E-post ida.sundholm@trollhattan.se

Datum 2020-08-17

Dnr MREM.2020.2839

Yttrande over forhandsbesked pa fastigheten KALLTORP 4:1,
Trollhattans kommun

Yttrande

Miljokontoret har inget att invanda mot att forhandsbesked om bygglov ges under
forutsattning att:

¢ Innan bygglovsansokan beviljas ska tillstand for enskilt aviopp ha erhallits fran
Miljokontoret (Samhallsbyggnadsforvaltningen).

e De nya tomterna utformas sa att biotopvardet i det biotopskyddade diket bestar.

Miljokontorets bedomning

Enskilt avlopp
Miljékontoret har besokt platsen och bedémer att det gar att anldgga en enskild
avloppsanlaggning pa fastigheten.

Sékande har lamnat in forslag pa placering av avloppsanlaggning i karta till ansékan om
forhandsbesked. Om just denna placering ar mojlig har inte bedémts. Miljékontoret noterade
att de foreslagna tomterna sluttar kraftigt samt att delar av marken kan besta av berg. Detta
kan komma att begrdnsa valmaojligheterna vad galler avloppslésning. Den bergiga terrangen
innebdar att sprangning kan bli nédvandig for att kunna anlagga avloppet samt for att
mojliggdra slamtémning. Det innebar dven att avloppsvattnet kan behéva pumpas vidare for
rening pa en plats dar det ar battre foérutsattningar att anlagga ett avlopp.

Anlaggningen ska vara inrattad senast da det nya huset tas i bruk for boende.

Naturvarden

| akerkanten finns ett biotopskyddat dike. De nya tomterna bér utformas sa att biotopvardet
bestar. Mellan diket och stenmuren finns en rida med fina medelgrova ekar. Ur
naturvardssynpunkt ar det positivt om traden kan bevaras. Eventuellt kan marken réjas for
att ge mer utrymme for ekarna att utvecklas och med tiden bli grévre.

Information till sokande

Dagvatten
Trollhattans riktlinjer for dagvattenhantering ska foljas. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska i
forsta hand fordréjas

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Gardhemsvégen 9 ¢ 461 83 Trollhattan e Telefon: 0520-49 67 77
samhallsbyggnad @trollhattan.se ® www.trollhattan.se
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Enskilt avlopp

Innan bygglovsansokan beviljas ska tillstand for enskilt avlopp ha erhallits. Det betyder att ni
maste gora en ansékan och/eller anmaélan for att inratta enskilt avlopp. Prévningen av enskilt
avlopp gors av miljokontoret.

Ni behover planera och skicka in ansékan om enskild avloppsanlaggning samt alla
efterfragade uppgifter i god tid innan ni s6ker om bygglov. En avloppsanordning far inte
anldggas innan tillstand givits (Miljébalken 9 kap. 6 §).

En ny avloppsanlaggning behover ofta klara kravet pa hog skyddsniva for miljéskydd da de
flesta av kommunens ytvatten inte har god ekologisk status pa grund av problem med
overg6dning. En enskild bedomning gors vid handldaggning av avloppsansdkan/-anmalan. Hog
miljoskyddsniva innebér att anldaggningen ska rena 90 % BOD7, 90 % fosfor och 50 % kvave.

Vid planering av nytt avlopp ska dven halsoskydd beaktas. Halsoskydd innebar att
anldaggningen ska rena smittdmnen som bakterier, virus, patogener m.m. som kan férorena
grundvatten, ytvatten och andra vattenférekomster.

Vid placering av reningsanldaggningen ar det viktigt att se till att alla skyddsavstand uppfylls
mellan avloppsanlaggning och t.ex. dricksvattenbrunnar och borrad bergvarme, bade pa
egen och narliggande fastigheter.

Vagen fram till fastigheten maste halla godtagbar standard for slamsugningsfordon och
vandmagijlighet ska finnas.

For sma avloppsanlaggningar kan avgift debiteras om avstand mellan uppstallningsplats for
slamsugningsfordon och anslutningspunkt for témning 6verstiger 20 meter, enligt
kommunens taxa for avfallsavgifter.

For prévning av ansdkan for enskilt avlopp tas en avgift ut, faststalld av kommunfullmaktige.

Ovrigt

Vid handlaggning av detta arende har daven Ulrika Husar och Tommy Klasemark deltagit.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Miljékontoret

Denna skrivelse har signerats digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Ida Sundholm

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Gardhemsvégen 9 ¢ 461 83 Trollhattan e Telefon: 0520-49 67 77
samhallsbyggnad @trollhattan.se ® www.trollhattan.se



Frén: Anna-Karin Petersson

Till: Johanna Lindkvist

Arende: VB: Remiss FORH.2020.1674 Kalltorp 4:1
Datum: den 26 augusti 2021 16:19:53

Hej!

Kan du reg. detta remissyttrande fran utbildningsforvaltningen pa drende FORH.2020.1674 tack.
Med vinlig hilsning

Anna-Karin Petersson
Bygglovshandlaggare

Trollhéttans Stad
Samhillsbyggnadsforvaltningen
461 83 Trollhittan

0520 -49 79 39
anna-karin.petersson@trollhattan.se

Trollhdttan — en stolt och innovativ stad med plats for framtiden

Trollhdttans Stad behandlar dina personuppgifter i enlighet med géllande dataskyddslagstiftning.
Om du har asikter eller frigor om behandlingen kontaktar du stadens dataskyddsombud pé
dataskyddsombud@trollhattan.se.

For mer information om stadens behandling av personuppgifter, se www.trollhattan.se/dataskydd

Fran: Magnus Sundin <magnus.sundin@trollhattan.se>

Skickat: den 26 augusti 2021 15:58

Till: Anna-Karin Petersson <Anna-Karin.Petersson@trollhattan.se>
Amne: Sv: Remiss FORH.2020.1674 Kalltorp 4:1

Hej Anna-Karin!

Med reservation for om tanken ar att jag ska svara pa detta eller inte (utifran att det inte ingér nagra
fragestéllningar) sa ldser jag mellan raderna att det &r ev. effekter for skoltrafiken jag ska uttala mig om.

Befintlig skolskjutsorganisation kommer inte att paverkas av byggnation pé angivet omrade, da det redan idag
finns skolskjutsberittigade elever i niromradet och dértill anpassad trafik.

Med vinlig hilsning

Magnus Sundin
Planerare/Utvecklare

Trollhéttans Stad
Utbildningsforvaltningen

461 83 Trollhittan

0520 -49 72 51
magnus.sundin@trollhattan.se

Trollhdttan — en stolt och innovativ stad med plats for framtiden



Trollhéttans Stad behandlar dina personuppgifter i enlighet med géllande dataskyddslagstiftning.
Om du har asikter eller frigor om behandlingen kontaktar du stadens dataskyddsombud pa
dataskyddsombud@trollhattan.se.

For mer information om stadens behandling av personuppgifter, se www.trollhattan.se/dataskydd

Fran: Anna-Karin Petersson <Anna-Karin.Petersson@trollhattan.se>
Skickat: den 20 augusti 2021 12:31

Till: Magnus Sundin <magnus.sundin@trollhattan.se>

Amne: VB: Remiss FORH.2020.1674 Kalltorp 4:1

Hej!

Det var jag som ringde dig tidigare i veckan och frdgade efter ett remissyttrande pa en ansdkan om
forhandsbesked pé Kalltorp 4:1.

Jag har nu fatt besked frdn Dan Petersson som du kan ldsa nedan.

Med vinlig hilsning

Anna-Karin Petersson
Bygglovshandlaggare

Trollhdttans Stad
Samhillsbyggnadsforvaltningen
461 83 Trollhittan

0520-49 79 39
anna-karin.petersson@trollhattan.se

Trollhdttan — en stolt och innovativ stad med plats for framtiden

Trollhittans Stad behandlar dina personuppgifter i enlighet med géllande dataskyddslagstiftning.
Om du har asikter eller frigor om behandlingen kontaktar du stadens dataskyddsombud pé
dataskyddsombud@trollhattan.se.

For mer information om stadens behandling av personuppgifter, se www.trollhattan.se/dataskydd

Fran: Dan Petersson <Dan.Petersson@trollhattan.se>

Skickat: den 19 augusti 2021 14:59

Till: Samhéllsbyggnadsforvaltningen <samhallsbyggnad@trollhattan.se>
Kopia: Anna-Karin Petersson <Anna-Karin.Petersson@trollhattan.se>
Amne: VB: Remiss FORH.2020.1674 Kalltorp 4:1

Hej,

Ursikta att svaret fran Utbildningsforvaltningen inte kom in i tid till er, det hade blivit en missuppfattning hos
oss vem som skulle svara.

Utbildningsforvaltningen har inga synpunkter pa de tre foreslagna villatomterna, da nya tre tomter bara far en
marginell paverkan pé forskolor och skola i Sjuntorp.

Vart dnr: UN 2021/00655-231
Med vinlig hilsning

Dan Petersson
Lokalplanerare



Trollhéttans Stad
Utbildningsforvaltningen
461 83 Trollhittan

0520 -49 72 84
dan.petersson@trollhattan.se

Fran: Bygglovsavdelningen <samhallsbyggnad@trollhattan.se>
Skickat: den 18 juni 2021 17:38

Till: Utbildning <Utbildning@trollhattan.se>

Amne: Remiss FORH.2020.1674 Kalltorp 4:1

Arendet &versinds for yttrande pé fastigheten KALLTORP 4:1 med drendenummer FORH.2020.1674.
Begirt remissvar ska inkomma senast 2021-07-19. Se bifogat dokument vad remissen géller.

Med vinlig hilsning
Anna-Karin Petersson

Trollhéttans Stad
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
461 83 Trollhittan

0520 -49 50 00
samhallsbyggnad@trollhattan.se

Arende hos kommunen: FORH.2020.1674
Mottagare: Utbildningsndmnden/forvaltningen[utbildning@trollhattan.se]



2020-09-09

Hela stans miljébolag

Remiss: Kalltorp 4:1

Dnr: BYGG.2020.1674

Elnat

Elnit har inga synpunkter da det ar utanfor vart koncessionsomrade.

Stadsnit

Trollhéttan Energi Stadsnat har inget att erinra.

Vatten

Inga synpunkter da fastigheten ligger utanfér det kommunala verksamhetsomradet.

Avfall & Atervinning

Inga problem.

Trollhattan Energi AB

Affarsomrade Vatten

Camilla Bjorklund
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----- Ursprungligt meddelande-----

Fran: Dan Petersson <Dan.Petersson@trollhattan.se>

Skickat: den 19 augusti 2021 14:59

Till: Samhéllsbyggnadsforvaltningen <samhallsbyggnad@trollhattan.se>
Kopia: Anna-Karin Petersson <Anna-Karin.Petersson@trollhattan.se>
Amne: VB: Remiss FORH.2020.1674 Kalltorp 4:1

Hej,

Ursikta att svaret frdn Utbildningsforvaltningen inte kom in 1 tid till er, det hade blivit
en missuppfattning hos oss vem som skulle svara.

Utbildningsforvaltningen har inga synpunkter pa de tre foreslagna villatomterna, da
nya tre tomter bara far en marginell paverkan pa forskolor och skola i Sjuntorp.

Vart dnr: UN 2021/00655-231
Med vénlig hélsning

Dan Petersson
Lokalplanerare

Trollhattans Stad
Utbildningsforvaltningen
461 83 Trollhattan
0520-49 72 84
dan.petersson@trollhattan.se

----- Ursprungligt meddelande-----

Fran: Bygglovsavdelningen <samhallsbyggnad@trollhattan.se>
Skickat: den 18 juni 2021 17:38

Till: Utbildning <Utbildning@trollhattan.se>

Amne: Remiss FORH.2020.1674 Kalltorp 4:1

Arendet Sverséinds for yttrande pa fastigheten KALLTORP 4:1 med drendenummer
FORH.2020.1674.

Begirt remissvar ska inkomma senast 2021-07-19. Se bifogat dokument vad remissen
giller.

Med vénlig hélsning
Anna-Karin Petersson

Trollhattans Stad
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen
461 83 Trollhattan

0520 - 49 50 00
samhallsbyggnad@trollhattan.se

Arende hos kommunen: FORH.2020.1674
Mottagare: Utbildningsndmnden/forvaltningen[utbildning@trollhattan.se]



Lantmaterimyndigheten
Trollhattans Stad

Yttrande Bygglovskontoret

Datum samhillsbyggnad@trollhattan.se
2021-06-21

Arendenummer

FORH.2020.1674

Forrattningslantmatare
Marianne Kihkonen

Arende Angen 3:1, forhandsbesked nybyggnad enbostadshus

Trollhdttans kommun Vistra Gotaland

Om avloppslosningar ska placeras inom stamfastigheten bor servitut bildas. Om
nagon ledning ska vara gemensam for fastigheterna ar det lampligt att bilda en
gemensamhetsanldggning.

Kalltorp 4:1 &r en stor fastighet som &r belastad utav flertalet avtalsservitut, se
infogad bild nedan. Akterna finns inte arkiverade digitalt och ledningarnas
strackning gdr inte att se i den digitala registerkartan, servituten hanteras vid
eventuella avstyckningar genom kontakt med ledningshavare.

Kraftledning Last + Avtalsservitut 15-IM2-46/265.1
Kraftledning mm Last + Avtalsservitut Senast &ndrad: 2019-06-24 15-1M2-12/23.1
Kraftledning mm Last + Avtalsservitut Senast andrad: 2019-06-24 15iM2-13/316.1
Krafiledning mm Last + Avtalsservitut Senast andrad: 2019-06-24 15-IM2-70/1384.1
Kraftledning mm Last + Avtalsservitut Senast andrad: 2019-06-24 15-1M2-73/8996.1
Kraftledning mm Last + Avtalsservitut Senast andrad: 2019-06-24 151M2-78/3015.1
Kraftledning mm Last + Avtalsservitut Senast andrad: 2019-06-24 15-1M2-84/4688.1
Kraftledning Last + Avtalsservitut Senast andrad: 2019-06-24 151M2-B8/3535.1
Avloppsanldggning med markbadd Last + Avtalsservitut 199512-04 15-1M2-95/7500.1
mm

Kraftledning, nétstation Last = Avtalsservitut 2008-04-22 1488IM-08/13496.1

Senast andrad: 2008-05-26
Kraftledning, natstation Last + Avtalsservitut 2012-03-23 1488IM-12/7308.2

Négon ytterligare utredning av eventuella rattigheter och marksamfélligheter dn de
som redovisas i fastighetsregistret dr ej utford, detta kommer att ske vid eventuella
avstyckningar.

Vid eventuella avstyckningar kan anslutning till den befintliga
gemensamhetsanldggningen Kalltorp ga:1 ske, for att ha ratt att anvanda vagen fram
till allméan vag.

Enligt situationsplan 1235838 kommer eventuell avstyckning att ske mot befintlig
fastighetsgrans/fastighetsgranser. Om ldget for dessa gréanser dr osdkert kan
fastighetsbestimning behova genomforas.

Information till fastighetsdgaren/sokanden:



Lantmaterimyndigheten
Trollhattans Stad

Vid anstkan om avstyckningar f6r bostadsandamal utanfor detaljplanelagt omrade
efterfragas forhandsbesked om bygglov. Forhandsbesked lamnas inte i
lantmaéteriforrattningar. Ett beslut i en lantmaéteriforrattning kan 6verklagas till mark
och miljodomstolen.

Besiktning har ej skett pa plats.

Marianne Kiéhkonen
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