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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gottsunda Allé 2 i Uppsala

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént o verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och forvalining av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till alt ekonomin ar god. Viz &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfer gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar, Storleken pa avsattningen bl fonden far yitre
underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhll kan medfara att nya lén
behdwvs, Fiireningen ska verka enligt sjalvkastnadsprincipen och resultatet kan variera dver Aren beraende pé olika
atgérder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, For att se avsattningens storlek, se fondnoten
Amortering pa féreningens |&n sker enligt plan. Far mer information, se lénenoten.

Assavgifterna planeras vara oférandrade natmaste Sret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarnz finns langre fram i farvaltningsberattelsen

Féreningens dndamal
Fareningen har till andamél att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreninaens hus upplita

bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-02
och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-02 hos Bolagsverket, Foreningen har sitl site i Uppsalz.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1989:1229) och utgdr darmed en &kia
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Iris Elise Viola Elofsson Ordférande

Maonica Eriksson Sekreterare

Jerry Bo Gerhard Eriksson Kassar

Erik Westherg Ledamot From nov 2020
Farhad Zamany Company Ledamot

Pierre Badogomba Supplesnt Fr o m nov 2020
Sten Erik Lindquist Suppleant

Karolina Elisabet Lingman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |l6per mandatperioden ut for féljande personer:

Pierre Badogomba, Iris Elise Viola Elofsson, Jerry Bo Gerhard Eriksson, Monica Eriksson, Sten Erik Lindguist, Karolina
Elisabet Lingman, Erik Westberg och Farhad Zamany Company.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan Kristoffersson Ordinarie Intern
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Valberedning
Vahideh Firouzkouhi
Fardin Ghaderi

Siv Karlsson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-18.

Extra f6reningsstamma hélls 2020-10-26. Extra stamma med anledning av extraval och beslut om kameradvervakning
av kallargaraget.

Fastighetsfakta

Fareningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Gottsunda 54:2 2015 Uppsala

Fullvrdesforsakring finns via Lansforsdkringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via uppvarmning sker via fiarvarme kompletierat med bergvarme,
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 896 m?, varav 3 164 m2 utgér lagenhetsyta och 732 m? ulgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 48 ligenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfardelning:

17

12
0 l 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Frisor 87 m? 22-03-31
Parkeringsgarage 645 m? 2025-11-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt maomsregistrerad for uthyrming av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Miljerum Gemensamt med
bostadsrattsfareningen Gottsunda
Allé 1

Féreningslokal Gemensamt med
bostadsrattsféreningen Gottsunda
Allé 1

Tva dvernattningsrum med bastu Gemensami med

och relax bostadsrattsféreningen Gottsunda
Allg 1

Hobbyrum Enbart for bostadsrattsféreningen
Gottsunda Alle 2

Kéllargarage Gemensamt med
bostadsrattsféreningen Gottsunda
Allé 1

Mangelrum Enbart for bostadsrattsféreningen

Gottsunda Allé 2

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfart underhall Ar Kommentar
Radonundersékning 2020

Stamspolning 2020

Filterbyte 2018 - 2020 Undercentral och foreningslokal
Arlig besiktning av darrar, las och 2018 - 2019 Avtal med Vardeskydd Teknik AB

el-las samt genomgang av
passersystem etc

Lépande underhall av uteomraden 2016 - 2020 Gemensamt med brf Gotisunda
Allg 1

Lampbyten i allmanna utrymmen 2016 - 2020

Lépande underhdll av allminna 2016 - 2020 Kallargaraget i samarbete med bif

utrymmen inne Gottsunda Allé 1 samt
foreningslokalen

Brandtillsyn 2016 - 2020

Hisstillsyn 2016 - 2020

Planerat underhall Ar

OVK for alla utrymmen 2021

Stamspolning 2025
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Foreningens forvaliningsavial och ovriga avial.

Avtal

Leverantdr

Totalentreprenadkontrakt
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Sophamtning och vatten
Avfall/dtervinningsmaterial
Elnat och fjérrvarme
Farsdkringar

Bredband

Skatsel av hissar

Stadning allmanna utrymmen
Hyreskontrakt lokal
Nyttjanderattskontrakt
uteparkenngar
Hyreskontrakt kallargaraget
El

Serviceavial om garageport
Nyckelhantering mm
Brandskydd
Internetuppkoppling i
foreningsrummet

H&kerum Bygg AB

Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Upplands Fastighetsservice AB
Uppsala Vatien AB

Sita Sverige AB

Vattenfall

Lansfarsakringar Uppsala
Com Hem AB

KONE AB

Mellansvenska stad AB
Gottsunda Barberare

Vissa bostadsrattsinnehavare

Sundagott 1 AB

Ulricehamns Energi AB

Hérmann AB

Uppsala Vardeskydd Teknik AB
Brandskydd & Utbildningskonsult JE AB
Hi3G Acces AB

Féreningens ekonomi
Fareningens likviditet ar god.

Féreningen har tre 1an pa i runda tal 13 mkr vardera. 1 november omsattes tva av lanen varvid styrelsen beslutade att
byta bank for dessa fran Swedbank till SBAB (Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag). Réntan sanktes fran 1,25 % titl
0,43 % far ett rorligt 13n och frén 1,95 % 1ill 0,53 % for ett lan pa 3 &r. Det har mjliggjort att styrelsen har kunnat
hoja den I6pande amorteringen pa de tvd omsatta lanen och kommer dessutom att kunna amortera en
engangssumma i barjan av ar 2021 nar det rérliga lanet omsatis
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar
tinansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristigz skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

Brf Gottsunda Allé 2 i Uppsala
760627-8493

2019

898 228

2359173

48
I — 0
2359221

953 646
539 869
36 562
483 000

59898
2082 975

1174 474

276 246

“Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intikter och k d

Ouriga
intakter

Arsavgifter
85%,

Hyror
9%

Kapital-

kostnader

_ 21%

Reparatiunet
3%

Feriodiskt
underhail
2%

Avski-
ningar
35%

Taxebuncra
kestnader
19%

Ovrig diilt
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgifien fGr hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avaiflen higst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde. Foreningen ér befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utaar fran foreningens

nybyganadsar.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under &ret har féreningen haft en extra stamma foérutom den ordinarie. Coronapandemin medforde att féreningen
tvingades genomféra stammorna dels med lank, dels med ett ftal deltagare i féreningslokalen. Styrelsen har ocksa
haft kontinuerligt samréd med var tvillingforening Gottsunda Allé 1 (GA 1).

1 avtalet med Hokerum Bygg AB ingdr en femarsgaranti fér byggnationerna och majlighet till besiktning efter fem ar.
Till skillnad fran tvaars-besiktningen, som Hokerum Bygg AB bekostade, betalar foreningen for den har besiktningen.
Kostnaden blir ca 80 000 kr. Styrelsen har anlitat en byggkunnig konsult som bitrade infér och vid besiktningen.
Farberedelserna har pagatt under hela aret. Ligenhetsinnehavarna har dokumenterat fel och brister i sina lagenheter
och styrelsen har haft genomgéng av de allmanna utrymmena, utsidan av husen samt markomradena. Besiktningen
skulle ha &gt rum i november 2020, men pga Coronapandemin har den blivit framskjuten tre ganger och sker nu
under tidig var 2021, Vissa anmalda fel har Hokerum Bygg AB redan &tgardat under aret. Bl a har alla
balkonginglasningarna sakrats.

Under 2020 har vatten- och elférbrukningen minskat. Belysningen i allménna utrymmen har Iépande bytts ut till LED-
lampar, vilket har bidragit ill en minskad elforbrukning. P4 grund av hégre vattenpriser ar emellertid dessa kostnader
nageriunda konstanta.

Under &ret har styrelsen genomfort obligatorisk energibesikining. Féreningens bada hus har fatl energiklass D.
Styrelserna for GA 1 och 2 har efter klassningen paborjat en dialog om energibesparingar.

Aven en Radonmatning har genomforts. Alla lagenheterna har laga varden helt inom gadkand niva.

For att sakerstalla att det inte blir stopp i avloppen har styrelsen genomfart stamspolning av husens avioppssystermn ull
en kostnad av ca 40 000kr,

Styrelsen har under &ret skrivit avtal med féretaget KONE for underhdll av vara hissar. Avtalet borjade galla nar
femé&rsgarantin gick ut f6r Schindlers hiss i oktober.

Vir forening har haft ett antal inbrott i fastigheten under varen Det har medfort att styrelsen beslutat att portkoden
inte fatt anvandas under en langre period. Dérrarna till garaget, miljgrummet ach forrdden har forstarkis med
brytskydd for att inbrottssakra dorrarna i kallaren. Reparationerna och inbrottssakringarna har medfort en oconskad
kostnad pa cirka 50 000 kr. Utgiften tacktes inte av {éreningens forsakring eftersom sjélvrisken ar ett basbelopp.
Inbrotten har ocksé lett till att styrelsen kallat till extrastamma 161 att tillfrags medlemmarna om stamman kunde
tillata kamera-vervakning i kéllargaraget. Stimman tillstyrkte styrelsens forslag. Styrelsen har ocksa paborjat en
upphandling for att inféra tagginioggning vid huvudingangarna i stallet for portkod. ’

Styrelserna i GA 1 och 2 har skrivit till Uppsala kommuns trafiknamnd om felparkeringara ps Henry Wermans vag
och pa Valthornsvagen. En skrivelse har ocksa sants till Uppsala kommuns kommunstyrelse om bygget som avstarnat
pa granntomten.

Styrelsen har gett ut tolv informationshlad under aret samt propagerat for hemsidan. Antalet besok pa hemsidan har
ékat under hasten jamfort med tiden fran inférandet.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter. 48 st
Overldtelser under dret. 8 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 6 st
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Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligl stadgar. Overlatelseavgift hetalas av képare.

Antal meclemmar vid rakenskapsarets borjan: 71

lillkommande medlemmar; 11
Avgaende medlernmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 71

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2018 2018 2017
Arsavgifm? bostadsrattsyta 649 649 645 649
Hyror/m? hyresrattsyla 95 86 96 97
Lan/m? bostadsréttsyta 12129 12 256 12 408 12770
Elkostnad/m? totalyta 21 29 36 29
Véarmekostnad/m? totalyta 54 75 83 69
Vattenkostnad/m? totalyta 35 3¢ 35 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 128 166 189 180
Soliditet (%) &7 67 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -38 9 -173 -68
Nettoomsattning (tkr) 2 400 2 356 e 2 363 - 2 357
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 3 164 m? bostader och 732 m? lokaler,
Férandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl sta Belopp vid
arets utgang under dret bestut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbelalda insatser 78 140 000 o] €] 78 140 000
fond fér yitre underhall o 511278 121158 0 380120
$:a bundet eget kapital 78 651278 121 158 0 78 530 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -570 589 -121 158 9456 -458 £88
Arets resultat -38329 -38329 -9 456 9 456
S:a ansamlad férlust -60B 918 -159 487 0 -449 431
S:a eget kapital 78 042 360 -38 329 0 78 080 682
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Resultatdisposition

Betraffande fareningens resultat och stilining i urigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga corelseintakter

Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovniga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiells
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovrige ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2 356 161
3012

2359173

-842 343
-16 7167
-44 535
846 250
-1805 896
549 277
48

533 869

539 821

9 456
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byagnader och mark ~ Notgi4 115952327

Summa materiella anldggningstillgadngar 115 952 327

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfustiga vérdepappersinnehay  Nol 9 27 320

Summa finansiella anlidggningstillgangar 27 320

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 979 647

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 37 969

(Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Mot 10 1191 026

Forutbetalda kostnader och upplupnz Not 11 30375

intakter R

Summa kortfristiga fordringar 1259370

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 993

Summa kassa och bank 993

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1260 363

SUMMA TILLGANGAR 117 240 010
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 78 140 000
Fond for ytue underhall _Not12 390 120
Summa bundet eget kapital 78 530 120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -458 888
Arets resultat 9 456
Summa fritt eget kapital -449 431
SUMMA EGET KAPITAL 78 080 688
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder 1ill kreditinstitut ~ Not13,14 12 163 983
Summa langfristiga skulder 12 163 983
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 26 613 467
kreditinstitut

Leverantorsskulder 94 823
Skatteskulder 24 090
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader ach férutbetalda Not 15 262 959
intakter - o
Summa kortfristiga skulder 26 995 339
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 240 010
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Noter

Not 1

Relopp anges 1 kronor om inte annat anges,

REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arstedovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsboksiutet. Forstag ll
janspraktagande av fond fér yttre underhéll for arets period ska underhall lamnas |
resuftatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kertfristiga
skulder, cavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar p4 anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprunghga
anskaffningsvardet och beraknad nvttjgndeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar = ) 2020 2018
Byggnader 100 ér 100 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskafiningsvardet och det verkhga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING

2019
Arsavgifter 2 052 960
Hyror lokaler momspliktiga 63 217
Hyror garage/parkering moms 121 500
Hyror parkering moms 1920
Hyror parkering 21523
Kabel-TV intakter 93 888
Avgiftsreduktion sjalviorvaltn -1440
Gemensamhetslokal 2592
Avgift andrahandsuthyrning 0
Oresutjamning 2
2 356 161

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER o 2019
Farsakringsersattning 0
Ovriga intakter 3012
3012
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2019

Kabel-Tv

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskentroll
Hissbesikining
Myndighetstillsyn
Gemensamma ulrymmen
Garage/parkering
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmaleriel

Brandskydd o

Reparationer

Lokaler

Entréfrapphus

Las

VWS

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss
Skador/klotler/skadegirelse

36898
66 448
5850
5057
8 064
447

o]

0
2185
1224
5425
29174
160 772

Periodiskt underhall
Entréftrapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmining/renhélining

Ovriga driftkostnader
Farsskring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

93 542
244 858
126 768

13508
508 676

36 130
106 986

143 176
19 860

842 343
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Kreditupplysning 120
Tele- och datakommunikation 1693
Inkassering avgilhyra 1275
Hyresforluster 1375
Ovriga forluster 1370
Foreningskostnader 1729
Fritids- och trivselkostnader o]
Forvaltningsarvode 60 715
Administration 2749
Konsuharvode 4]
Bostadsratterna Sverige Bk For 5 740
76 767
Not6  PIRSONALKOSINADER _ o
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 365
Loner 0
Kostnadsersattningar 712
Sociala kostnacer - 7458
44 535
Not7  AVSKRIVNINGAR . 2018
Byggnad - 846 250
846 250
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11
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BYGGNADER OCH MARK B - 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan E— . 11€ 409 200
Utgaende anskaffningsvarde 119 409 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2610623
Arets avskrivningar enligt plan -846 250
Utgaende avskrivning enligt plan -3 456 873
Planenligt restvirde vid arets slut 115 952 327
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 34 784 200
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 34 841 000
Taxeringsvarde mark o 5 545 000
40 386 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 38 400 000
Lokaler 1986 000
40 386 000
ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV o )
Verkligt
Nominellt vérde
virde 2020-12-31
Sundagott 1 ABi{garage) 27 320 27 320
27 320
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Skattekonto 2 840
Momsavrakning 8 145
Klientmedel hos SRC 1173 481
Fordringar 0
Fordringar kreditfakturor 6560
1191026
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o
 Garageuthyrning . 30375
30375
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~Not 12 rOND FOR YTTRE UNDERHALL ~2019-12-31
Vid Arets borjan 292 590
Reservering enligt stadgar 97 530
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobesfut N 0
Vid arets slut 390 120
Not 13  SKULDER THUKREDITNSTITUT B
Réntesats Belopp Villkors-
2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
swedbank 1,250 % 13145 734 LOST
Swedbank 0,860 % 12 485 983 2022-11-25
Swedbank 1,950 % 13145 733 LOST
SBAB 0,530 % 0 2023-11-14
SBAB _ . 0430% - 0 2021-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 38 777 450
Kartiristiq del av skulder till kregitinstitut -26 613 467
12 163 983
Om femn &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga Uil 35 869 950 kr.
L3n som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kertfnstiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
= FORUTBETALDA INTAKTER
Loner

Arvoden

Sociala avgifter

Rdnia

Avgifter och hyror

2019-12-31

41 369 200

2019-12-31
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_NOt 16 VASENTUIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I borjan av ar 2021 kommer femarsbesiktningen att genomféras. Darefler kommer
Hekerum Bygg AB att utféra reparationer som initierats vid besiktningen. Harutdver
kommer styrelsen att bestalla OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskantroll) som ska
genomféras i lagenheterna vart 6:e &r. Ventilationen i 10:an tre férrad i
lrappuppgangen kommer ocksa att fardigstallas s& att férraden kan hyras ut.

Styreisen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
16pande atgarder fér att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte mérkt av nagon betydande péverkan fran utbrottet pé
foreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsérets slut

Styrelsens underskrifter

[
-

UPPSALAden %1 5 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 BRI Gottsunda allé 2
Orgar. 769627-8493

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag bar wetfort en revision av ansredovis
2 for dr 2020

pen for BRE Gousunda allé

gt min upphatting har desecdovismngen uppricrtars 1 enligher med
sredovisningslagen och ger en 1ol viisenthpa avseenden rimmisande
bild av foreningens finansiella stillmng per dea 31 december 2020 ach
av dess finansiclla resulrar for drer eabigr drsredovisnmgslagen
Forvalmingsherarelsen ar forenhy med drsredovisningens oviiga

1

Jagr nllsrycker darfor are féremmngs stamman taseetiller resultatraknimgen

Or toreningen.,

och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Jagz har utfore revasionen enligt Intemanonal Standards on Auditng
(15A) oeh god revistonssed 1 Svenge. Mt ansvar enligt dessa
standarder besknvs narmare vavsnitier Reessoms ansear. Jag ac

Grhillande ull forenmgen enligt god revisorssed 1 Sy
2 ansvar enligt dessa kray

oberocnde
och har 1 dvagr fullgjort min vekesetis

Jag anser ate de revisonsbevis jag har mhamiat dr olleackhga och
andamilsenliga som gound for ming uttalanden

Annan information &n arsredovisningen
nsvaret for den andra informanonen. Den

Derdr stvrelsen som h
andra mformanonen besthy tex av foreckmng Gver {Oremngens
medlemmniar

Mitt wtralande avseende drsredovisningen omfaar nte denna
kande avscende

mformanon och jag gor inget urtalinde med be
deana andrz information

I samband med min re agen dir det mitt ansvar an

on Ay Arsredovisy

wn idenoficras ovan och Gvervagn om

oforenlig med

ng beakrar jag dven den
samt bedomer om

Lisx den informanon

mformuationen i vasendig wistrackning
arsredovisningen. Vid denna genomyg

kunskap jag 1 ovagr inhinrar onder rey

wrat pi det urbere som har utions avseende dens
mformanon, drar stursatsen att den andm informationen mnehiller en
yidiy att rapportera detwa. Jag har mger an

vasently telakughet, ar jap
rapportera 1 det avseender

Styrelsens ansvar
Det die styrelsen som hae ansvarer for wn drsredovismingen upprarias
och an den ger en sirvisaade bild enligt drsredovisnmyps
Styrelsen ansvacar aven for dan intemna kontroll som den bedor
nodvandy tor au upprata en drsredovisning som sie innehiller nlges
beror pa ocgendigheter eller pa

weter, vare sig Je

velsen for

s drstedovisnimgen ansvarar

bedammmgen av forenmgens formagz an fonsdna verksambicten, Don

' Detta unalande avser endast rshenskapsar som har inletts fran och med
tkraftiradandet av 8 kap 13 § lag om chonomiska foreningar den | juli
2016, FAR uppmuntrar oll [Bruda nllimpnmg

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan piaverka
formigan att fortsitta verksamheten och art anvinda antagander om
fortsare dnft. Antagander om fortsare dnft nllampas dock inre om
beslat har fartars om arr avveekla verksamheren.

Revisorns ansvar

M il w att uppni en rmhg grad av sakerhior om huruvida
arsredovisimngen som belhet mie mnchiller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pa fel, och an
lamna en revisionsberartelse som innchiller mina urtalanden. Rimlig
sikerher ar on hog grad av sikerhet, men dr ingen garant for atr en
revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed 1 Sverige allnd
kommer att upptacka en visenthg felakngher om en sadan finns.
liclakiighcter kan uppstd pi grund av ocgentligherer eller fel och anses
a om de enskilt eller nllsammans nmbigen kan f6;
onomiska beslut som anvandare fattar med grund i

vara visen
paverka de ¢
frsredovismugen

Som del av en e
ach har en pre
Dessutom:

sion enligt 1ISA anvinder jag professionellt omdéme
aoncllt skepusk mstallning under hela revisionen

s idennficrar och bedomer jag nskerna tor vasentliga felakngherer 1
drsredovismngen, vare sig dessa beror pi wegenthgheter eller pi
fel. urformar och utfor granskaingsitgarder hland annar urifrin
dessa risker och inbiimetar revisionsbevis som e tilleickliga och

att utgora en grund for mina utalanden.

andamalsenliga
Risken for att dute uppracka en visentlig felaknighet dll folid av

ocgenthigheter e higre dn for en visenthg felakugher som berar
pi el ctiersom ocgenthigheter kan nnefare agerande | maskops,

torfalskomg, avsiktligs arclimnanden, felakag information dller

dstdosatmande av intem kontroll.

®  skaflar jag mig en forstelse av den del av foreningens meerna

kentroll som har berydelse for min revision for ant utforma

granskningsigarder som ar Empliga med hinsyn till
knviteren t

omsrandighererna, men inte fir ant utrala mig om cff

dennterna konrrallen.

*  wwarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprneper som
anvinds och rlgheten 1 styrelsens oppskariningar @
redovismngen och ullhbrande upplysumgar.

at= om Eimpligheten s att styrelsen anvinder

*  drarpgen sl
antagandet om foresac dnfe vid uppracandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi cn slutsats, med grund 1 de
whimrade revisionsbevisen, om hunvida der finns nagon

vasenthy osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhillanden som kan leda nill betydande tvivel om foreningens
ma et tortsana verksamheren, Om jag drar slutsarsen are
staktor, maste jag 1

det finns en vasentlig osikerhe
revisionsherirtelsen fista uppmirksamheren pi opplysningama i

1(2)



arsredovisningen om den visentliga osakerhersfakrom cller, om

sidana upplys andet om
mg

som inhdmtas fram dll datumet for revisionsherattelsen. Dock

ar ar onllrickliga, modifiera ure

arsredoy Mina slutsatser bascras pi de revistonsbevis
kan framtida hiindelser eller forhillanden gara an en féremng
mite langre kan forsitta verksamheren.

s utviirdenar jag den avergnpande presentanonen, srrakruren och
wnnchaller 1 Arsredovismingen, danbland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de undedipgande transaktionerna och
handelserna pi ert st som ger en sartvisande ald.

Jag miste informen styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatnmng och instkonmng samt tidpunkeen for den. Jag misie ocksi

ntormers om betydelsefulla akttagelser under revisionea, daribland
de betvdande brister 1+ den intema konuollen som jag identificrar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utver min revion av Assredovistngen hac jag dven utfort en
revision av styrelsens torvaling £or &r 2018 swat av forslager ull
disposiuoner betraffande forenmgens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker art foreningsstiimman behandlar forlusten enlipt
forslget 1 forvalmingsberanielsen och beviliar styrelsens ledamater
arsfrihet for tukenskapsiret

Grund f6r uttalanden

Jag har cifout revisionen enligt god rew
enligr denaa buskrivs ndmare 1 avaniteer Revssorns ans
oberoende ¢ fochallande tll forenmgen enligr god rovis
nsvar enhigt dessa krav

snssed 1 Svenge. Min ansvar

- Jag ar

ol 1 Svenpe

och har 1 Gyvrigt fullgjors mite ctsk

¢ att de cevisionsbevis jag har inhamtat ar nllmcklyz och
len.

Jag ans
andamilsenliga som grund for mina urt;

Styrelsens ansvar

et dr styrelsen som har ansvs
vinst cller {orlus

tfor [orshager ull disposinoner

betraftunde foenmge: id forslag all utdeining
mnefattar dera bland annat en bedomning av om utdelmgen ar
forsvarhie med hansyn pll de hrav som forentng, samhersart,
omfarming och nsker stiller pi stocleken av forenigens epna kapiral,

konsolideringshehoy, likviditer och seallmng 1 ovegr.

verl

Styrelsen ansvarar for foereningens organisanon och forvaltmingen av
cr. Demma mneta
fortlapande bedima fircmngens ckonormska sitiation och an nilsc
arr foremng won ir utformad si atr bokforinge
medelsforvaliningen och penhceter o
burigt kontrollerss pi et bewyppande satt

foreningens angeligenh r bland annar an

eningens chonomska ange

Revisoirns ansvar

At mal berraftande covisionen av forvalmingen, och daomed st
artalande om ansvarstrher, dr art mhimta revissonsbews for ate med
en nmbyg gead av s
ndgot viisenthgs

cerhet kunna bedima om nigon styrelseledamaott

cende:

. foscragit ndgon drgard cliee o sip <kyldy, el nigon

forsumimclse som kan formleda ersarmungsskyldigher mot

foretmg

e pindgorannat satt handlny strd med bostadsranslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,

srsredovisningslagen olkr stadpame.

! Revisomns rapportening avseende handlande i strid med
bostadsratslagen och tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
forenin for rakenskapsar som har inletts frin och med

Bilaga 4

Mitt mil betratfande revisionen av forslaget dll dispositioner av
forenimgens vinst eller fordust, och dirmed mirt wrralande om detta, b
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenlige med
bostadseattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hitg grad av sikerhet, men ingen garann for arr
en revaston som urfors enbgt pod revsionssed 1 Svenige alltid kommer
air uppricka aygarder eller forsummedser som kan forunleda
crsatningsskyldighet mot forenmgen, cller att ett forslag ll
disposttioner av foreningens vinst elier forlust inte ar forenligt med
bostadsratixlagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Svenge anvander
jag professionelll omdome och har en professioncllt skeptisk
wnstillnmg under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget tll disposioner av foreningens vinst eller farhist grundac sig
framst pi revisionen av cakeoskaperna Vilka sillkommande
granskningsitgarder som utfors baseras pa min professionella
bedamning med utgingspunkt i nsk och visenthghet. Det innebir an
jag fokuserar granskningen pi sidana degieder, omriden och
forhallanden som iic viisentliga for verksamhbeten och dir avsteg och
avertradelser skulle ha sarskild betydelse for frenagens situation. Jag
ghr igenom och provar fatade beshur, beshusunderlag, vidragna
Srptrder ock andra forhillanden som i relevanta for mitt uttalande
refribict. Som underlag for matt wtalande om stysclscos
forslag till dispositioner betritande foreningens vinst cller forlust har
at om forslaget 3t forenbigt med bostadsintslagen

Uppisala den 27 mars 2021
A

/ : /
7 A
v i
F, ‘
Jan Knstoffersson

Intern revisor

ikrafurtidandet v 8 kap. 13 § Iagen om ekonomiska [oreningar, dvs. den
1 juli 2016.
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