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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren dger och forvaltar fastigheten Goteborg Krokslatt 101:6 som har sitt sate pa
Stenhuggaregatan 8 i Gteborg, Vistra Gétaland. Féreningen, dér alla medlemmar ingar, har till andamal att gemen-
samt framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna for
nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-03-31. Den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket 2008-11-04.

Styrelsen
Styrelsen har foljande sammansattning:

Mattias Forslund Styrelseledamot - Ordférande
Anna Kihlgren Styrelseledamot - Kassor
Christina Wu-Persson Styrelseledamot

Erik Sundberg Styrelsesuppleant

Sammantrdden och féreningsstamma
Styrelsen har under rakenskapsaret haft fem protokollférda méten; 2023-02-27, 2023-09-03, 2023-10-01 och
2023-11-20 samt fdreningsstamman som hélls 2023-05-22.

Revision

Beslut att féreningen sjalva upprattar drsredovisningen samt att intern kontroll utfdrs av dvriga medlemmar.
Arsredovisningen granskas av lekmannarevisor Mari Velcic.

Stadgar
De gillande stadgarna registrerades hos bolagsverket 2018-07-18.

Medlemmar

| féreningen finns totalt fyra ligenheter, tva 2:or och tva 3:or. Férdelningen per lagenhet dr for Igh 1 36,4%
(100 kvm), Igh 2 16,7% (46 kvm), Igh 3 27,3% (75 kvm) och Igh 4 19,6% (54 kvm). Alla medlemmar ingar i styrelsen.

Vid lagenhetsdverlatelse debiteras 6verlatande medlem 2,5% av prisbasbeloppet i 6verlatelseavgift, och vid
pantsittningar kan en registeravgift pd 1% av prisbasbeloppet tas ut.

Fastigheten
Fastigheten &r fullférsdkrad hos Lansforsdkringar.

Fér parkering finns idag 5 parkeringsplatser till en kostnad av 800 kr per plats (from 1/6 2023). En parkeringsplats
ar dedikerad varje lagenhet medan den femte parkeringen har ett kosystem eller atergar till foreningen som be-

sdksparkering. Den extra parkeringsplatsen nyttjas idag av Igh 1.

Férvaltning
Skétseln och driften av fastigheten skéts av féreningens medlemmar sdsom tradgardsskétsel, enklare fastighets-
skétsel och vid behov kontakt med hantverkare samt att féreningen har tvd gemensamma staddagar.

Personal
Féreningen har inte nagra anstilida och inga I6ner eller andra ersdttningar har utbetalats.
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Foreningsfragor
Firman tecknas av styrelsen dér firman tecknas av tvd i férening av ledaméterna.
Foreningens konto tecknas av Mattias Forslund och Anna Kihlgren.

Visentliga handelser under dret

Arsstimman beslutade enhilligt om héjning av avgiften med samt parkeringen from 1/6-2023 (totalt 40%) for att
ticka upp den kraftigt hdjda rintan. Detta gor att féreningen tacker de rérliga kostnaderna via avgifterna samt av-
sittning till reparationsfond. Styrelsen anser att med den genomférda hgjningen att inte avgiften behdver héjas
under 2024 da rantebanan férvdntas ga ner.

Underhall/reparationer utférda under aret

Under aret har ett antal reparationer och underhali genomférts.

D4 féreningen noterade fuktgenomslag i ytterhdrnet av tvdttstugan genomfordes fuktmédtning av Belfor samt
Anticimex. Bada konstaterade férhajd fukthalt i ovan nimnda hérna. Vid grévningen visade det sig att Ovrig drane-
ring 4r korrekt gjord pa fastigheten, men slutade 1m kort pd ytterviggen darav fukten i tvattstugan. Matninga av
6vriga delar av fastigheten visade pa mycket ldga vérden inom godkanda vérden. Vid fuktmatningen besiktigades
4ven fasaden och trappan dar det rekommenderades lagning av putsfasad samt reparation av stentrappan.

Genomfdrda atgarder:

Tvittstuga - gravning och ny isolering samt fuktsparr med pordran mot yttervagg/grund ddrefter torkning samt ny
puts och farg pa insidan. Omgjutning av balkongen ovanfér tvéttstugan med fall fér regnvatten samt ny stuprdnna
pa balkongens vénstra sida &tgdrdas for att vattnet inte ska rinna ner pa fasaden pa utsidan av tvdttstugan.

Fasad - lagning av putsen p3 yttre fasad

Trappan - grivning samt isolering och pordrén runt stentrappan. Ny betong samt puts runt om. Nya infastningar av
trappricke. For att vidare férebygga skador pa trappan atgardades aven puts och betong pé nérliggande balkong
for battre avrinning.

Stuprdr - montering av nya utkastare pa stuprér.

Total kostnad for dessa reparationer uppgick till 292.799:- som técktes av reparationsfond, kassamedel
samt ett kapitaltillskott fran Igh 1 fér delar av balkongétgérden.

Visentliga handelser under kommande ar

Flytt av matarskap fran Igh 1 till gemensamma utrymmen har beslutats.

OVK besiktning under 2024 samt ev. atgarder kopplat till ventilationen.

Offert for att mala om fénstren utvandigt tas in pa nytt fér kommande beslut, offert for renovering av tratrappan
till Igh 3 samt byte av trérdckena pa de tre balkongerna infér 2025.

Ekonomi

Féreningens lan:

Handelsbanken/Stadshypotek 1. 1 650 000 SEK - ingen amortering,
Handelsbanken/Stadshypotek 2. 166 750 SEK - amortering 7 ar kvar

L&n nr 2 upptogs ar 2021 for att finansiera bergvarmeanlaggningen.

Styrelsen bevakar ridnteutveckling £&r att eventuellt binda rintorna p3 olika bindningstid och darigenom sprida ris-
ken av rinteférandringar. Idag ligger lanen pa 3-mdnaders rorlig ranta.

Byggnaden skrivs av pd 100 ar. Bokforingsndmnden har beslutat att progressiv avskrivning inte ldngre &r tillaten
utan istéllet ska foreningar tillimpa linjar avskrivning. Effekten blir ett bokforingstekniskt underskott. Eftersom for-
eningen gar runt rent ekonomiskt gérs ingen hyreshéjning for att téacka avskrivningarna dvs. det bokférings-
tekniska underskottet.
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Flerdrsjamforelse

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 215 546 181008 * 181008 * 169914 * 165012 *
Resultat efter finansiella poster -363 299 -35 758 -27 394 -51 462 -88 040
Resultat exkl. Avskrivningar -281 868 45673 54037 27 268 -9310
Balansomslutning 9601539 9877 276 9922783 9962 402 9754 639
Soliditet (%) 80,7% 81,5% 81,3% 81,0% 83,1%
Fond for yttre underhall 0 140 600 120 600 100 600 80 600
Taxeringsvdrde 9341 000 9341 000 9 341 000 9 329 000 9329 000
Arsavgift/kvm bostadsyta (275 kvm) 632 533 538 506 491
Arsavgifter/kvm totalt (335 kvm) 519 437 442 415 403
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 6 606 6 669 6753 6836 6 000
Skuldsdttning/kvm totalyta 5423 5475 5543 5612 4925
Sparande/kvm totalyta 98 212 286 149 85
Energikostnad/kvm 468 363

Genomshittlig skuldrinta (%) 3,99% -

Réntekanslighet (%) 8,4%

* Jamforelsetalen for nettoomsattning &r 2019-2022 &r omréknade i enlighet med BFNs férslag till allménna rad.

Definitioner av nyckeltal

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som r finansierat med det egna kapitalet.

skuldséttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen 4r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma mdjlighet till nyuppléning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mnga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bdr sittas i relation till behovet av sparande.
Elkostnad - (kostnad for el + virme) /
totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader for el tas ut via arsavgiften genom
individuell matning av férbrukningen, och ingdr dirmed i berékningen av nyckeltalet f&r arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1%.
Totalyta - bostadsyta och biyta samt ytterforrad.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som definieras som

arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Forandring Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Kapitaltillskott

Disposition av féreg. ars resultat
Arets underhalisfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

5(12)

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
fond for yttre underhall ianspraktas
i ny rakning 6verfors

Inbetalda Undehalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat TOTALT
8 500 000 140 600 554 817 .35 758 8050 025
37 100 37 100
.35 758 35758 0
20 000 20 000
-160 600 160 600 0
-363 299 -363 299
8537 100 0 -429 975 -363 299 7743826
-429 975
-363 299
793 274
-160 600
632674
793 274

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys

med tillhdrande noter.

2024-06-17
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER 7
Nettoomsattning 215 546 181 008
Ovriga rorelseintakter 45 822 36 176
Summa rorelsens intdkter 261 368 217 184
RORELSEKOSTNADER
Fond fér yttre underhall -20 000 -20 000
Ovriga externa kostnader 3 -455 629 -137 365
Avskrivningar 4 -81431 -81431
Summa rorelsens kostnader -557 060 -238 796
RORELSERESULTAT -295 692 -21612
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -67 715 -15 262
Rinteintikter och liknande resultatposter 108 1116
Summa finansiella poster -67 607 -14 146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -363 299 -35758
ARETS RESULTAT -363 299 -35 758
2024-06-17 Arsredovisning 2023
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BALANSRAKNING
Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9605 777 9687 208
Arets investering - =
Avskrivningar pa byggnader -81 431 -81431
Summa anliggningstillgdngar 3 9524 346 9605 777
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar/Upplupna intékter 5 108 295
Kassa och Bank 77 085 271204
Summa omsittningstiligangar 77 193 271499
SUMMA TILLGANGAR 9 601 539 9 877 276

2024-06-17 Arsredovisning 2023
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BALANSRAKNING

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Eget kapital - Insatser 8 500 000 8 500 000
Kapitaltillskott 37 100 0
Fond for yttre underhall 0 140 600
Summa bundet eget kapital 8 537 100 8 640 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -429 975 -554 817
Arets resultat -363 299 35 758

-793 274 -590 575

Summa eget kapital 7 743 826 8 050025
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 1816 750 1834 000
Summa langfristiga skulder 1816 750 1834 000
Kortfristiga skulder 6
Aktuell skatteskuld 8 874 0
Upplupna kostn och férutbet intdkter 32089 -6 749
Summa kortfristiga skulder 40 963 -6 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 601 539 9 877 276

2024-06-17 Arsredovisning 2023
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KASSAFLODESANALYS
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2023 2022
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 271 204 235135

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 261 368 218 300
Minskning kortfristiga fordringar 187 440
Minskning av kortfristiga skulder 7 543 794
269 098 219534
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivingar -455 629 -137 365
Finansiella kostnader - erlagd ranta -67 715 -15 262
Finansiella poster - erlagt kapitaltiliskott 37 100
Okning av kostfristiga fordringar 108 -295
Okning av kortfristiga skulder 40 169 -7543
Minskning av langfristiga skulder - amortering -17 250 -23 000
-463 217 -183 465
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 77 085 271204
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -194 119 36 069

2024-06-17 Arsredovisning 2023
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Not 1 - ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enligt K2 arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningar

Férutom fastighetens anskaffningsvarde som skrivs av pa 100 ar (1%), enligt forsiktighetsprincipen, sa skriver fore-
ningen av befintliga anldggningstiligangar, tillkommande investeringar samt dteranskaffningar baserade pa nyttjan-
deperiod.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 - Omséttning

Omsdttning 2023 2022
Hyresintdkt 173 796 146 495
Parkering 41 750 34 513
Hushallsel 28172 36 176
Ovr. intékter - Elbidrag och 3terbaring forsakring 17 650 0
Totalt 261 368 217 184

Not 3 - Ovriga externa kostnader

Kostnader 2023 2022
El 110923 85 295
Vatten/aviopp och sophdmtning 21367 15782
Reparationer och underhall 292 799 0
Tradgérdsskétsel och 6vr forbrukning 2 000 5307
FOrsakring 12 410 10956
Fastighetsskatt 8 874 3614
Programvara 2 935 2 535
Bank 1763 1688
Tele/TV- och datakommunikation 1558 1478
Revision 950 4679
Ovriga externa tjdnster 0 1031

Totalt 455 629 137 365
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Not 4 - Anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvdrde 10398 479 10398 479
Arets aktiverade investering

Utgdende ack. anskaffningsvérde 10398 479 10398 479
ingdende ackumulerade avskrivningar -792 702 -711 271
Arets avskrivningar -81 431 -81431
Utgdende ackumulerade avskrivningar -874 133 -792 702
Summa Anlaggningstillgangar 9 524 346 9605 777
Redovisat virde byggnader 6998 867 7 080 298
Redovisat varde mark 2 277 000 2277 000
Taxeringsvdéirde

Féreningens fastigheter: 9 341 000 9341000
varav byggnader: 5000 000 5000 000
Stdllda sékerheter

Panter och dirmed jamférliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséattningar

Fastighetsinteckningar 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 5 - Finansiella poster 2023 2022

Rantekostnader -67 715 -15 262

Skattefria intdkter 108

Ovriga rinteintdker och liknande - 1116

-67 607 -14 146
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Not 6 - Langfristiga skulder Réntesats villkors- Skuld Skuld
Kreditinstitut 2023-12-31 dndringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken/SBAB - 13n 1 4,67% 2024-03-01 1 650 000 1650 000
Handelsbanken/SBAB - 1an 2 5,25% 2024-10-01 166 750 184 000

Lan 1 amorteras forst om 5 ar. Lan 2 férfaller dr slutamorterat 2030 och &r da slutbetalat.
Inga av foreningens 1an forfaller till slutbetalning inom ett ar och darmed inga kortfristiga lan.

Not 7 - Upplupna kostnader och
férutbetalda intdkter

Fastighetsskatt Tax22

ELIgh 2

Programvara

Forsakring

Reparation och underhall fastighet

Mattias Forslund
Ordférande

Mari Velcic
Lekmannarevisor

2024-06-17

2023-12-31

2022-12-31

8874
794
2985
12 410
15900

-6 749

32 089

Anna Kihlgren
Kassor

-6 749

Arsredovisning 2023



Revisionsberittelse

Brf Stenhuggaren 769618-5821

Undertecknad, av rsmétet vald revisor, har granskat arsredovisningen,
bokforingen och styrelsens forvaltning for rdkenskapséret 2023.

Jag tillstyrker
Att resultatrikningen och balansrakningen faststélls
Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Hovas den 2024-06-03

Ak e Laia

< AN

Mari Velcic



