A-01 Ostergatan 16

Forhandsbesked: Bakgrund - Detaljplan B 40
Enligt Boverket anvands redskapet forhandsbesked oftast utanfér detaljplanelagt omrade.

- For Tordmulen 16 finns en detaljplan, dér vi 6nskar prova max-exploatering for en begransad och O: Bostads- och affarsandamal,
utmanande byggrétt. Detta fér att byggherren ska kunna kalkylera méjligheter for ett ekonomiskt hallbart inredning av lokaler fér
projekt. hantverk.

- Vivvill dven underséka méjligheten att uppfora ett projekt som rimmar med befintlig bebyggelse Endast en huvudbyggnad far

vilken ar uppférd fore det att detaljplanen antogs.

- Dessutom énskar vi befasta majligheten att anvédnda prickad mark i sldnten at norr och éster for
byggnation samt fér terrasser och balkonger. Mark som &r otillgénglig idag, men vilken vasentligt
forbattrar mojligheten till ett realiserbart projekt.

uppféras. Huvudbyggnad ska
uppféras fristaende.
Minst 3/4 av tomt ska I&mnas

obebygad.
Detaljplan B 40, fran 1940: I: Hogst 4,5 m byggnadshjd.
Detaljplanen (for en stor del av centrum) &r utformad efter det att husen pa platsen uppfordes. (11: 7,6 m; 11( 10,8 m)
Detaljplanen medger mindre avvikelser (BN) som hushdjd och vaningsantal. Mahénda med hénsyn ill En vaning.

befintlig bebyggelse och méjligheten att bygga i dess anda.
v: Vind far inredas (bostads-
och arbetsrum).

T: Huvudbyggnad far ej
uppforas i tra.

Byggrétt enl. detaljplan
Punktprickning: Far icke

Volym tolkad enl. detaljplan: Befintlig bebyggelse med bebyggas.

4,5 byggnadshdjd, 45° taklutning. sockelvaning och
terrasserad mark. Korsprickning: Efter
Mansardtak och frontespis. byggnadsnamndens prévning,
Bursprak pa prickad mark mot dock endast med till
gata. huvudbyggnaden tillférande
Sammanbyggt garage. trapphus och veranda samt for

huvudbyggnaden nddiga uthus,
garage och mindre
gardsbyggnader.

Sammanlagda arealen av uthus
far inte 6verstiga 30 kvm.

"Dér byggnadsndmnden
provar sadant av
arkitektoniska skél eller
eljest nodigt...mindre
awvikelser kunna

Utdrag ur géllande Detaljplan B 40 medgivas...angaende
hush6jd och vaningsantal.”
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A-02

Ostergatan 16

20-013 Forslag till nybyggnad - Situationsplan

FORHANDSBESKED 2021-11-24

) . ) Fastigheten Tordmulen 16 &r
H placerad forst i kvarteret fran
korsningen Ostergatan -
; Laxgatan sett.
i Det &r den sista obebyggda
fastigheten i kvarteret
/ Tordmulen.
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A-03 Ostergatan 16

Befintlig bebyggelse i kvarteret
Tordmulen (I&ngs Ostergatan) &r fran
férra sekelskiftet. Uppford fére det att
detaljplanen antogs.

Om man tolkar detaljplanen med
dagens definitioner av "kéllare" och
"vind" samt "byggnadshéjd" landar det
i en byggnadsvolym frammande fran
det som finns pa plats.

Oavsett vilket designméssigt uttryck
en ny byggnad far sa skulle ett
gemensamt volymsmadssigt uttryck
gynna platsen.

| ett férhandsbesked skulle
mdjligheten till likvardiga angreppssatt,

Befintlig bebyggelse VS
Detaljplan

Ostergatan 14 (Tordmulen 2)
som illustration och jamférelse.
Uppfdrt 1909.

Uppdelad volym som ger
slankhet.

Sockelvaning/ upphdjd mark
(1 600).

Vaningshdjd: 3 100,

da det géller vanings- och Frontespis.
byggnadshajder, kunna beféstas. Ostergatan 14 & 12 Mansardtak.
ingshdj fintli b |
Vanings o;ci befinilig bebyggelse Bursprak pa prickad mark mot
gata.
L B Byggnadshajd Garage sammanbyggt med
Definition "vind enl. detaljplan huvudbyggnad.
Vaningshdjd /
\L Komplementbyggnader pa
S / prickad mark mot arummet.
N~
Definition "kallare"~ gL~ 8
Ny Sk
N Vb . ; B - Mur, terrasserad mark
‘\lé \/\‘_/ I, SS al
[ =

- "Kéllare", 1 600 éver mark

20-013 Flygvy fran séder

Enl. befintlig detaljplan: Befintlig bebyggelse &r uppford

Volym med 4,5 byggnadshdjd. innan detaljplanen antogs och "Dér byggnadsndamnden

45° taklutning. avviker pa flera punkter: provar sadant av
Byggnadshéjd - sockelvaning arkitektoniska skél eller

Referenshusen Tordmulen 2 & 3 har en vaningshéjd pa ca 3,0 m (fran och terrasserad mark ; L 1
bjélklags Gverkant till nasta bjélklags 6verkant). Detta 4r en lamplig Mansardtak och frontesp;is. eljest nédigt...mindre
vaningshdjd for att nyttja flexibiliteten som detaljplanen bjuder ang. Bursprak pa prickad mark mot awvikelser kunna

funktioner. . . o gata. medgivas...angaende
I perspektivet av dagens krav pa inomhusmiljs, t.ex. ventilation, 7 i
hushdjd och vaningsantal.

rimmar det daremot illa med en byggnadshdjd pa 4,5 m, sa som
detaljplanen anger.
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Frontespis

Souterr'a'n'gvéning
Balkonger dver otillgéanglig aslant ——

| 700

3 000

1200
2500

Fasad mot Ostergatan - vision, Tordmulen 16 & Tordmulen 2

ONSKEMAL:

For att komplettera befintligt stadsrum:

Majlighet till frontespis lika omgivande bebyggelse.
Méjlighet till mansardtak lika omgivande bebyggelse.

Méjlighet till vaningshojd om 3,0 m samt vind (700 6ver bjalklag) och kéllare (1 200 éver mark) dvs.

byggnadshdjd 4,9 m.
Méjlighet till bursprak pa prickad mark at Ostergatan.

For att méta dagens krav och béttre nyttja byggd yta:

Méjlighet att bygga pa del av prickad mark at norr och Gster, for byggnadsteknisk rationalitet.
Majlighet till utékad BYA upp till 10% (pa del av prickad mark).

Méjlighet till souterrédngvaning at norr och ster.

Byggnad och balkong pa prickad mark i aslénten
Streckad linje, volym enligt detaljplan

\

Gatuvy fran norr
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Tva plan och sockel i kvarteret Ornen
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Ostergatan 16

Forhandsbesked

Visionen da Tordmulen 16
bebyggs &r att félja
byggnadsstrukturen i den
befintliga miljon, som en
association till historien och fér
att skapa harmoni.

Fastigheten blir tilsammans med
Ornen 17 & 24 porten till sédra
delen av Ostergatan. Inbaddad
av grénskan mot an. Det &r en
begransad och utmanande
byggratt. Den har dock
majligheter att bidra till en
lagmald fortatning av centrum.

N

Souterrdngvaning mot norr och
dster ger battre férutsattningar far
projektet utan att paverka
stadsrummet.

Om asléanten i anslutning fill
byggratten far nyttjas for
nybyggnation skapas majligheter
for ett byggnadstekniskt
genomfdrbart projekt.

Med balkonger 6ver prickad
mark at norr och dster kan man
méta dagens krav pa uteplats i
lugnt Iage och samtidigt nyttja en
otillganglig slant mot arummet.

ligger [&gre an
2, ch samtidigt ar
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