Copyright @ Fragelista, bilaga kopekontrakt — branschstandard, uppratiat av Méklarsamfundet och revideras Ipande | samr&d med FMF och dvriga i BG-gruppen. Eftertryck forbjuds.

Fragelista - Bostadsritter

Siljare

Objekt

Niclas Lindstedt, Hagerstensvagen 151, 12648 HAGERSTEN
Moa Allard, Hagerstensvagen 151, 12648 HAGERSTEN

Bostadsratten till lagenhet nr 80-1183-3 med adress Hagerstensvigen 151, 12648 Hagersten, i
foreningen Bostadsrattsforeningen Vandraren 2, 769619-7917

Fragor att besvara om bostadsritten:

la.

lc.

1d.

le.

1f.

Nér forvarvades bostadsratten?  2021-06-18 1b. Vad &r lagenhetens yta? 79 kvm

Hur stor &r din manadsavgift till féreningen? 5 795 kr

Ar din lagenhet pantsatt, och i s& fall till vilken kreditgivare?
Ja, Skandiabanken

Kanner du till om foreningen har beslutat eller diskuterat ndgon avgiftshéjning eller ndgon &tgard som kan innebéra en
avgiftshdjning?
Nej

Har du nagra skulder till féreningen?
Nej

Har du sjalv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pa lagenheten, och i s& fall nar?

Ja, Byte av beslag pa fonster och dérrar (2023). Ommalning av hela ligenheten med Auro ekologisk malarfarg (2023-
2024). Byte av eluttag och strémbrytare (2023). Ny toalettstol, kommod, spegelskap, duschddrrar och belysning p&
badrum (2023). installerat markiser (2022). Installerat mérkldggningsgardiner (2025). Nytt golv i sovrum (2023).

Har du observerat eller haft anledning att misstéanka fuktgenomstag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i lagenheten
och i s& fall nar?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i Iagenhetens el-, gas-, ventilation-, vatten- eller
avloppssystem, och i s& fall nar?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i varmeisolering i yttervagg, golv eller tak, och i s&
fall nar?
Nej

Om eldstad finns i lagenheten, har du observerat eller haft anledning att misstinka sprickor i skorsten elter eldstaden i
lagenheten, och i sa fall nar?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i lagenhetens maskinella utrustning (spis, kyl, frys,
tvéatt- och diskmaskin o. dyl.), och i sa fall nar?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att missténka nagra andra brister eller fel i iagenheten som koparen bor
upplysas om? Férsok tanka dig in i koparens situation.
Nej

Hur manga nycklar finns det totalt till lagenheten?
3 st
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Svarens innebord

Underskrift

Observera att det forh8llande att en frdga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for felfrihet i
omfrégat hanseende, utan endast innebér att kannedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalat i
normalfallet inte kan &beropas av képaren.

Signeras digitait

Séljare

Harmed intygas att ovanstiende frdgor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rérande ansvaret for bostadsréattens skick p& omstéende sida.

Képare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar séljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret for
bostadsrattens skick.

Underskrift Kopare

Namnfértydligande Képare
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Bilaga till fragelista
Information om képarens undersokningsplikt m.m

Utgdngspunkt fér
ansvarsfordelningen
vid odverlatelse av
bostadsratt

Koparens
undersokningsplikt

Séljarens
skyldigheter och
betydelsen av att
bostadsritten
overlats i befintligt
skick

Avtalsfrihet

Bostadsrétten ska efter kdpet stimma 6verens med vad som avtalats mellan képare och siljare samt
vad kdparen har fog att férvénta sig; sett i ljuset av bostadsrattens &lder, pris, skick och anvéndning.
Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar l6s egendom) men vid
prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fr&n reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksd bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Koparens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av bostaden
genomfors. Om képaren fore sitt kép har genomfért en undersokning, far kdparen inte i efterhand
sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid undersékningen. Om képaren uppmarksammar
négot vid sin undersokning, och inte sjélv kan dra ndgon slutsats av detta, maste koparen ga vidare;
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
koparen inte i efterhand &beropa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten hade
upptéckts om en sddan undersokning som varit p&kallad hade genomférts.

Képaren bor ocksa tédnka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren borde ha
raknat med eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa ndgon av lagenhetens vitvaror kan
det vara nagot képaren bort rakna med, med hansyn till dess alder och beréknade livslangd.

Koparens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsréttsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska genomfora stérre renoveringar, héja
sina avgifter eller liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bér darfor ingd i képarens
undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste &rsredovisningen.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsrétten séljs i befintligt skick, kravs att
omsténdigheten innebér att bostadsrétten &r i vasentligt sdmre skick an vad képaren med hansyn till
alder, pris, anvandning och dvriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten
overlats i befintligt skick kan allts& beskrivas som en form av ansvarsbegransning for séljarens del.

Emellertid dvilar det saljaren att upplysa om vésentliga férhallanden rérande bostadsratten. Aven om
bostadsratten slts i befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om séljaren fére kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kbparen. Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte invénda att koparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i
séljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som siljaren kanner till - eller
missténker. Det som séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren som fel.

Vidare ansvarar séljaren for utfastelser séljaren lamnar. Utfastelser kan ocksé innebira att koparens
skyldighet att undersoka visst forhallande minskas som f6ljd av en sddan. Allmént lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfordelning som enligt lag géller mellan képare
och sdljare. Emellertid rdder avtalsfrihet i frégan om ansvarsférdelningen vilket innebér att parterna
kan avtala om en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som exempel kan némnas nar en
sdljare friskriver sig fr&n ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda felférsékring
tecknas for objektet.
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