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STADGAR

for
Bostadsrattsféreningen Bergby 6:177
med sate | Norrtalje kommun
Organisationsnummer 769602-4590

Inledande bestammelser

Foreningens firma och &ndamal
81

Foreningens firma ar bostadsforeningen Bergby i Norrtélje kommun.
Foreningen har till andamal att upplata stugor som fritidshus eller permanent
boende till medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning och déarmed fradmja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att framja fritids- och studieverksamhet inom
foreningen, att utveckla serviceverksamhet med anknytning till boendet for att
starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov.
Bostadsrétt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen vander sig i forsta hand till fysiska personer.



Allméanna bestdmmelser om medlemskap i fGreningen
§2
Foreningens styrelse har sitt sate i Norrtalje kommun.

Intréde i foreningen kan beviljas den som:
1. Kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i foreningen.
2. Overtar bostadsratt i foreningen.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap inkommit
till foreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag vid behandlingen
kan féreningen komma att begara kreditupplysning avseende sokande.

Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt m.m.

83
Den som en bostadsratt Overgatt till far inte véagras intrade i foreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrives i 82 ar uppfyllda och féreningen
skaligen bor godta hen som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren
inte personligen avser att nyttja bostadsratten har foreningen i enlighet med
regleringen i 81 rétt att vagra medlemskap.
Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make/maka far hen inte
vagras medlemskap i féreningen. Vad som ovan sagts, &ger motsvarande
tillampning om bostadsratt vergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.
For att den som forvarvat andel i bostadsrétt skall beviljas medlemskap galler att
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambo eller andra med varandra
sammanboende narstaende personer.

Overlatelse
84
Vid overlatelse bor av féreningen rekommenderat formular eller motsvarande
anvéndas.

Rakenskapsar och arsredovisning
§5
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fore april manads utgang varije ar skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisning.



Bestammelser om féreningen m.m.
Kallelse till stamman
86
Styrelsen kallar till foreningsstamma. Ordinarie arsstimma ska hallas fére 30/6.
Kallelse till stamman skall innehalla uppgifter om de arenden som skall
forekomma pa stamman.
Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor innan foreningsstamma. Kallelse utfardas pa
lamplig plats inom féreningens fastighet. Kallelse skall dock alltid skickas till
varje medlems senast kdnda e-mail- eller postadress_ om:
1. ordinarie féreningsstdmma.
2. extra stamma.
3. ordinarie foreningsstamma skall hallas pa annan tid dn som
foreskrivits i stadgarna.
4. foreningens forsattande i likvidation eller uppgaende i annan
forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller medlems senaste k&nda e-mail- eller postadress.

Motionsratt
87
Medlem, som Onskar att ett visst arende ska behandlas pa ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anmala arendet till styrelsen fore mars manads
utgang.

Dagordning
88

Pa ordinarie stamma skall forekomma:
val av ordférande
anmalan av ordférandes val av protokollforare
godkannande av rostlangd
faststéllande av dagordning
val av tva personer att jamte ordférande justerar protokollet
fraga om kallelse behorigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berattelse
beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

CoNoaRrwWDdE



10. beslut med anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. fraga om arvoden

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisorer och suppleant

15. val av valberedning

16. Ovriga anmélda drenden

Pa extra foreningsstamma far inte beslut fattas i andra arenden dn de som angivits
I kallelsen.
R0Ostning
89
Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de endast en rést. Innehar en medlem flera
bostadsratter i féreningen har de endas en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.
Ombud och bitrade
810
En medlems rétt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud skall foreta skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i
original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en
medlem.
Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Bitrade har
yttranderatt.
Endast annan medlem eller medlemmens make/maka, sambo, forélder, syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.

Valberedning
811
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedningen for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen. Valberedningen skall foresla kandidater till de fértroendeuppdrag
till vilka val skall forrattas pa foreningsstamma.



Styrelse
812
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledamoter med lagst tva eller hogst
fyra suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter véljs pa hogst tva ar. Ledamaéter och
suppleanter kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs pa foreningsstamman skall
mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmatecknare
813
Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva i forening
teckna foreningens firma. Styrelsen fordelar arbetsuppgifterna inom styrelsen.

Beslutforhet
814
Styrelsen &r beslutsfor nar fler &n hélften av hela antalet styrelseledamoter &r
narvarande. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande férenar sig
om och vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. N&r minsta antal
ledamoter &r narvarande kréavs enhéllighet for giltigt beslut.

Avyttring, till- eller ombyggnad m.m.
815
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom.

Revisorer
816

Revisorerna skall vara tva. Revisorerna valjs for ett ar.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Gver av revisorerna
gjorda anmarkningar.
Styrelsens ska avlamna arsredovisning till revisorerna senast sex (6) veckor for
ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore foreningsstamman. Arsredovisning och
revisionsberattelse ska hallas tillganglig for medlemmarna senast tva (2) veckor
fore féreningsstamman.



Avgifter till féreningen
817

Styrelsen faststéller &rsavgiften for varje bostadsratt. Arsavgiften ska faststéllas
s& att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa
foreningens bostadsratter i forhallande till bostadsréttens andelstal. Enligt den
ekonomiska planen ar andelstalet per bostadsréatt 1/19.
Om andelstalet ska dndras och det innebér att forhallandet mellan andelstalen
paverkas maste det beslutas av foreningsstimman. Beslutet blir giltigt om minst
tre fjardedelar av de rostande, rostar ja.
Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beraknas efter forbrukning, area eller per
bostadsrétt. Det galler ersattning for varje bostadsratts el, vatten, renhallning och
snorojning.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutat annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker. Detsamma géller paminnelseavgift,
inkassoavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Andra avgifter
818

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostadsrdtt far av bostadsrattshavaren
(saljaren) uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§ socialférsakringsbalken (2010:110).
Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid
pantséttning av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 88 socialforsakringsbalken (2010:110).
Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen
skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan m.m.
819

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomférande av underhall av
foreningens fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens
storlek sédkerstalla erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens
fastighet.
Styrelsen ansvarar for att en arlig utvandig besiktning av féreningens egendom
utfors.



Fonder
820
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
Fond av yttre underhall.
Dispositionsfond.
Avsittning till fonder for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhallsplan.

Bostadsrattsfragor
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

821
Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring av byggnad och
mark utan tillstand av styrelsen. Styrelsen skall godkanna begéaran om andring,
om denna inte medfor skada for féreningens hus eller men fér annan medlem.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla stugan med tillhdrande évriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparations-
skyldighet.

Bostadsrattshavaren svarar bland annat for malning av altanfront samt altanens
golv.

Malningen utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Vad galler
eventuell inglasning och/eller inbyggnad av altanen och tillbyggnad av altanen
svarar bostadsrattshavaren for allt yttre och inre underhall. Vid all utbyggnad
galler maxgransen 20 kvadratmeter/stuga. Medlem bekostar och ansvarar for att
bygglov erhalles fran kommunen.

Hen ar skyldig att folja de anvisningar som meddelas rorande skotsel av mark.

Bostadsrattshavaren svarar saledes inte for reparationer av de stamledningar for
avlopp, elektricitet och vatten som féreningen forsett stugan med. For
reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren om skadan uppkommit genom eget vallande. Detsamma
galler vid vardsloshet eller forsummelse av nagon som hér till hens hushall eller
gastar hen eller av nagon annan som hen inrymt i bostadsratten eller som dar
utfort arbete for hans rakning. Ifraga om brandskada som bostadsréattshavaren



sjalv inte vallat géaller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som hen borde iaktta.

Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i évrigt ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsréattshavaren skall teckna hemférsakring med bostadsrattstillagg som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som féreningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing.

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan tillstand av styrelsens utfora atgarder i
stugan som innefattar:
1. ingrepp i barande konstruktion.
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vatten eller annan vésentlig
forandring av stugans grundutférande.

De atgarder som bostadsrattshavaren vidtar i bostadsratten skall alltid utforas
fackmassigt.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for eventuell inglasning , in-
om- eller utbyggnad av altan. Detsamma géller 6vriga atgarder vidtagna av
tidigare dgare, sasom reparation, underhall och installationer som denne utfort.

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar for bostadsrattens skick enligt §21
i sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalpt bristen i
bostadsrattens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Andrahandsupplatelse
8§22

| Brf Bergby galler sarskilda villkor for nyttjande och andrahandsupplatelse/ut-
hyrning av stugor
Bostadsratten, som ar upplaten for fritidsandamal, ar dven avsedd for permanent
boende.
Brf Bergby &r en liten forening som &r beroende av aktiva och engagerade
medlemmar. Att delta i foreningens aktiviteter &r viktigt for att skapa trivsel och
harmoni i féreningen. Det handlar ocksa om aktsamhet vad galler féreningens
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egendom och utrustning. Engagemanget ar viktigt da manga vill koppla av nér de
befinner sig 1 stugan, oavsett om den anvéands som fritidshus eller
permanentboende.

Det ideella arbetet i styrelsen ar grunden for inflytande och demokrati i
foreningen. Alla tillkommande moment /handelser gor det svarare och jobbigare
att verka i foreningen. Ett sadant tillkommande moment kan vara
andrahandsuthyrning. Darfor ar det viktigt att de som hyr ut, bidrar extra for att
underlatta for foreningen att na sina mal.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften
ska for en bostadsratt arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp
enligt 2 kap. 6 och 7 88 socialforsakringsbalken (2010:110). Om en bostadsratt
upplats i andra hand under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal
manader som bostadsratten ar uthyrd. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare
som hyr ut sin bostadsratt.

En medlem far upplata sin bostadsréatt i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Den bostadsrattsdgare som planerar att
hyra ut sin bostadsratt ska arligen soka tillstand for detta av styrelsen. | ansokan
skall anges skal till upplatelsen, under vilken tid uthyrningen skall paga samt till
vem bostadsratten skall upplatas. Tillstand for andrahandsuthyrning kan ges for
upp till totalt tre manader inom ett kalenderar utan krav pa beaktansvéarda skal.
Tillstand for andrahandsuthyrning for en langre tidsperiod kan ges om det finns
beaktansvarda skal. Om den som hyr ut sin bostadsratt kommer att vara svar att fa
kontakt med ska bostadsrattshavaren utse en kontaktperson om akuta problem
uppstar. Tillstand for andrahandsuthyrning ges for ett ar i taget.

Den som hyr ut sin bostadsratt blir hyresvéard och den som hyr blir hyresgést.
Bestdammelserna i hyreslagen galler och den som hyr ut bor ha ett skriftligt avtal.
Hyresgéasten ska informeras om féreningens stadgar och regler. Informationen ska
vara underskriven av hyresgasten som darmed bekraftar att han/hon tagit del av
och godként reglerna. Underskriven kopia ska 6verlamnas till styrelsen. Om din
hyresgast misskaéter sig och det kommer beréttigade klagomal till styrelsen har du
som hyresvard forverkat ratten att hyra ut din bostadsratt. Om det ar upprepade
klagomal foreligger risk att bostadsratten anses forverkad.

Vid andrahandsuthyrning ska antalet boende i varje stuga begransas till max fyra
vuxna personer, med hénsyn till stugornas storlek.

Hyr en bostadsrattségare ut sin bostadsratt utan styrelsens godkannande riskerar
bostadsrattsinnehavaren att forverka sin nyttjanderétt till bostaden.

Avslutande bestammelser
Sarskilda regler for giltigt beslut
823
For giltighet av foljande beslut fordras godkannande av tva pa varandra foljande

9



Foreningsstammor.
1. Beslut att avh&nda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.
2. Beslut om andring av dessa stadgar.
3. Beslut att foreningen skall trada i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person.

Uppldsning
824

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.
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