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VALKOMMEN TILL
RADJURSVAGEN 29

Fin familjevilla med dubbelgarage!

| det populdra bostadsomradet Ekeberg i Loddse finns nu denna familjevilla fran 2016 till
salu. Har bor du med direkt narhet till naturen men samtidigt med gang- och

cykelavstand till forskola, skola, samhallsservice, mataffar och taget som tar dig till

Goteborg C pa 25 minuter och till Trollhattan pa 15 minuter. Bostaden har ett mycket

bra och lugnt lage i omradet. Den stora tradgarden pa baksidan erbjuder allt man kan

6nska som bra sollage, avskildhet och en stor altan med plats fér manga. Tomten
angransar till ett litet skogsomrade - perfekt bade for leksugna barn och vuxna som
soker en avkopplande fritid. Har bor du i ett |attskdétt och modernt boende med alla
bekvamligheter du behoéver. Bostaden inrymmer fyra sovrum, tva allrum, tva badrum
och ett dubbelgarage med tillbyggt loft for extra forvaring.

Varmt valkommen pa visning!



RADJURSVAGEN 29

LODOSE

UTGANGSPRIS 4 795 000 kr
BOAREA 155 kvm
ANTAL RUM 6 rum varav 4 sovrum

TOMTAREA 1 210 kvm

FASTIGHETSBETECKNING Klostret 6:109
BYGGNADSAR 2016
UPPLATELSEFORM Friképt

BOENDEFORM Friliggande villa
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PLANLOSNING
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RUMSBESKRIVNING

EXTERIOR

| det populédra bostadsomradet Ekeberg i
L6ddse finns nu denna familjevilla fran 2016
till salu. Har bor du med direkt narhet till
naturen men samtidigt med gang- och
cykelavstand till forskola, skola,
samhallsservice, mataffar och taget som tar
dig till Goteborg C pa 25 minuter och till
Trollhattan pa 15 minuter. Bostadens
grasmatta stracker sig runt huset och vetter
mot skogen dar barnen kan leka och
utforska naturen. Har finns ocksa en harlig
altan dar du har sol fran morgon till kvall
tack vare att den stracker sig langs bade
husets ena langsida och kortsida. Pa
altanen finns det plats for flera olika
sittplatser och mojlighet till skugga under
pergolan pa sommarens soliga dagar. Den
stora grasmattan inbjuder till lek for barn
med spring i benen och fér den tradgards-
och odlingsintresserade ar den som ett
blankt blad dar endast fantasin satter
granser.

HALL

Valkommen in bostaden genom den
rymliga hallen. Har finns gott om plats for
forvaring av ytterklader i garderob och det
finns aven madjlighet att mdblera

exempelvis en byra for ytterligare foérvaring
vid utrymmet under trappen.

KOK

Koket ligger direkt till héger fran hallen
och gar i vitt med rostfria maskiner och
mork bankskiva. Gott om bade arbetsyta
och forvaring bland annat tack vare kdokson
som ar placerad strategiskt i rummet sa att
den kan fungera som bade arbetsyta,
serveringsyta eller plats for laxlasning.
Koket ar maskinellt utrustat med hel kyl
och frys, diskmaskin, inbyggd ugn, micro
och spishall. Har finns ocksd en altandorr
ut mot altanen som stracker sig utmed
kortsidan av huset och vidare langs hela
langsidan pd husets baksida. |
matsalsdelen finns plats for ett stort
matbord och harifrdn kan man njuta av
den centralt placerade eldstaden vars ljus
och varme nar bdde matplatsen och
vardagsrummet.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ligger i 6ppen planlésning
med kdk och matplats. Har finns det plats
att méblera in bade stor soffgrupp och

ovrigt méblemang. Harifrdn nas ocksa den
l[juvligt stora altanen som stracker sig runt
halva huset och erbjuder flera olika platser



for avkoppling och umgange.

BADRUM - ENTREPLAN

Bostaden har tva badrum, ett pa varje
vaningsplan. Badrummet pa entréplan har

mork vatrumsmatta pa golv och vita vaggar.

Badrummet ar inrett med handfat med
kommod, spegelskdp, wc och duschvaggar.

TVATTSTUGA/GROVENTRE

Tvattstugan ar praktiskt inredd med
bankyta dar du kan vika din tvatt. Det finns
gott om foérvaring i skdp samt bade
tvattmaskin, torktumlare och torksap. Du
tar dig enkelt in och ut via groventrén som
ar smart placerad mot garage och
uppfarten. Har kan leriga barn, djur och
vagnar tas in och tvattas av direkt. Allt en
barnfamilj behdver for att underlatta
vardagslogistiken.

SOVRUM

| bostaden finns det fyra sovrum fordelade
med ett pd entréplan och tre sovrum pa
ovre plan.

Sovrummet pa entréplan ar rymligt och du
far enkelt plats med dubbelsdang och oévrigt
moblemang. Har finns dven gott om
forvaring i garderobsvagg. De tre
sovrummen pa oévre plan har alla snedtak
och kan &ven de enkelt mébleras med bade
sang och forvaringsmaobler.

ALLRUM OVRE PLAN

Pa ovre plan finns ett allrum som tack vare
takkupan har gott om utrymme for att
moblera in stor soffa och tv-mobel. Detta
blir det perfekta utrymmet for barnen och
alla deras vanner. Extra plus for rymden i
takhdéjden och installerade spotlights i
takbjalkarna som ger en harlig effekt nar
morkret kommer. Fran allrummet nar man
tre av fyra sovrum, badrum och en rymlig
kladkammare dar hela familjen far plats
med sina klader.

BADRUM - OVRE PLAN

Badrummet pa 6vre plan har en ménstrad
vatrumsmatta pa golv och ljust graa vaggar.
Har ar badrummet inrett med handfat med
kommod, spegel, wc, dusch samt badkar.
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OM BOSTADEN

ADRESS
Radjursvagen 29, 46372 Loddse

ALLMANT

Utgangspris: 4 795 000 kr
Fastighetsbeteckning: Klostret 6:109
Upplatelseform: Frikdpt
Boendeform: Friliggande villa

Antal rum: 6 rum varav 4 sovrum

Boarea: 155 kvm (Areauppgifter enligt
taxeringsinformation)

Tomtarea: 1210 kvm

BYGGNADSFAKTA
Uppvarmning: Franluftsvarmepump
Byggnadsar: 2016

Byggnadstyp: 1%%-plansvilla

Fasad: Tra

Fonster: 3-glasfonster

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Grundlaggning: Isolergrund

Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Ventilation: Mekanisk till- och franluft

INSKRIVNINGAR/
PLANBESTAMMELSER

Servitut etc: Nyttjanderatt Tele

Planbestammelser: Vattenskyddsomrade (2022-
05-16) Detaljplan (2008-12-17)

EKONOMI

Tax. varde byggnad: 3 380 000 kr (Taxeringsar 2024)
Tax. varde mark: 789 000 kr

Summa taxeringsvarde: 4 169 000 kr
Taxeringskod: 220

Uttagna pantbrev: 3 548 000 kr

Fastighetsavgift: O kr

PANTBREV OCH LAGFART

Vid beviljad lagfart betalar koparen en sarskild skatt
pa 1,5% av kdépeskillingen + en expeditionsavgift pa
825 kr. Behover du som kopare ta ut ytterligare
inteckningar i fastigheten tillkommer en stampelskatt
pa 2% av det intecknade beloppet samt en
expeditionsavgift pa 375 kr for varje nytt pantbrev.
Redan utstallda pantbrev foljer med fastigheten och

oOvertas av koparen.

DRIFTKOSTNADER KR/AR

El: 22 300 kr

VA: 15109 kr

Renhallning: 3 391 kr

Forsakring: 4 355 kr

Sotning: 450 kr

Driftkostnad total: 45 605 kr

Driftkostnaden avser: 5 personer

Kommentar: | kostnaden for el ingar dven varme.
Elférbrukning: 12 400 kWh/ar

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: Utford

Datum: 2018-03-31

Energiklass: B

Primarenergital: 40 kWh/kvm och ar



ALLMANT OM OMRADET

Lodose ar en tatort som tillhor Lilla Edets kommun,
belagen cirka 4 mil norr om Géteborg.

Loddse har under de senaste aren utvecklats och ar
fortfarande under tillvaxt. Det har blivit ett attraktivt
och lattillgangligt samhalle for manga nar
tagstationen och E45 stod klar och férbindelserna
och pendelmadjligheterna till Goéteborg och
Trollhattan blev valdigt goda. | Lodose finns det
forutom pendelstationen bland annat matbutik,
blomsterbutik, Loddse museum, idrottsanlaggningar
mm. Har finns naturomradet Pingstalund, och ett
elljusspar finns alldeles intill.

Lodose var redan pd 1100-talet en av Sveriges framsta
stader och ar Sveriges fyndrikaste arkeologiska
omrade. Delar av fynden finns att se pa ortens
museum och aven pa Historiska museet i Stockholm.
Loédose har anor som en av Sveriges aldsta stader och
hade en av den svenska historiens mest betydande
hamnar. Den fore detta staden brukar ofta benamnas

som Goteborgs féregangare.

Delar som ocksd ingar i kommunen ar Nygard, Gota,
Lilla Edet centrum, Strom, Vasterlanda och Hjartum.

Det bor ca 14000 personer i hela kommunen.

| Loddse finns Tingbergskolan - (F-6). Och i
kommunen finns det flera andra grundskolor- bade
kommunala och fristdende.

*Fuxernaskolan - centrum (F-9),

*Nya skolan - friskola i centrum (F-6),

*Stromskolan - Strom (F-6),

*Ryrsjoskolan - Gota (F-6)

Kommunala férskolor inom kommunen finns bade i
Lédose , Centrum, Strom, Hjartum, Vasterlanda,
Nygard och Géta. Fristaende forskolor och
dagbarnvardare finns i centrala Lilla Edet, Strom och
Lédose. For mer information ga in pa www.lillaedet.se
dar det aven finns kontaktuppgifter.

KOMMUNIKATION
Fran Lodose ar det latt att pendla. Har finns bra
forbindelser bade till Trollhattan och Géteborg. Via

E45 tar du dig snabbt och Iatt till Géteborg pa ca 20
minuter och restiden till Trollhattan ar ca 30 minuter
med bil. Pendelstationen ligger i L6ddse och tar dig
till Géteborg pd 20 minuter och Trollhattan pa 12
minuter. | anslutning till stationen finns det en

pendelparkering.

NARSERVICE

| Lodose finns det forutom pendelstationen bland
annat matbutik, blomsterbutik, Lod6se museum,
idrottsanlaggningar mm. Har finns naturomradet

Pingstalund, och ett elljusspar finns alldeles intill.

OVRIGT

Lilla Edets kommunhus finns i centrala Lilla Edet. Dar
finner du medborgarservice och kommunala
forvaltningar. Gota alvdalen ar ett av de omraden i
Sverige dar risken for skred ar stor. Lads mer pa
https://www.lillaedet.se/bygga-bo-och-
miljo/skred/om-skred-i-vart-omrade
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren 6verldmnar aven en
journal éver formedlingen samt ett
képebrev/overlatelsebevis. Vid tilltradet far kdparen
nycklar och alla handlingar for bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta kdpare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehoérig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig for att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppfoljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfor EU eller
behandlas for ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se



RADJURSVAGEN 29 | LODOSE - LODOSE

ANSVARIG MAKLARE

Maria Kjellberg
Reg. fastighetsmaklare
+46 707 35 05 47
maria.kjellberg@smh.se

Boka mote med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



