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Tid: Tisdagen den 16 april 2024, kl. 19:00
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Dagordning:

1. Métets 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(roéstlangd).

3. Val av stammoordférande samt anméalan av stammoordférandes val av
protokollférare

4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer fér 6vriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Val av valberedning.

15. Av styrelsen hénskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Catalinahdjden
Org nr 769622-1840

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till foreningen avgora frdgan om medlemskap. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition 1
Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-05-09 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stdimman

Asa Lehto Ordforande 2024
Lars Norman Ledamot 2024
Joakim Wahlqvist Ledamot 2024
Maria Torres Ledamot 2024
Per Harsem Ledamot 2024
Birgitta Nordstrom Suppleant 2024
Ulf Holmerin Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit atta protokollforda sammantréden, samt ett konstituerande efter ordinarie
foreningsstdmma.

Foreningen har 2023-05-29 hallit en extra foreningstimma for beslut om antagande av nya stadgar och
investering i gemensamel, se; Visentliga hindelser under rikenskapsdret.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-19.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Téby kommun, Stockholms 1én.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Till valberedning intill nista arsstimma valdes Eva Andersson (sammankallande) och Bo Hallberg.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstimman reserverade tva prisbasbelopp exkl. sociala avgifter i arvode till styrelsen (105 000 kr).

Foreningen dger fastigheten Hydroplanet 7 i Taby kommun med adresserna Catalinabacken 6 och
Kanslihusgriand 5. Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i tio vaningar med totalt 69

bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 6 178 m2. Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
Byggnaderna fardigstélldes 2012 och har &satts vardeéar 2012.

Foreningen disponerar dver 69 garageplatser och 24 parkeringsplatser utomhus. Féreningen disponerar ocksé
tre MC-platser i garage.

I fastigheten finns en géstlagenhet som medlemmarna kan hyra.

Under aret har sex bostadsritter dverlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som 16per t.o.m. ar 2074.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Folksam Omsesidig Sakforsikring genom Soderberg & Partners
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Insurance Consulting AB och Bostadsritterna. Forsdkringen omfattar dven ansvarsforsikring for styrelsens
ledamdéter.

Foreningens fastighet &r delaktig i gemensamhetsanlédggning, 1 andel av 2, med grannfastighet Hydroplanet 3 i
Taby kommun (Brf Catalinabacken), benamnd Hydroplanet GA:4. Gemensamhetsanldggningen omfattar
garage, gird, lekyta samt byggnader for sophantering och killsortering. Anldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Foreningens fastighet deltar ocksa i foljande gemensamhetsanldaggningar:

Hydroplanet GA:1 6178 andelar av 7028, avser kallvattenledning

Hydroplanet GA:2 6227 andelar av 13828, avser dagvattenledningar m.m.
Hydroplanet GA:3 6178 andelar av 8476, avser spillvattenledning

Taby Hagernds GA:1 sektion 1 26,6 andelar av 100, avser gata

Taby Hiagernds GA:6 0,3 andelar av 100, avser spillvattenledningar, pumpstation m.m.

Bostadslédgenheterna &r fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frén och med ar 2028
utgar full fastighetsavgift.

Foreningen har avtal med MBF géllande ekonomisk och administrativ férvaltning.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

En extra laneamortering 650 ksek har gjorts i samband med laneomséttning i juni 2023.
Underhéllsplanen ér uppdaterad och omfattar underhéll de kommande 50 aren.

Nya stadgar godkénda av Bolagsverket 2023-06-19. Foreningen har antagit de nya stadgarna genom tva
enhallig beslut pa varandra efterféljande stimmor, vid ordinarie féreningsstimma 2023-05-09 samt extra
foreningsstdmma 2023-05-29.

JMs garantiarbete med sockeln vid Catalinabacken 6 &r fardigstillda inkl aterstdllning av véxter. I samband
med aterstillningen uppgraderades rabatten vid Catalinabackens entré med lavendel. Kostnaden blev 6 250 kr
som delats 50/50 med vér grannforening.

Uppségning av hissavtalet med Kone har gjorts da vi inte varit helt n6jda med deras service. Ett nytt avtal ar
tecknat med Elevate och géller fran 2024-01-01.

Uppsédgning av avtalet med MBF for ekonomisk forvaltning har gjorts. Avtalet 16per ut i december 2025.

Under aret har vi sagt upp samarbetet med Eways (elladdstolpar) och hanterar sedan mittan av aret dirmed
avldsningen av laddstolparna sjilva. Vi har dven forbéttrat lastbalanseringen for laddstolparna. Kostnaden for
detta har tagits upp for avskrivning om 10 &r med start 2023, se not 9.

10 nya laddstolpar &r installerade i garaget och bidrag fran Naturvardsverkets klimatkliv har erhallits.
Kostnaden for detta har tagits upp for avskrivning om 15 &r med start 2023, se not 9.

Da foreningen debiterar medlemmarnas laddning/elforbrukning vid laddstolparna via individuell méting och
debitering (IMD) har foéreningen rétten att géra avdrag for den ingdende momsen pa arets investeringar.

Foreningen har under aret utfort en del periodiskt underhéll, kostnaderna finns specificerade i not 6.

Fjarrvarmekostnaden har 6kat i ar varav ca 125 tsek avser efterdebitering for 2022.

Med bakgrund av osédkerheten avseende ranteutvecklingen och elpris samt de 6kade fjarrvarmeavgifterna har
styrelsen beslutat att hja manadsavgiften med 5 % fran och med 2024-01-01.

Styrelsen har under januari 2023 genomfort den stadgeenliga besiktningen av foreningens fastigheter och
ovriga tillgangar.
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For gemensamhetsanlédggningen med vér grannforening har vi:

Omf6rhandlat bevakning av parkeringen med Apcoa Parking Sverige AB. Kostnadsfritt har de malat
om vara utvindiga parkeringslinjer.

Tecknat 1-arsavtal med Bokdals AB angdende var/sommar/hdst underhall av gemensamma
utomhusytor. Sagt upp ovan ndmnda avtal vid arsslutet 2023 da vi inte varit helt ndjda med skotseln av
utomhusytorna. Nytt avtal har tecknats med AB Rosen Tradgardar & Ting som géller fran 2024-04-01.

Vi har uppgraderat ljuskéllorna till led i utebelysningen samt miljérum. Vi har dven gjort
planteringskomplettering i tre av bostadsgardens rabatter.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning ke 5090988 4935276 4756259 4774593
Resultat efter finansiella poster kr -910 087 -784 531 -947 489 -415 240
Soliditet % 82 81 81 81
Likviditet % 129 145 152 147
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsratt kr 624 594 594 594
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 669
Skuldsittning per kvm kr 6 598 6 790 7001 7147
Skuldsdttning per kvm bostadsrétt kr 8222 8 460 8723 8 906
Energikostnad per kvin kr 122 111 114 68
Réntekanslighet (grundavgift) % 13,2 14,2 14,7 15,0
Réntekénslighet (total avgift) % 12,3
Sparande per kv kr 178 204 184 252
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter
(total avgift) % 79,52

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel, och varmvatten ingér inte i detta nyckeltal
(ingar séledes inte heller i arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intékter for statligt elstod.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sidkerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida &taganden. Styrelsen arbetar 16pande med
att se over foreningens forméaga att hantera sina framtida ataganden, dér styrelsen arbetar med foreningens
planering av framtida fastighetsunderhéll med hjélp av en underhéllsplan. striacker sig t.o.m. ar 2074.
Foreningens aktuella avgiftsniva beslutad fran och med 2024-01-01 tar hénsyn till avsittning for framtida
underhall enligt uppréttad aktuell underhallsplan.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 94798 000 139992000 2411649 -6253047 =784 531
Reservering till yttre fond 646 000 -646 000
lanspréktagande av yttre fond -84 118 84118
Balansering av foregaende ars resultat -784 531 784 531
Arets resultat -910 087
Belopp vid arets utgang 94798 000 139992000 2973531 -7 599 460 -910 087
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -7 599 460
Arets resultat -910 087
-8 509 547
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 646 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -106 856
I ny rdkning balanseras -9 048 691
-8 509 547
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -910 087
Dispositioner -539 144
Arets resultat efter dispositioner -1 449 231
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 3512675
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

5090 988
106 167

5197 155
-2107 192
-106 856
-240 491
-126 060
-2278 025
-4 858 624
338 531
37 986

-1 286 604
-1 248 618
-910 087

-910 087

-910 087
106 856
-646 000

-1 449 231
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2022-01-01
-2022-12-31

4 935 275
32787

4 968 062
-1 953292
-84 118
-197 296
-112 767
-2 268 981
-4 616 454
351608
8394

-1 144 533
-1136 139
-784 531

-784 531

-784 531
84 118
-646 000

-1 346 413
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgidngar
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Not 2023-12-31

9 278 692 558

278 692 558

278 692 558

1570

10 136 297
60 580

2144 987

2343 434

16 190

16 190

2 359 624

281 052 182
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2022-12-31

280 838 955

280 838 955

280 838 955

14 121
215180
57755
2177 181

2464 237

17 940

17 940

2482177

283 321 132
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

234 790 000
2973531

237763 531
-7 599 460
-910 087

-8 509 547

229 253 984

11,12 35218750
35218 750

11, 12 15 575 000
158 777

4674

13 60
840 937

16 579 448

281 052 182
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2022-12-31

234790 000
2411 649

237 201 649
-6 253 047
-784 531

-7 037578

230164 071

50043 750
50 043 750
2225000
148 505

11 164
1728

726 914

3113 311

283 321 132
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Finansiella kostnader

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av skulder
till kreditinstitut

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter forindringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Bidrag Naturvérdsverket

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Oresavrundning

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31
338 531
2278025
37 986

-1 284 854
-1750

1367 938

14 121
74 488
10272

105 865

1572 684
-237 093
105 464

-131 629

-1 475000
-1 475 000
-33 945
2195121
1

2161177

Oneflow ID 6920998 Sida 9/17

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31
351 609
2268 981
8394

-1 142753
-1 780

1 484 451

-14 121
-21 313
-26 644

-60 741
1361 632

-18 375
0

-18 375

-1 625 000
-1 625 000
-281 743
2 476 865
-1

2195121
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r (t.om. &r 2112)
Skalskydd 10 ar (t.o.m. ar 2026)
Inventarier 5ar (t.o.m. ar 2017)
Videoovervakning garage 10 ar (t.o.m. ar 2027)
Automtisk bevattning av gronytor 10 ar (t.o.m. ar 2029)
Laddplatser for elbil (2019) 15 ar (t.o.m. ar 2033)
Laddplatser for elbil (2021) 15 ar (t.o.m. ar 2035)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrén andelstal/insats 1 forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm beridknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Under 2024 kommer vi fortsétta att utreda mojligheten att installera IMD, individuella elmétare enligt
stimmobeslut vid ordinarie féreningsstimma 2023-05-09 samt extra féreningsstimma 2023-05-29. Detta for
véra medlemmar skall slippa de individuella kostnaderna for elnétet.

For att halla nere framtida elkostnader fortsitter dven utredningen om mojligheten att installera solpaneler pa
foreningens tva tak.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 3852 300 3669 072
Telefoni, bredband, TV 190 440 175 536
Vattenavgifter 89 991 67711
Hyror parkering 884 250 872 450
Elavgifter, laddstolpar 42 943 32702
Parkeringsintikter, moms* 56 435 116 682
Gastldgenhet 29 100 28 800
Driftskostnadsbidrag 28 357 73 800
Ovriga intékter 24 538 797
Brutto 5198 354 5037 550
Hyresforluster vakanser samt hyresrabatter parkering -107 366 -102 275
Summa nettoomséittning 5090 988 4935275

*Innefattar 2022 retroaktiv avrakning mot Apcoa Parking Sverige AB.

I arsavgiften ingar viarme, vatten, kabel-tv, bredband, telefoni.

Arsavgiften for varmvatten IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens l6pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov
Not 4 Ovriga rorelseintiikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Statligt elstod 106 167 0
Forsédkringsersittning 0 32787
Summa 6évriga rorelseintikter 106 167 32 787
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Brf Catalinahdjden
769622-1840

Not 5 Driftskostnader

2023-01-01

-2023-12-31
Fastighetsskotsel 282170
Reparationer, 16pande underhall 318372
Elavgifter 335515
Uppvéarmning 448 483
Vatten och avlopp 153 341
Renhallning 116 715
Forsékringar 62 763
Avgift till gemensamhetsanldggning 126 998
Telefoni, bredband, TV 181276
Ovriga fastighetskostnader 25559
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 56 000
Summa driftskostnader 2107192
Not 6 Periodiskt underhall

2023-01-01

-2023-12-31
Byte nodljusarmaturer inkl. batterier 24 156
Byte vattenmaétare, IMD varmvatten 52700
Fastighetsautomation, undercentral 30 000
Byte nodljus, garage 0
Linjeskapare, nddtelefon hiss 0
Underhall, gard 0
Linjeméalning garage 0
Summa periodiskt underhall 106 856
Not 7 Ovriga externa kostnader

2023-01-01

-2023-12-31
Forbrukningsinventarier 648
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 12 064
Porto 220
Revision 30 000
Foreningsmoten 2 398
Ekonomisk och administrativ forvaltning 119 800
Ovriga forvaltningskostnader 24 585
Konsultarvoden 0
Ovriga externa tjanster 43 996
Medlems- och foreningsavgifter 6 780
Summa 6vriga externa kostnader 240 491
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12(15)

2022-01-01
-2022-12-31

265393
239 509
557 682
124 500
171 578
110 677

55813
165 488
181 276

25377

56 000

1953 293

2022-01-01
-2022-12-31

0
0
0
31875
25000
13 049
14 194

84 118

2022-01-01

-2022-12-31

9757
489
5225
104

16 600
3050
118 200
9703
938
26 550
6 680

197 296



Brf Catalinahdjden
769622-1840

Not 8 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler (garage)
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2023-01-01
-2023-12-31

105 000
21 060

126 060

2023-12-31
219979 823

131 628
220 111 451

-20 477 868
-2278 025

-22 755 893

197 355 558

&1 337 000
81337000

278 692 558

149 600 000
61 000 000

210 600 000

205 000 000
5600 000

210 600 000
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13(15)

2022-01-01
-2022-12-31

96 600
16 167

112 767

2022-12-31
219 961 448

18 375
219979 823

-18 208 887
-2 268 981

-20 477 868

199 501 955

81337 000
81337000

280 838 955
149 600 000

61 000 000
210 600 000

205 000 000
5600 000

210 600 000



Brf Catalinahdjden 14(15)
769622-1840
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 1753 287
Skattefordringar, moms 33245 0
Fordran varmvatten, medlemmar 32 000 24 664
Fordran Brf Catalinabacken, avrikning GA 23 534 51495
Fordran Eways, elavgifter laddplatser 16 734 15568
Fordran Apcoa, intékter parkeringsautomat 23 031 111 166
Fordran gistlagenhet 6 000 12 000
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 136 297 215180
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utgang
SE-Banken Bolén 4,68 2024-06-28 750 000
SE-Banken Bolén 2,57 2024-06-28 14 000 000
SE-Banken Bolén 0,75 2025-06-28 10 890 625
SE-Banken Bolén 2,17 2026-06-28 12 890 625
SE-Banken Bolén 4,08 2027-06-28 12 262 500
Summa skulder till kreditinstitut 50793 750
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -825 000
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rédkenskapsér -14 750 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 35218 750
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 46 668 750
Not 12 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000
Summa stiillda séikerheter 66 000 000 66 000 000
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Brf Catalinahdjden 15(15)
769622-1840

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 0 1728
Skulder till MBF 60 0
Summa évriga Kortfristiga skulder 5 R

Téaby, den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Lars Norman Asa Lehto

Ordf6rande
Joakim Wahlqvist Maria Torres
Per Harsem

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LARS NORMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS NORMAN

Lars Norman

ASA LEHTO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ASA LEHTO

Asa Lehto

MARIA TORRES Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Maria-Ines Torres Zuniga

Maria Torres

JOAKIM WAHLQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Joakim Wahlqvist

Joakim Wahlqvist

PER HARSEM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER HARSEM

Per Harsem

« Signerat 2024-03-18 12:33:59 UTC

2024-03-12 22:06:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.23.164.133

2024-03-13 06:26:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.232.7.36

2024-03-13 12:46:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.232.7.251

2024-03-13 05:48:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.104.229

2024-03-13 09:33:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.232.7.140
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JOHAN MALMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-18 12:33:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist Datum

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.93
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Catalinahdjden, org.nr 769622-1840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Catalinahdjden fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022 har
utforts av en annan revisor som Iamnat en revisionsberattelse
daterad 2023-04-17 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-03-18 12:33:48 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Catalinahéjden fér ar
2023 av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-03-18 12:33:48 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JOHAN MALMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-18 12:33:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist Datum

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.93
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