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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Brandsoldaten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Svartbdcken 54:5 2012 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./féretag.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012-2014 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2014

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 681 kvm, varav 3650 kvm utgér boyta och 31 kvm utgér
lokalyta.

Ldagenheter och lokaler

Féreningen uppldter 39 ldgenheter med bostadsratt och 34 garageplatser med nyttjanderdtt i en
gemensamhetsanldggning.

Verksamhet i lokalerna

Foreningslokal 31 kvm |6ptid tills vidare.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdster.
Gemensamhetsutrymmen

| fastighetens byggnad finns en foreningslokal som huvudsakligen anvdnds till styrelse- och féreningsmaoten
samt aktiviteter fér bostadsrattsinnehavarna.
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Gemensamhetsanldggning

| fastigheten ingdr tvd gemensamhetsanlédggningar. En avseende innergdrd (végar, gdng- och cykelvagar,
dagvattenledningar, belysning, gréonytor, planteringar, lekplatser och grill) tillsammans med Brf Brandbilen och
Brf Moltas, och en anldggning garage, tillsammans med Brf Brandbilen.

En fastighetsforvaltare skdter den praktiska driften av gemensamhetsanldggningarna.

Styrelsens sammanséttning

Sara Christin B Linde Kjellman Ordférande

Anna Astrém Styrelseledamot
Bo Arne Ahlman Styrelseledamot
Bo Danielsson Styrelseledamot
Nicklas Karlsson Styrelseledamot
Stefan Hafstad Styrelseledamot

Carl Gustaf Engelbert Bystrém  Suppleant

Valberedning

Malin Karlsson och Tim Astrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna

Revisorer

Sanna Lindkvist Revisor BOREV Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och strécker sig fram till 2082. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 e Bytt lgsare till Garageport pd grund av stéld
Byte av hégtalare och mikrofon i port Skolgatan 22B

Injustering och rengéring av ventilation i alla Idgenheter, fastighet och garage
2023 e Garantiarbete utfért pd& undertak takfot

2022 e Malning och férbattringsunderhdll i fastighetens allmanutrymmen, entréportar och hissar - Utfért
2022
Rengéring och justering av ventilation i hela fastigheten - Utfért 2022

Stamspolning av alla Idgenheter - Utfért 2022

2019 e Madlning av stdlpelare vid garage - Utfért i samband 5-arsbesiktning
OVK - Utfért 2019-06-03
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Avtal med leverantérer

Besiktning av hissar

Bredband och TV
Ekonomisk/administrativ férvaltning

El och varmeférbrukning och serviceavtal
Elinstallationsarbeten

Entrémattor

Fastighetsjour

Fastighetsskotsel

Féreningsmedlemskap och Hemsida
Foretagsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstilldgg
Garageport Crawford 521 eldriven
Individuell M&tning och Debitering IMD
Lokalstadning

Nyckeladministration

Revision

Service/jour avtal hissar

Sophantering

Totalentreprenadkontrakt

Vatten

Ovrig verksamhetsinformation
Brf Brandsoldaten

769614 - 2004

Ovrig verksamhetsinformation

Ovrig information om féreningen

Arsredovisning 2024

Inspecta Sweden AB

TeliaSonera Sverige AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vattenfall AB Forsaljning

ELAK AB Uppsala

ELISTS AB Jarfdlla

Relita Industri & Skadeservice Sweden AB
Bredablick Férvaltning Uppsala AB (UBC)
Bostadsratterna

Folksam

ASSA ABLOY Entrance Systems Service AB
Ngenic Sverige AB Uppsala/Nordic Propeye AB
Clean Partner i Stockholm AB

AB Byggbeslag Lés & Sakerhet

BOREV Revision AB

Kone AB

Ragn-Sells AB, Uppsala Vatten och Avfall AB
Peab Bostad AB

Uppsala Vatten och Avfall AB

DET AR DAGS FOR féreningens arsstdmma som planeras 2025-06-04

Vi skall summera det géngna &ret, ldgga det bakom oss och blicka framéat. Arsredovisningen ar den skrift som

beskriver ladget och ekonomin i féreningen. Mdanga siffror och I&nga tabeller, men ocksé en mer lattbegriplig

presentation i text av féreningens situation.

Redovisningen beskriver en liten och ung férening (11 &r) med god ekonomi.

STADGARNA LIGGER till grund fér varfér vi har en férening och hur den skall fungera. Styrelsen har skapat
ndgra dokument som mer i detalj beskriver hur olika drenden skall hanteras. se v&r hemsida

https:/www.brandsoldaten.bostadsratterna.se

Den I6pande ekonomiska och administrativa forvaltningen har styrelsen delegerat till SBC, Sveriges

BostadsrattsCentrum AB, som pd ett professionellt satt skéter detta. Varje &r tréffas styrelsen och SBC fér
att stémma av rutiner, rddande regler och hur samarbetet fungerar.

PARKERINGSPLATSER. | fastighetens underjordiska byggnad finns det garage med 34 parkeringsplatser varav
4 har mojlighet till elbilsladdning som kan hyras av bostadsrattsféreningens medlemmar. Féreningen tilldmpar

ett késystem som innebdr att medlemmar i Brf Brandsoldaten har foretrade till parkeringsplatserna och att

de ldgenheter som inte har ndgon parkeringsplats, men énskar en s&dan, fa&r fértur fére de ldgenheter som

stdr i ko for att f& en andra parkeringsplats.
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INDIVIDUELL MATNING OCH DEBITERING (IMD) fér férbrukning av el, kall-/varmvatten tillémpas och
faktureras (en ménad i efterskott) till bostadsrattshavarna per ménad i samband med mdénadsavgifterna. | en
liten férening som var ar det trevligt om alla lar kénna varandra. Fér att sprida medinflytande férséker vi
bjuda till aktiviteter som framjar detta. Medlemmarna kan grilla tillsammans i v&r gemensamma innergdrd.
Detta for att ge chans till att umgds och till att prata om féreningens verksamhet.

TILLSAMMANS HAR vi en ekonomisk férening. Alla &r vi deldgare i vart boende, och de vinster vi gér genom att
vara ansvarsfulla gér tillbaka till oss medlemmar.

P& drsstdmman kan medlemmarna visa att vi har en levande férening. D& traffas vi for att besluta om
framtiden och vdlja styrelse som under kommande &ret skall féretrdda bostadsrattsinnehavarna. Det &r vi
medlemmar i Bostadsrdttsféreningen Brandsoldaten som har gemensamt ansvar ndr det gdller féreningens
skétsel till exempel STADNING, EKONOMI, UNDERHALL, TRIVSEL.

Vivadjar till er alla, att tédnka p& att hdlla rent i entréer sd att vi slipper 6kade kostnader och ddrav 6kade
drsavgifter. Till exempel stenar och grus som féljer med in i entré - portarna kan fastna i hissarna och darmed
férorsaka stopp och vi mdste tillkalla extra hisservice. Tdnk ocksd pd att félja reglerna i soprummet, tillsluta
pdsar s& att inget rinner ut, vika ihop pappersférpackningar och wellpapp. Tank ocksd pé& att spara pé
elférbrukningen eftersom kostnaderna har 6kat mycket. Vi uppmanar alla, att ta sin chans att pdverka!

VALKOMNA TILL ARSSTAMMAN
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsdret och utférda underhdllsarbeten
Féreningsstdmman genomférdes 2024-05-30.
GEMENSAMHETSANLAGGNING GARAGE GA23.

Brandsoldaten och Brandbilen ar 50/50 agare till garaget. Eftersom garaget inte har ndgot eget abonnemang
eller anladggning har det installerats undermd&tare som skall visa férbrukning av el och fjarrvarme, sd att
kostnader debiteras respektive dgare korrekt. Matare for elférbrukning finns installerad hos Brandbilen och
mdatare for fjarrvarme finns installerad hos Brandsoldaten. Rekommenderad effektavgift for fijarrvarme ar
sva@r att berdkna sjdlv eftersom den blir ett tilldgg p& Brandsoldatens totala fjarrvarmeférbrukning. Fakturan
frdn Vattenfall avseende fjarrvarmeférbrukningen innehdller 60% fjarrvarmeférbrukning och 40%
rekommenderad effektavgift varfor det ar viktigt att den rekommenderade effektavgiften fordelas
rattvisande, och darfér mdéste féreningarna férhandla efter bdsta formaga.

PARKERINGSPLATSER.

Under 2024 har offerter inhdmtats for att installera fler laddstolpar och beslut tagits att ChargeNode skall

installera 17 laddstolpar i Brandsoldatens garage. Investeringen finanserias med kompletterande [&n av var
bank.

GARAGEPORT GA23. Under &ret har lasare till garageport blivit stulen och har ersatts med en ny.

Gemensamhetsanldggningarnas ingdende bostadsrattsféreningar har endast haft méten under aret, dar
frdgor behandlats, som berért garage, d-pris kWh fér elférbrukning/fijarrvarmeférbrukning garage GA23 och
fordelning av kostnader

VENTILATION. Rengéring av fastighetens ventilationskanaler har genomférts under 2024 och alla
lagenheter/garaget har justerats till godkdnda varden av Upplands Ventilationstjanst AB.

SOLCELLSPROJEKTET togs i drift i januari 2022 och uppféljning sker dagligen for att se att det fungerar.
Tyvarr har var leverantér av installationen gdtt i konkurs. Styrelsen arbetar fér narvarande med att hitta en
annan leverantoér for att teckna serviceavtal.

HEMSIDAN uppdateras varje ar. https//www.brandsoldaten.bostadsratterna.se
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UNDERHALLSPLAN. Styrelsen uppdaterar och féljer upp underhdllsplanen arligen.

TVA-ARSBESIKTNING/FEM-ARSBESIKTNING. Alla garantiarbeten i fastigheten och légenheterna har
slutférts av Peab Bostad AB. Under 2024 har styrelsen undersdkt vad som gdller fér den 10-&riga ansvarstiden
och den &r nu avslutad.

HISSAVTAL. Serviceavtal med Kone AB har férlangts ytterligare ett ar.

IMD. Uppsala Vatten har hojt priset pd kallvatten under 2024 och darfér har priset dndrats till medlemmarna.
Det bestdr av fast avgift per ldgenhet och rérliga avgifter for férbrukningen per kbm. Elavgifterna till
medlemmarna har inte férdandrats under 2024.

BUDGET FOR 2024 har upprdttats och godkdnts av styrelsen.

LAN. (10 255 000 kr 2024-01-01) rénta 3,75% t.o.m. 2024-12-01.

(9 204 061 kr 2024-01-01) Amortering/&r 1000 00O kr rédnta 3,80 % t.o.m. 2026-03-01.

(6 555 000 kr 2024-01-01) ranta 0,70 % i fem ar t.o.m. 2026-01-30

Styrelsen hdller aktivt kontakt med bank och media angdende information om gallande rantevillkor.
Féreningen har till och med 2024 amorterat 11 235 939 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Brf Brandsoldaten
769614 - 2004
Hallbarhetsinformation

Féreningen har utsett en héllbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar fér att sdkerstélla att féreningen tar
hdnsyn till miljdmdassig, social och ekonomisk héllbarhet.

Foreningens fastighet (er) drivs av 100 % férnybar energi.
Féreningen har solcellspaneler.
Féreningen har gjort en energikartlédggning fér att ta reda pd hur vi kan effektivisera var energianvdandning.

Féreningen har fér narvarande 4 laddstolpar fér elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser och kommer
under 2025 att utéka totalt till 17 laddstolpar.

Féreningen har ett utrymme fér kdllsortering och vi uppmuntrar vdra medlemmar att noggrant sortera sitt
avfall.

Féreningen sorterar matavfall som blir biogas, biogédsel och kompost.

Vid val av leverantdr staller féreningen krav pd aktivt héllbarhetsarbete, Vi vill uppmuntra var omgivning att
6ka sitt ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpdaverkan och

sdkerstdalla goda arbetsvillkor for din medarbetare.

Va&ra gemensamma utrymmen och miljéer &r handikapps- och &ldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstdlldhet och fér oss ar det viktigt att styrelsen bestér av b&de kvinnor och man.
Styrelsen bestdr idag av 29 % kvinnor och 71 % man.

Styrelsen planerar att uppratta en hdllbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ér.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3058 320 2964713 2 927 646 2 899352
Resultat efter fin. poster -345 227 -323 242 228 370 214378
Soliditet (%) 84 84 83 83
Yttre fond 1484 594 1181006 1068 011 1001709
Taxeringsvérde 140 576 000 140 576 000 140 576 000 102 505 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 692 655 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 822 78 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6 855 7127 7 346 7 529
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 855 7 067 7 284 7 529
Sparande per kvm totalyta, kr 221 196 343 344
Elkostnad per kvm totalyta, kr 81 65 72 86
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 115 81 66 67
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 24 24 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 235 170 161 183
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,99 2,96 - -
Rantekdanslighet (%) 9,920 10,79 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten (totalt 225 075 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av

férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta). Féreningen har garageyta som i

dagsldget inte tas med i totalytan, detta utreds under 2025.

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Forlusten beror huvudsakligen pd dkade rantor samt héjda avgifter for El, Fjarrvarme, och Vatten.

For att motverka detta héjs mdnadsavgiften samt avgifter fér El, Varmvatten och Kallvatten.
Amortering sker arligen p& féreningens 1&n fér att sdnka rédntekostnader.

Reguljar uppféljning sker av resultat och likvid fér att avgdra om ytterligare héjningar behdvs.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 98 550 000 - - 98 550 000
Upplatelseavgifter 39 052 000 - - 39 052 000
Fond, yttre
. 1181006 - 303588 1484 594
underhdll
Balanserat resultat 255 042 -323 242 -303 588 -371787
Arets resultat -323 242 323242 -339 467 -339 467
Eget kapital 138 714 807 (0] -339 467 138 375 340
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -68 200
Arets resultat -339 466
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -303 588
Totalt -711 254
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 103 700
Balanseras i ny rdkning -607 554

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3058 320 2964713
Ovriga rorelseintékter 3 42 221 104 425
Summa rérelseintdkter 3100 541 3069138
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1418 313 -1317 544
Ovriga externa kostnader 9 -116 415 -163 084
Personalkostnader 10 -99 273 -92 900
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 050 336 -1 050 336
Summa rérelsekostnader -2 684 337 -2 623 864
RORELSERESULTAT 416 204 445 274
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5808 7808
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -767 238 -782 083
Summa finansiella poster -761 430 -774 275
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -345 227 -329 002
Skatt 5760 5760
ARETS RESULTAT -339 467 -323 242
Sida 9 av 20
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 163 328 557 164 378 893
P&gdende projekt 13 143 392 0
Summa materiella anlédggningstillgdngar 163 471 949 164 378 893
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 471 949 164 378 893

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3751 7 701
Ovriga fordringar 14 821290 839178
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 77 508 22 475
Summa kortfristiga fordringar 902 549 869 354
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 902 549 869 354
SUMMA TILLGANGAR 164 374 498 165 248 247
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 137 602 000 137 602 000
Fond for yttre underhdll 1484 594 1181006
Summa bundet eget kapital 139 086 594 138 783 006
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -371787 255 042
Arets resultat -339 467 -323 242
Summa fritt eget kapital -711 254 -68199
SUMMA EGET KAPITAL 138 375 340 138 714 807
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 24 234 061 6 555 000
Summa langfristiga skulder 24 234 061 6 555 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7000 000 19 459 061
Leverantérsskulder 282 667 167 693
Skatteskulder 5760 5760
Ovriga kortfristiga skulder 15 930 37771
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 460 740 308156
Summa kortfristiga skulder 1765 097 19 978 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 374 498 165 248 247
Sida 11 av 20
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 416 204 445 274
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 71050 336 7050 336
1466 540 1495 610
Erhéllen ranta 5808 7808
Erlagd ranta -784 627 -755 474
Betald inkomstskatt 5760 5760
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
fssa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 693 481 753 703
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 265 28118
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 263106 60 505
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 872 322 842 326
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -143 392 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -143 392 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 220 000 300 000
Amortering av l&n -1000 000 -1100 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -780 000 -800 000
ARETS KASSAFLODE -51070 42 326
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 819 082 776 756
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 768 012 819 082
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 12 av 20
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brandsoldaten har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2242 092 2135 340
Hyresintdkter garage 420 450 421600
Hyresintdkter garage, moms 63 000 69 750
Vatten 81900 65 052
Kallvatten, moms 31785 24714
Varmvatten, moms 68 314 57701
El, moms 125 071 148 724
Elintakter rérliga (0] 10 121
Elintakter laddstolpe moms 11775 5196
Intakter solel, moms 6 412 0
Nycklar/I8s vidarefakturering () 2144
Pantsattningsavgift 2 580 3152
Overldtelseavgift 4012 5514
Administrativ avgift 931 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 15 704
Ores- och kronutjémning -2 0
Summa 3058 320 2964713
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 71933
Ovriga intdkter 42 221 32 492
Summa 42 221 104 425
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 91743 148 517
Fastighetsskotsel utéver avtal 11815 11520
Stddning enligt avtal 76 544 75 654
Hissbesiktning 5985 5598
Brandskydd 4 875 (0]
Myndighetstillsyn 0 3880
Sophantering 6 969 0]
Snoéréjning/sandning 5232 7 652
Serviceavtal 60 671 55991
Mattvatt/Hyrmattor 27 280 28 381
Foérbrukningsmaterial 13 574 37740
Summa 304 688 374 933
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 20 619 9872
VVS (0] 45 846
Varmeanldaggning/undercentral 9218 0]
Ventilation 14 438 24 804
Elinstallationer 1863 0]
Hissar 3499 0]
Tak 3400 23 856
Skador/klotter/skadegérelse 19 041 3922
Summa 72 077 108 300
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation 103 700 0]
Summa 103700 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 298 287 238 649
Uppvdrmning 422 887 298 730
Vatten 144 760 86 687
Soph&mtning/renhdllning 49 554 61128
Summa 915 487 685195
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 38508
Bredband 104 760 104 848
Ovriga fastighetskostnader -88 159 0
Fastighetsskatt 5760 5760
Summa 22 361 149 116
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1845 329
Tele- och datakommunikation 9 194 14 403
Juridiska &tgdarder (0] 26 719
Revisionsarvoden extern revisor 16 325 13500
Fritids och trivselkostnader (0] 2002
Féreningskostnader 5032 20770
Forvaltningsarvode enl avtal 58 039 55676
Overldtelsekostnad 6018 5514
Pantsdattningskostnad 4300 3152
Ovriga férvaltningsarvoden 783 763
Korttidsinventarier 3599 0]
Administration 11280 8 558
Konsultkostnader (0] 6188
Bostadsratterna Sverige (0] 5510
Summa 116 415 163 084
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 78 750 78 750
Arbetsgivaravgifter 20 523 14150
Summa 99 273 92900
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 767 238 782 083
Summa 767 238 782 083
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 174 465 296 174 465 296
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 174 465 296 174 465 296
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -10 086 402 -9 036 066
Arets avskrivning -1 050 336 -1 050 336
Utgdende ackumulerad avskrivning -11136 738 -10 086 402
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 163 328 557 164 378 893
| utgdende restvdrde ingdr mark med 57000 000 57000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 97 458 000 97 458 000
Taxeringsvdrde mark 43118 000 43118 000
Summa 140 576 000 140 576 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid d&rets bdrjan 0 0
Anskaffningar under @ret 143 392 0]
Fardigstallt under aret (o) 0
Vid drets slut 143 392 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5981 5859
Momsavrdkning 47 297 10 051
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 4186
Transaktionskonto 310 326 339 355
Borgo rantekonto 457 686 479 727
Summa 821290 839178
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7 936 0]
Forutbet fast skotsel 31726 0]
Forutbet forsakr premier 15 616 0
Upplupna intdkter 22 230 22 475
Summa 77 508 22 475
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 375 % 10 255 000
Handelsbanken 2026-03-01 3,80 % 8204 061 9204 061
Handelsbanken 2026-01-30 0,70 % 6 555 000 6 555 000
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,68 % 10 475 000
Summa 25 234 061 26 014 061
Varav kortfristig del 71000 000 19 459 061

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 20 234 061 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 21064 0]
Uppl kostn el 30 728 0]
Uppl kostnad Vdarme 51627 0
Uppl kostn rdntor 56 936 74 325
Uppl kostnad arvoden 45 937 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 14 433 0]
Férutbet hyror/avgifter 240 015 233 831
Summa 460 740 308156
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 250 000 36 250 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Vésentliga héndelser efter ridkenskapsdrets slut och planerade stdrre underhdllsarbeten

Samarbetsavtal som Brandsoldaten utformat utkast till mellan Brandsoldaten och Brandbilen avseende
gemensamhetsanldggningen garage GA23 skall utredas och behandlas under 2025.

Rekommenderad effektavgift for fjérrvérme GA23: For att f& korrekt information om rekommenderad
effektavgift fér GA23 avseende fjarrvarme kontaktar Brandsoldaten Vattenfall, varje &r, fér att f& den
korrekta effektavgiften per &r. Alla arbeten och kostnader skall alltid genomféras i samraéd.

Elavgift apris kWh Garage GA23: Brandsoldaten och Brandbilen kommmer under 2025 gemensamt arbeta for
att bli 6verens om dpris for elférbrukningen i Garaget. Alla arbeten och kostnader skall alltid genomféras i
samrdd.

EL/KV/VV: Priset pé& kallvatten och fjarrvarme dkar kraftigt 2025, varfdr vi hdjer priset till medlemmarna fran
och med 2025-01-01. Med anledning av att vi har solel kvarstdr priset till medlemmarna, tills vidare, men
justering kan komma att ske under 2025 beroende pé& rddande ldge (spotpris/natavgift etcetera). Lépande
uppfdljning sker fortlépande.

Manadsavgiften fér ldagenheterna kommer att héjas med 2,5 % under 2025. Ytterligare hdjning kan komma att
ske under dret om anledning krévs.

Solceller Under dret ar avsikten att teckna serviceavtal fér anlaggningen.

Hissar: Kone AB har under januari 2025 uppgraderat nddtelefonerna i fastighetens hissar s& att de fungerar
och @r godkdnda

OVK-besiktning kommmer att ske under 2025

Cykelrum kommer att inventeras och effektiviseras under 2025.
Garageport: Service av garageport kommer att utféras under 2025
Systematiskt brandskyddsarbete kommer att utféras under 2025.

Med anledning av rédande rantel&ge och investering av laddstolpar, kommer inga nya investeringar utféras
2025. Endast nédvandigt underhdll kommer att verkstdallas.

Lanedverldggning. Inga 1&n skall omséttas 2025.

Féreningen planerar att amortera 1000 000 kr under 2025, beroende p&, om ekonomin tilldter detta.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Anna Astrém Bo Arne Ahlman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Bo Danielsson Nicklas Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sara Christin B Linde Kjellman Stefan Hafstad

Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Sanna Lindkvist

Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Brandsoldaten, org.nr 769614-2004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brandsoldaten for rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Brandsoldaten for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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