Bostadsrattsféreningen Bjursatra B )
769624-4438

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bjursatra, 769624-4438, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2019. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-03-08 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningens aktuella stadgar registrerades 2018-05-24.

Bostadrattsforening har sitt sate i Stockholms Lan, Stockholm kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen tecknade képekontrakt for fastigheten Stockholm Trycklaset 3 den 2016-11-21
och lagfart har beviljats. Fastigheten bestar av en byggnad med 76 st bostadslagenheter. Total BOA
uppgar till 3 970 m2. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2016-11-21.
Foreningen och styrelsen har tecknat ansvarsférsakring hos Folksam fram till 2020-10-01.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osalda
bostadslégenheter och dess tillhérande avgifter. Om det sex manader efter slutbesiktning finns osalda
bostadslagenheter kommer Peab Bostad AB kopa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansaéttning under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31:

Toni Lahdo Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Curt Stener Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Lars Fredriksson Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-31
Christer Bourner Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter alternativt en ledamot i férening med en
suppleant.

Styrelsen har under 2019 haft sex protokollférda styrelseméte, ordinarie féreningsstdmma avseende
foregadende rakenskapsar hélls 2019-05-07.

Under rékenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets ingang 40 medlemmar och 73 medlemmar vid arets utgang. Under aret har
27 lagenhet 6verlatits, 4 medlemmar har uttratt och 37 medlemmar har beviljats medlemskap.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséattning 3148 395 - -
Resultat efter finansiella poster -449 258 - 3
Soliditet, % 80 19 - -
Lan per kvm bostadsyta - - -
Arsavgift per kvm bostadsyta - - -
Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Férandringar i eget kapital
Upplatelse- Balanserat- Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Vid arets borjan 52 340 000 -
Foérandring insatser 125 883 500 35786 500 - -
Arets resultat -449 258
Vid arets slut 178 223 500 35 786 500 - - -449 258
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -449 258, disponeras enligt féljande:
arets resultat -449 258
Totalt -449 258
disponeras for
avséttning yttre underhallsfond 119100
balanseras i ny rékning -568 358
Summa -449 258

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 1 3 148 395 -
Summa rorelseintikter 3148 395 -
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 193 231 -
Rérelsekostnader -354 738 -
Avskrivningar -1 616 666 -
Summa rorelsekostnader -3 164 635 -
Rorelseresultat -16 240 -
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 214 -
Réantekostnader -480 232 -
Summa finansiella poster -433 018 -
Resultat efter finansiella poster -449 258 -
Resultat fére skatt -449 258 -

Arets resultat -449 258 .
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 263 783 334 71 400 000
Pagaende nyanlaggningar 4 - 194 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 263 783 334 265 400 000
Summa anldggningstillgangar 263 783 334 265 400 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 657 221 145 340
Ovriga fordringar 5 2 432 509 4 566 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 42 617 40193
Summa kortfristiga fordringar 3132 347 4751 937
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 89 315 -
Summa kortfristiga fordringar 89 315 -
Kassa och bank

Kassa och bank 1513122 5770 862
Summa kassa och bank 1513122 5770 862
Summa omsittningstillgangar 4734784 10 522 799
SUMMA TILLGANGAR 268 518 118 275922 799
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 178 223 500 52 340 000
Upplatelseavgifter 35 786 500 -
Summa bundet eget kapital 214 010 000 52 340 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -449 258 -
Summa fritt eget kapital -449 258 -
Summa eget kapital 213 560 742 52 340 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 51 390 000 -
Summa langfristiga skulder 51 390 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 - 220 498 000
Leverantdrsskulder 61759 73168
Skatteskulder 285 870 346 800
Ovriga skulder 8 2 325 000 2 435 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 894 747 229 831
Summa kortfristiga skulder 3567 376 223 582 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 268 518 118 275922 799
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -449 258 -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1616 666

1167 408 -

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1167 408 -
forandringar av rérelsekapital
Kassaf/dde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 950 321 -4 070 478
Okning(+)/Minskning (-) av fordringar mot Peab 579 954 -586 325
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2917 577 541 189
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5615 260 4115 614
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -48 875 866
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -48 875 866
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 51 390 000
Amortering av laneskulder -220 498 000 5068 045
Inbetalda insatser 159 235 000 52 955 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 873 000 58 023 045
Arets kassaflode -4 257 740 5031 565
Likvida medel vid arets bérjan 5770 862 739 296
Likvida medel vid arets slut 1513122 5770 861
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsiéttningar

Fordringar har vérderats till det Iagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan 6ver tillgédngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rékenskapséaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for rénteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i.not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Not 1 Roérelseintakter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 2220613 -
Debiterad el 36 871 -
Garantiersattning hyror 724 107 -
P-plats 10 840 -
Garage 91 440 -
Overlatelseavgifter 25 586 -
Pantsattningsavgifter 7 905 B
Andrahandsuthyrning 11184 =
Ovrigt 19 849 .
Summa 3148 395 -

Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.o.m. avrékningsdagen 2018-12-31.

Not 2 Rorelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsskétsel 73 059 -
Driftkostnader 12 884 -
Hiss 50 925 -
Ovrigt underhall 9014 -
Elkostnad 222 409 -
Varme 354 486 -
Vatten & Avlopp 115 260 -
Sophamtning 75197 -
Fastighetsférsakring 26 071 -
Hemsida 4098 -
Triple Play 204 377 -
Vinterunderhall 29 981 -
Fastighetsskatt 15470 -
Summa 1193 231 -

Peab Bostad AB star fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen 2018-12-31.
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 71400 000 71400 000
-Nyanskaffningar 194 000 000 -
Summa 265 400 000 71 400 000
-Arets avskrivning enligt plan -1 616 666
Redovisat varde vid arets slut 263 783 334 71 400 000
Varav byggnader 192 383 334 -
Varav mark 71 400 000 71 400 000
Summa 263 783 334 71 400 000
Fastighetsbeteckning Trycklaset 3
Taxeringsvarde byggnader 76 547 000 49 000 000
Taxeringsvéarde mark 28 000 000 18 600 000
Summa 104 547 000 67 600 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 265 400 000 kr.

Not 4 Pagaende nyanldaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Investeringar - 194 000 000
Omklassificeringar - -
Summa - 194 000 000

Byggnader och mark

Rubriken Pagé&ende nyanlaggningar finns i balansrakningen for att specificera hur mycket som ar
under uppférande. Tidigare &r har det i arsredovisningen redovisats som Byggnader och Mark vilket i

féregaende &r justerades for att lamna en mer réttvisande bild.

Not 5 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Fakturerade forskott 2 331 000 2 225 000
Fordran Peab Bostad AB 101 509 2 341 404
Summa 2432 509 4 566 404
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 25605 20 950
Hemsida 1585
Bredband, TV och telefoni 17 013 17 659
Summa 42 618 40 194
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Réntesats Vilkorsdag 2019-12-31 2018-12-31

Byggnadskreditiv SBAB - 220498 000
SBAB 1,22% 2020-05-06 17 130 000 -
SBAB 1,42% 2022-05-10 17 130 000 -
SBAB 1,65% 2024-05-10 17 130 000 -
Summa 51 390 000 220 498 000
Not 8 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Forskott fran kunder - 2 435 000
Reverslan Peab Bostad AB 2 325 000
Summa 2 325 000 2435 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter 803 632 194 981
Revisionsarvode - 15 000
Avséttning yttre underhallsfond frén Peab Bostad AB - 19 850
Varme 46 846 -
EL 16 311 -
Avfall 8 700 -
Vatten & Avlopp 19 258 -
Summa 894 747 229 831
Not 10 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 51 390 000 51 390 000
Eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Bjursatra, org.nr 769624-4438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bjursatra for rakenskapsaret 2019-
01-01-2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
3ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehéller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndaméls-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhgrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osskerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Bjursatra for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f&r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fériust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana &tgarder, omréden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Im den 3 juni 2020
t & Young AB
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los Esferling
Auktorisgrad revisor
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