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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Finnboda Udde i Nacka med sate i NACKA org.nr. 769619-2041 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2008. Nya stadgar registrerades 2024-09-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 37:68 2016-01-01 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Bendmning Total yta m2
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2691
1 lokal (hyresratt) 4
Totalt 37 objekt 2695

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 10 st 3 rok, 11 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sickladn GA 2690/ 14228 Gronytor, Belysning,
GA:129 Dagvattenledningar
Nacka Sickladn GA 16 /65 Garage med tillhérande
GA:128 anordningar.

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Yngve Berg Ordférande 2021-06-17

Bert Ahlin Ledamot 2022-06-02

Roland Gréndal Ledamot 2019-04-17

Eva Berg Ledamot 2022-06-02

Stefan Eckardt Ledamot 2024-06-02

Erik Jonsson Ledamot 2023-06-02 2024-06-02
Erik Jonsson Suppleant 2024-06-02

Nicholas Ahonen Ledamot 2024-06-02

Peter Dahlberg Suppleant 2023-06-02

Stefan Eckardt Suppleant 2023-06-02 2024-06-02

| tur att avga
Yngve Berg, Bert Goran Ahlin, Stefan Eckardt, Nicholas Ahonen och Eva Monica Berg

Avgaende suppleanter
Erik Jonsson och Peter Dahlberg

Valberedningens ordférande
Torbjorn Allenius

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Bert Ahlin, Yngve Berg och Stefan Eckardt.

Revisorer har varit: Johan Andersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anders Christenson, Torbjorn Allenius och Marcus Johnsson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-15. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar varav 2 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fran och med 1 januari 2024 med 15 % pa grund av fortsatt hdgt rénteléage och dkande kostnader for 2024.
Beslut har tagits om att arsavgiften kommer att héjas med 2 % fr.o.m. 1 januari 2025.

Foreningen har arbetat fram en underhalls- och en investeringsplan som visar fastighetens underhallsbehov och vilka atgarder
som kraver investeringar under kommande 50 ar.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Fastighetsbesiktning har utforts i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-09-14.

Styrelsen i foreningen har, fran 2023 och fortsatt under 2024, sjalva hanterat de forvaltaruppgifter som aligger féreningen.
Aven rutinen felanmélan administreras helt av styrelsen.

Lagning av sprickor i samtliga balkongtak (hdgsta vaningen) har genomforts under aret. Féreningen har aven genomfért
ytterligare forstarkningsarbeten for portarna, for att férsvara for inbrott.

Reparation och underhall har genomforts i Kajgaraget (GA 128), bl.a. med tackande halkalslist runt samtliga vaggar. Arbetet
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har gjorts for att motverka vattenbildning och vattenskador i samband med kraftig nederboérd. | Glashuset har en flakt
installerats for att forbattra luftkvaliteten.

Upphandling av nytt avtal for tradgardsskotsel (GA 129) har pabdrjats under 2024. Féreningens del av tradgarden skots om av
den egna tradgardsgruppen samt av den leverantér som upphandlas. De gemensamma tradgardsgrupperna (GA 129)
genomfor vissa riktade insatser for grénomradet och har &ven ansvar for att samordna tva gemensamma stad- och
trivseldagar per ar.

Avtalet med den nya leverantoren for snorojningen fortldper aven for 2025. Avtalet galler for hela GA129. For Finnboda Udde
har inget avtal slutits for snérdjning for sdsongen 2024-2025. Snéskottningen hanteras av medlemmarna sjalva.

Som en f6ljd av principéverenskommelsen som tecknats mellan parterna for "GA150" har Nacka kommun under aret hittills
presenterat tva nya GA:n som undertecknats av berdrda brf inom Finnboda. Féreningen ar med i dessa tva, vara den ena
GA:n handlar om parkeringsplatser och den andra om pumpstationen (vatten och avlopp). En tredje GA ar pa gang, vilken
hanterar kanalisationer. Nacka kommun har aven forberett sitt dvertagande fran 2025 av parkeringar, kajer, gang- och
cykelstrak, trottoarer, fornminnen med flera objekt.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

2019,2023 Uppgradering och underhall av dérrautomatik
2022 Stamspolning
2022 Installation av laddstolpar till samtliga platser i Kajgaraget

2022-2023 Varmeinjustering

2023 Byte av packningar till vattenlas i alla badrum

2023 Byte av spruckna trappsteg

2023 OVK-besiktning

2024 Lagning av sprickor i samtliga balkongtag (hdgsta vaningen)

2024 Samtliga innervaggar i Kajgaraget har tatats med speciell halkarlslist och Glashuset har forsetts med en flakt.
2024 Extra forstarkning med stalbalk har gjorts pa portar och vissa innerdorrar.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Forutom I6pande underhall och service kommer vi under de ndrmaste aren bl.a. att successivt byta ut samtliga
varmvattenmatare, genomféra ny OVK och tidigarelagga arbetet med ny energideklaration. Var underhallsplan uppdateras
kontinuerligt.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter déverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 59.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 208 92 99 151 152
Skuldsattning, kr/kvm 10 083 10 166 10 273 10 380 10 480
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 083 10 181 10 288 10 395 10 495
Réntekanslighet, % 9 13 15 16 16
Energikostnad, kr/kvm 272 268 143 157 142
Arsavgifter, kr/kvm 1063 896 669 650 650
Arsavgifter/totala intakter, % 91 76 77 78 79
Totala intakter, kr/kvm 1165 1055 800 775 768
Nettoomsattning, tkr 3076 2 669 2340 2246 2220
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 568 -1 603 -1 879 -1 508 -1519
Soliditet, % 84 84 84 84 84

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa Icke-likvidpaverkande avsksrivningar och rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 400 332 kr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 208kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet ser styrelsen I6pande 6ver féreningens

ekonomi. Ytterligare forandring av arsavgifter och lan ar framst beroende av framtida réantenivaer men aven av de dkade

driftskostnaderna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 162 870 000 0 0 162 870 000
Underhallsfond, kr 1245032 0 -1 245 032 0
S:a bundet eget kapital, kr 164 115 032 0 -1 245 032 162 870 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -11 284 752 -1 602 859 1245 032 -11 642 578
Arets resultat, kr -1 602 859 1602 859 -1 568 490 -1 568 490
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 887 611 0 -323 458 -13 211 068
S:a eget kapital, kr 151 227 421 0 -1 568 490 149 658 932

Foreningen har investeringsbehov pa 647000 kr/ar i snitt utifran féreningens

Transaktion 09222115557544986864

Signerat YB, RG, BGA, EMB, NA, SE, JA, LZ




2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Finnboda Udde i Nacka 5(15)

769619-2041

50-ariga UH-plan.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -11 642 578
Arets resultat, kr -1 568 490
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -13 211 068

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -13 211 068

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3076 153 2669 110
Ovriga rorelseintakter Not 3 58 600 172911
Summa Rorelseintakter 3134 753 2842 021
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 623 002 -1 499 305
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 079 -70 877
Personalkostnader Not 6 -227 986 -220 786
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 944 470 -1 944 470
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 888 537 -3735438
Rorelseresultat -753 785 -893 417
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 19 806 6 637
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -834 511 -716 078
Summa Finansiella poster -814 705 -709 441
Resultat efter finansiella poster -1 568 490 -1 602 859
Resultat fore skatt -1 568 490 -1 602 859
Arets resultat -1 568 490 -1 602 859
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 176 231 323 178 175 793
Summa Materiella anldggningstillgangar 176 231 323 178 175 793
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 176 231 823 178 176 293
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 120 743 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 973 927 518 067
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 165 677 258 687
Summa Kortfristiga fordringar 1260 346 776 755
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 500 000 600 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 18 738 85922
Summa Kassa och bank 18 738 85 922
Summa Omséttningstillgangar 1779084 1462 676
Summa Tillgangar 178 010 907 179 638 969
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 870 000 162 870 000
Fond for yttre underhall 0 1245 032
Summa Bundet eget kapital 162 870 000 164 115 032
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11 642 578 -11 284 752
Arets resultat -1 568 490 -1 602 859
Summa Ansamlad férlust -13 211 068 -12 887 610
Summa Eget kapital 149 658 932 151 227 422
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 18 366 280 8 744 150
Ovriga langfristiga skulder 0 117 200
Summa Langfristiga skulder 18 366 280 8 861 350
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 8 744 150 18 653 920
Leverantorsskulder 158 933 129 333
Skatteskulder 8131 21551
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 110 653 103 235
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 963 827 642 158
Summa Kortfristiga skulder 9 985 695 19 550 197
Summa Skulder 28 351 975 28 411 547
Summa Eget kapital och skulder 178 010 907 179 638 969
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -753 785 -893 417
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1944 470 1944 470
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1944 470 1944 470
Erhallen ranta 16 237 3898
Erlagd ranta -827 817 -720 075
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 379 105 334 875
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -317 346 -44 199
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 338 574 190 791
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 21 227 146 592
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 400 332 481 467
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -287 640 -287 640
Okning (+) /minskning (-) av évriga skulder -117 200 -58 600
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -404 840 -346 240
Arets kassaflode -4 508 135 227
Likvida medel vid arets borjan 1194 630 1 059 403
Likvida medel vid arets slut 1190 122 1194 630
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | hyresrattsyta &r inte garageyta med i berakningen.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet frAn den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Transaktion 09222115557544986864 Signerat YB, RG, BGA, EMB, NA, SE, JA, LZ




2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Finnboda Udde i Nacka 11 (15)

769619-2041

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2 485 944 2161716
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 267 348 238 874
Arsavgifter bostader informationséverféring 105 408 66 960
Hyror lokaler 5844 5484
Hyror garage och parkeringsplatser 176 689 171 031
Ovriga primara intakter 34 920 25045
Summa Bruttoomséttning 3076 153 2669 110
Summa Nettoomséttning 3076 153 2669 110
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 58 600 172911
Summa Ovriga rérelseintékter 58 600 172 911
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -189 608 -182 629
Snd och halk-bekdmpning 0 -23 320
Reparationer -182 073 -206 126
Planerat underhall -184 200 -74 300
El -208 712 -287 849
Uppvarmning -303 528 -266 636
Vatten -223 058 -168 915
Sophéamtning -67 237 -69 730
Fastighetsforséakring -52 468 -50 252
Kabel-TV och bredband -131 760 -105 408
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -14 640 -14 640
Forvaltningsavtalskostnader -60 099 -49 500
Ovriga driftkostnader -5 620 0
Summa Diriftskostnader -1 623 002 -1 499 305
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -4 250 -6 812
Administrationskostnader -15518 -14 319
Extern revision -15 625 -13 000
Konsultkostnader -24 326 0
Medlemsavgifter -12 960 -11 960
Foreningsverksamhet -2 923 -1 889
Ovriga forvaltningskostnader -17 478 -22 897
Summa Ovriga externa kostnader -93 079 -70 877
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 250 -5 250
Ovriga arvoden -169 950 -162 750
Sociala avgifter -52 786 -52 786
Summa Personalkostnader -227 986 -220 786
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 629 403
Réanteintékter placeringar 18 868 6 130
Ovriga ranteintakter och liknande poster 309 104
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 19 806 6 637
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -831 399 -715 578
Ovriga rantekostnader -3112 -500
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -834 511 -716 078
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 139 550 334 139 550 334
Ingaende anskaffningsvarde mark 53 009 000 53 009 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 192 559 334 192 559 334
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -14 383 541 -12 439 072
Arets avskrivningar -1944 470 -1 944 470
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 328 011 -14 383 541
Utgaende redovisat vérde 176 231 323 178 175 793
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 464 000 1464 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 114 464 000 114 464 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 43 560 000 43 560 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 43 560 000 43 560 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 671 385 508 708
Ovriga fordringar 302 542 9359
Summa Ovriga fordringar 973 927 518 067

Fordran Finnboda industrilokaler uppbokad med 292 062kr under évriga fordringar och avser den tvistiga

skulden for vatten.
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 6 308 2739
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 159 369 255 948
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 165 677 258 687
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 5 18 738 85922
Summa Kassa och bank 18 738 85 922
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 2,86% 2027-11-07 8947 280 92 240
SEB 3,24% 2028-06-28 9419 000 0
SEB 0,85% 2025-06-28 8 744 150 195 400
27 110 430 287 640
Langfristig del 18 274 040
Nésta ars amortering av langfristig skuld 92 240
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 744 150
Kortfristig del 8 836 390
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 287 640
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 150 560
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,34%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 2,86% 2027-11-07 8 947 280 92 240
SEB 3,24% 2028-06-28 9419 000 0
SEB 0,85% 2025-06-28 8 744 150 195 400
27 110 430 287 640
Nasta ars amortering av langfristig skuld 92 240
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 744 150
Kortfristig del 8 836 390
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 31008 88 096
Ovriga kortfristiga skulder 79 645 15 139
Summa Ovriga skulder 110 653 103 235
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 228 039 234 481
Upplupna rantekostnader 6 694 0
Ovriga upplupna kostnader 729 094 407 677
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 963 827 642 158

Av de 6vriga skulderna avser 238 164 lev.skulder for Finnboda industrilokaler som &r obetalda pga pagaende

tvist.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Finnboda Udde i Nacka, org.nr. 769619-2041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Udde i Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Udde i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak N Johan Andersson
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Finnboda Udde i Nacka signerades av féljande personer med
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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