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Sarskilda forutsattningar vid besiktningen

Forutsattningar

For detta utlatande galler uppdragsbekréftelse Overlatelsebesiktning. En
uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades och mejlades till
bestallaren. Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att
betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare &an tva ar efter att
uppdraget avslutats.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da daven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats till besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall
andras i utlatandet. Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast géallande mellan uppdragsgivare (séljare)
och besiktningsmannen/hans foretag.

For att genomgang ska kunna utforas far, enligt branschorganisationerna, utlatandet
ej vara aldre an 12 manader. Ar utlatandet aldre kravs ny besiktning.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Besiktning har skett av de delar
som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mobler.
Bakomliggande ytor ingar i koparens undersokningsplikt. For ytor, utrymmen och
byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara/belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

Axel Johanssons gata 6
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Byggnadstekniska uppgifter 6ver rubricerad fastighet

Hustyp

Byggar

Om - och tillbyggnad
Mark

Altan
Grundlaggning
Grundmurar
Dranering/fuktisolering
Fasad

Fonster

Stomme
Mellanbjalklag

Tak, material
Takavvattning

Vind

Varmesystem

Ventilation

2 planshus med kéllare.

1932 Enligt saljaren.

Tillbyggt -98, -07 Enligt saljaren
Markens beskaffenhet okand.

Trakonstruktion.

Grundsula med delvis uppreglade golv.

Betonghalsten.

Dranering, fuktisolering. +20ar
Tréapanel.

3 glas isolerglaskassetter.
Plankstomme.
Trakonstruktion.

Sadeltak, betongpannor.
Hangranna, stuprér av plat.
Vind med trabjalklag.
Varmepump. Luft/vatten.

Sjalvdrag.

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB

Axel Johanssons gata 6
754 50 Uppsala
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Tillhandahallna handlingar, muntliga upplysningar

Muntliga upplysningar Radonmatning ar inte utfort. Sprickor, sattningar i byggnad finns. Svacka i avlopp

renoveringar har medfort 6versvamning i kallaren. Yttertak fran ar -05. Lackage/kondens har skett
vid taklucka. Fackman har atgardat detta. Fasad original. Malad &r -12.
Dranering/fuktisolering original samt omgjort del p& 6st-sodersida. Vatrum
overvaning fran ar -98. Tvattstuga aldre.

Handlingar Besiktningsman har inte tagit del av nagra skriftliga handlingar.

Besiktningsinstrument

Denna besiktning &r utford p& uppdrag av séaljaren

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av séljaren. Vanligen notera att du som potentiell kopare har en egen
undersokningsplikt. For att tillgodose en del av din undersokningsplikt och for att juridiskt verta detta
besiktningsutlatande, behdéver du kontakta Besiktningshuset pa telefonnummer 077-66 50 200 for att boka en
kopargenomgang. Detta kan ske antingen pa plats for en kostnad av 4900 SEK, inklusive moms, eller via telefon for
2900 SEK, inklusive moms. Om denna atgard inte vidtas, bar besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot dig.
Villkor och ansvar vid en kdpargenomgang ar desamma som vid en separat koparbesiktning. Se
besiktningsforutsattningar*.
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lakttagelser

Mark
Husen langs gatan har en kand problematik med markrorelser och sattningar sedan 1970-talet, vilket har lett
till sprickor och lutningar i byggnaderna.

Det finns indikationer pa sattningar i byggnaden i vilka kan vara orsakade av markférhallandena. For att
kontrollera huruvida rorelser i byggnaden &r pagaende eller inte kravs langtidsmatning med instrument. Se
vidare under fortsatt teknisk utredning.

Altan
Inget sarskilt att notera som avviker fran vad som beddms vara normalt for konstruktionen och/eller som
utgor normalt aldersslitage.

Grundlaggning Krypgrund
Grundlaggning undersida farstu ej atkomlig.

Grundlaggning Kallare
Det férekommer sprickor och lagade sprickor i grundmurar/kallarvagg.

Uppreglade golv forekommer i delar av kéllaren. Vanligt forekommande ar att man river ut dessa kanda
riskkonstruktioner och rengor betong och murytor. For att f& omfattning och kostnader erfordras att man later
utfora fortsatt teknisk utredning och tar in offert fran tex byggnadsfirma.

Dranering/Fuktisolering
Dranering, fuktisolering i mark gér att inte kontrollera.

Fonster/dorrar

Fonster 6ppnades stickprovsmassigt, och inget sarskilt noterades. Ett av fonstren vid husknuten har en
utbyggd trakonstruktion med en sarg runt fonstret. De 6verliggande platarna ar korta, vilket kan leda till
fuktbelastning pa travirket.

Fasad tré
Fasaden fran byggéar uppvisar normala alders- och forslitningsskador. Lokalt sprickor i panel. Fasad lopande
malad genom aren.

Tak, material
Yttertaket ar endast inspekterat fran takluckan pga bristande taksdkerhet, takbrygga. Fran luckan noterades
mossa/alg bildning pa norrsidan. Av saljaren patalat fuktlackage kring takluckan noterades.

Vindsutrymmen

Vinden har vid besiktningstillfallet mégelpavéaxt vita strimmor pa underlagstaket och behov atgéarder,
sanering. Utférande av sanering har bestallts och ska utforas av anlitat foretag. Ytterligare information finns i
de separata dokument som tillhandahallits av det anlitade foretaget. Orsaken till mogelpavéaxten har inte
utretts vid detta besiktningstillfalle.

Vind
Vind ovan farstu ej tkomlig.

Mellanbjéalklag
Lokala ojamnheter och lutningar noteras pa golv. Se dven not mark.

Stomme
Inget sarskilt att notera. Vaggar, golv ar delvis tackta med méblemang.

Undertak invandigt
Lutningar i mellanbjalklagen har medfort lutningar i undertak. | dvrigt inget sarskilt att notera.
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Kok
Det ar otétt kring réren i diskbanksskapet.

For att férebygga vattenskador rekommenderas det att sékra vattenror och avloppsledningar med klammer,
anvénda underlagg under vitvaror, och se till att diskbanksskapet har en tat botten.

Hygienutrymmen och tvattstuga
Hygienutrymme 6vervaning med kakel, klinker fran ar -98. Foljande avvikelser noterades: Ytskikten bedoms
som alders och forsakringsmassigt avskrivna.

Aldre tvattstuga med betonggolv, putsade vaggar Féljande avvikelser noterades: Sprickor i vaggar.
Gjutjarnsbrunnen &r rostig. Risken for vattenskador bedoms som begransad da betong och murmaterial inte
utgor fuktk&nsliga material.

WC
Inget sarskilt att notera.

Ventilationssystem
Ventilation, s.k. sjalvdrag, ar alltid bristfalligt for det moderna hemmet. Planera fér god ventilation.

Installationer och Radon
VA-installationer, Ventilation, Uppvarmningssystem, Elsystem, Eldstader, Radon - kontroll ingér inte i
uppdraget men omfattas av kdparens undersokningsplikt.

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
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N EUEWS

Grundsula med delvis uppreglade golv.

Befintlig golvkonstruktion riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan att drabbas av fuktskador. Detta i sin tur
kan leda till mikrobiella skador i golvkonstruktionen som mégel och réta samt vidare resultera i att mogellukt
sprids till boendemiljon.

Dranering, fuktisolering. +20ar

Den normala livslangden for dranering och fuktisolering brukar anges till 2030 ar fran utférandet, vilket
betraktas som dessa delars genomsnittliga tekniska livslangd. Efter denna tid kan systemet ha nedsatt
funktion, vilket kan leda till fuktskador sdsom mégel och réta invandigt i konstruktionen.

Vind med trabjalklag.
Bristande ventilation i vindsutrymmen, lackande varmluft frin bostaden upp pa vinden kan medféra 6kad
luftfuktighet och dérmed risk for fuktrelaterade skador som mdgel och rota.

Sjalvdrag.

Sjalvdrag, som ar den naturliga ventilationen i ett hem, ar vanligtvis inte tillrackligt for att uppratthalla god
luftkvalitet i ett modernt hem. Det ar darfor viktigt att planera for och implementera en tillrécklig ventilation for
att sadkerstélla halsosam inomhusluft. Genom att ha god ventilation kan man minska risken for fukt- och
maogelskador pa vind och stomme, samtidigt som man ¢kar komforten och forbattrar den generella halsan i
hemmet.

Aldre vatutrymme
Eftersom vatrumsytskiktet bedoms vara aldersmassigt avskrivet finns det risk for att fuktskador, mogelskador
kan uppsta i de bakomliggande konstruktionerna pa grund av alder, bristande tathet och utféranden.

Fortsatt teknisk utredning

Uppdragsgivaren kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen och under okulara noteringar finns eller inte. Fortsatt teknisk
utredning ingdr inte i besiktningen. Fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga

medgivande
Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
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Bilaga |

Allmanna villkor for besiktningsuppdraget

BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSE BESIKTNING

Overlatelsebesiktning for SALJARE

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pé séljarens uppdrag bestéller 6verlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och som
undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kdpare med fog kan forutsétta att fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet om kopet
genomfordes vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r att i samband med en fastighetsoverlatelse samla och redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som utférs av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll
benamnt besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas vid fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan &dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag till en
doldafelforsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller éverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar éverlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan 6verltelsebesiktningen pabérjas.
Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning bestar sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahéllina handlingar samt information fran séljaren,

2) okulér besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstélls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér 6verlatelsebesiktningen eller i samband med overlatelsebesiktningens paborjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och évriga upplysningar som
overlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okular besikining av fastigheten, dvs. vad som kan upptickas med blotta 6gat. Besiktningen sker
saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller forhllandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den mén marken &r av
byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via éppningar, dérrar, inspektionsluckor och liknande
samt alla utrymmen som i évrigt ar krypbara.Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller forrdd samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar sdledes inte hela registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad
som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekréaftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersokningar som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmétning, fuktmétning eller
annan matning

| 6verlatelsebesiktningen ingdr inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utokas eller inskrankas efter sérskild 6verenskommelse mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
gverenskommelse ska i forekommande fall framgd av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nadgon anledning inte har gjort en okulr besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av éverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedomer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara besiktningen
redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuldra
besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en motivering till bedomningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid den okuléra besiktningen. S&dan utredning kan
aven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma Gverens om att besiktningsmannen
aven skall utfora den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.
Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande éver Gverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid den okulédra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att 6verlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omstandigheterna vid éverlatelsebesiktningen. Vid éverlatelsebesiktningen har séledes bland annat
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byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna
krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har ndgon betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutlatandet kan dven innehélla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen.
Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingdr i 6verlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av verlatelsebesiktningen, men kan utforas i samband med denna.
Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekréftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet
av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utldtande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som utférts i anslutning till éverlatelsebesiktningen galler villkoren for éverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager saledes inte rétt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsforrattaren forbehaller sig ratten att antingen atgarda eventuell skada i egen regi eller genom egen anlitad entreprendr alternativt att Iamna ekonomisk
ersattning. Utgangspunkt for ersattning av skada ar att terstallande skall ske till lika befintligt skick (dvs. ej standardhéjande konstruktion eller utforande).
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid 6verlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till f6ljd av fel i besiktnings-utlatandet

¢) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning traffades.

Skada vars véarde understiger ett belopp motsvarande 1 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta
aven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nadgon uppgift eller papekande som besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om éverlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutldtandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha
mérkts respektive fran det att skada upptickts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i n&got fall for fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och dven i dvrigt lamna for 6verlatelsebesiktningen
nddvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgéngliga for besiktning. Det innebér att de skall vara lattdtkomliga och fria fran skrymmande
bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet
innehaller ndgon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte
skyldig att genomfora besiktningsatgéard som innebdr att han utsétter sig for fara. Besiktningsmannen avgoér i varje enskilt fall vad som &r en séker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan séljaren och képaren av fastigheten.

Genom en 6verlatelsebesiktning for séljare och éverlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargérs ansvarsférdelningen mellan séljare och kopare for de
fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker
som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en képare normalt inte géra gallande sdsom dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte koparens undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en overlatelsebesiktning for séljare ar sdledes inte att utgéra en del av fullgérandet av koparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren méaste vara observant pa att forhallandena kan dndras
eller forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren &ger inte 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderétt till besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens uttryckliga medgivande.
Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna géras gallande mellan
koparen och besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan besiktningsforetaget och koparen. Observera att ett sddant avtal endast ar majligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utldtandet skall ske har besiktningsmannen rétt att vid sammantraffande eller p& annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak géller
om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade dndamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktnings-utldtandet béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i uppdragsbekréaftelsen
skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller ndgot férhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan att krava
att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren
inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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Bilaga Ill: BRA ATT VETA OM

Under nedan rubriker redovisas information om underhallsplan av ditt hem, tekniska livslangder, vatrumsregler som kan
vara bra for en fastighetségare att kéanna till. Det kan &ven férekomma generella rekommendationer under detta stycke.
Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att
underlatta planering av byggnadsunderhall.

Underhallsplan av ditt hem

Genom att uppratthalla en regelbunden underhallsplan for ditt hem, kan du forlanga husets livslangd och halla det ‘friskt’
over tid. De flesta komponenter i ett hus har en begransad teknisk livslangd, och bristande underhall kan leda till onddiga
och kostsamma reparationer. En detaljerad underhallsplan kan hjélpa dig att minimera ekonomiska Gverraskningar nar
det kommer till att skéta ditt hus.

Vatrum: Se till att reng6ra golvbrunnar regelbundet. Kontrollera att klamringen i golvbrunnen sitter fast och att golvmattan
inte har borjat lossna. Inspektera rérgenomfdéringar i vatutrymmen for att sakerstalla att de ar tata. Noggrann inspektion av
mattskarvar pa golv och vaggar bor ocksa utféras regelbundet. Kontrollera att WC-stolen och handfatet sitter fast. Vid
minsta tecken pa skada, kontakta ditt forsakringsbolag omedelbart.

Kok: Rengor regelbundet koksflakt, filter och slang. Ventilationsforetag kan ta hand om att rengora ventilationskanalerna.
Ta bort sparksockeln och kontrollera under diskbanken, eventuell diskmaskin och l&angs golv for att se till att det inte
droppar vatten. Dammsug under kyl och frys, samt baksidan av dessa. Se till att skvallerskyddet ar intakt.

Varme: Folj serviceprogrammet som anges i instruktionsboken. Kontrollera att ratt tryck finns i radiatorsystemet och lufta
systemet varje var och hést. Dammsug bakom elementen och se till att det inte droppar fran vred eller andra delar.

Ventilation: Rengor kanaler och filter regelbundet. Vid flytt till nytt hus kan det vara bra att konsultera ett
ventilationsforetag for att fa rad om ventilationssystemet.

Fasad, fonster, tradetaljer: Hall fast vid malningsintervallerna. Generellt bor norrsidan malas vart tionde ar, men detta kan
variera beroende pa fasadens exponering mot vadret. Om fargen borjar spricka och underliggande material syns, ar det
dags att mala.

Yttertak: Genomforingar genom taket bor kontrolleras varje var och hést, och det far inte finnas nagra otétheter. Trasiga
eller spruckna takpannor bor bytas ut omedelbart, och takpannor bor kontrolleras sa att de ligger ratt.

Genom att skota ditt hem pa detta satt kan du lattare halla koll pa vilka atgarder som ar mest akuta. Till exempel, om du
vet att draneringen eller yttertaket &r gammalt, kan det vara mer ekonomiskt att byta ut det nu, istallet for att vanta nagra
ar och riskera att hantera kostsamma fuktskador. Om du valjer att vanta med en atgard, bor du regelbundet inspektera for
att forhindra att sma skador blir varre.

Svenska Besiktningshuset Intressenter AB Godkand for F-skatt Tel: 08-756 77 70
Axel Johanssons gata 6 Bankgiro: 726-5838 Email: info@besiktningshuset.se
754 50 Uppsala Org Nr: 556843-4640 www.besiktningshuset.se

Protokollet utskriven: 2024-10-08 sida 12/14



M Bromma, Sockerskalen 15

BESIKTNINGSHUSET 2024-09-30

Besiktningar - Skadeutredningar

Underhall/tekniska livslangder

Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institutfor
Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga véarden
fran branschen. For en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vanligt intervall vad galler underhallav
en byggnad. Man kan forenklat saga att 30 ar ar ett nyckeltal for renoveringar.

Teknisk livslangd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas for avseddfunktion.

Fasader Ar  Terrasser/balkonger, altaner/utomhustrappor Ar
Tréapanel (utbyte) 40  Tatskikt (asfalts baserade tatskikt) 35
Trapanel (intervallmalning) 10 Plat 35
Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 VYttertakskonstruktioner
Fonster/dorrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25  Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
Byte fonster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Byte dorrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 40
Malning fonster/dorrar 10  Korrugerad takplat med underliggande papp 35
Drénering/ utvindigt fuktskydd Bandialsad piat falsad pldt med underlggande papp. 55
Draneringsledning och utvandig fuktisolering. 25-30 E{;lrt](;(re;art]lfqeorrgl{m%iorstenar, ventilation etc.) gg
Dagvateniedning utanfor fastighet 50 skkanaler) Kontrllera aliid med sotare o status 40
Vitvaror Uppvarmningskallor
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll, tvattmaskin, 10 Vérmgyéxlare El-panna Franluftsvarmepumpat 20-30
torktumlare. Bergvarmepump Oljepanna
Ovriga installationer Sanitetsgods, wc, badkar 30
Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 10
Avloppstank 30 Varmegolv
Varmeledningar kall Varmvattenledningar 50 E:xg:mg:::zgg: : \ég}\tﬁtrymme gg
Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskarl 20  Vattenburna slingor i golv 30
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Vatrum och nyttja oss i framtiden.

Vatrum kan vara svara att genomskada da de kan délja en mangd problem bakom ytan. Det &r essentiellt att forebygga
fuktskador och andra ovantade komplikationer, varfor flera branschorganisationer har infért strangare riktlinjer och krav
for vatrum. Det som dock ofta gar obemarkt &r att de flesta villaforsakringar inte tacker de extra kostnaderna som dessa
regler kan innebéra vid renovering av vatrum efter en fuktskada.

Nar du renoverar vatrum, bor du félja gallande byggnormer och tillampa branschspecifika regler. Byggkeramikradets
branschregler for vatrum ar relevanta for kakel och klinker (se www.bkr.se for mer information) medan plastmattor tacks
av www.gvk.se. Fran 2005 finns aven branschregler for rérinstallatérer kanda som "Saker vatteninstallation” (
www.sakervatten.se).

Tatskiktet, som forhindrar vattenintrdngning i vaggar och golv, spelar en central roll for att skydda ditt nyrenoverade
badrum mot fukt. De tidigare kraven pa tatskikt har visat sig vara otillrackliga, varfér branschorganisationer har uppdaterat
sina riktlinjer och hojt kraven. Eftersom konsumenterna ofta saknar detaljerad kunskap om vatrumsrenoveringar, spelar
branschens egenkontroll en avgdérande roll.

Né&r du planerar for en renovering, oavsett om du gor det sjélv eller anlitar en hantverkare, ar det viktigt att folja
rekommendationerna fran olika branschorganisationer.

Om du vill bygga ett vatrum enligt de nya branschreglerna, bor du anlita ett féretag med behorighet inom vatrum. Detta
garanterar att hantverkaren ar utbildad enligt branschens regler och arbetar med godkanda byggnadstekniker.

Det kan vara klokt att, for att vara pa den sakra sidan, be om att fa se behérighetslegitimationen for den specifika
personen som ska utféra arbetet om du anlitar ett certifierat foretag med flera anstéllda. Ett kvalitetsdokument utfardat av
en behorig hantverkare, som beskriver exakt vad som har gjorts och vilka material som har anvants, bor sparas pa ett
sakert stélle. Detta dokument ar ett vardebevis.

Brist pa ett sadant kvalitetsdokument kan leda till att forsakringsbolaget endast erbjuder begransad tackning for det
aktuella vatrummet, eller i varsta fall undantar vatutrymmen fran hemférsakringen.

Besiktningshuset - Din tillforlitliga partner for ditt hem under I&ng tid framéver!

Om du planerar att bygga till, renovera vatrum eller liknande, ar det avgtérande att genomfora en slutbesiktning. Den
sakerstéller att de utforda arbetena uppfyller kontraktets villkor och att du har fatt det du betalat for. Vi kan aven hjélpa dig
med att fungera som kvalitetsansvariga enligt Plan- och bygglagen (PBL), inhdmta offertforslag och leda ditt byggprojekt
stort som smatt.

Manga nya husagare valjer att anlita oss arligen for en konditionsbesiktning. Vid dessa tillfallen gar vi igenom hela huset
och utfor fuktindikering av vatutrymmen till en kostnad av 1990 SEK inklusive moms. L&t oss vara din stottepelare i alla
husrelaterade arenden!
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