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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MAGNIS | MAGNARPSSTRAND 2

Styrelsen upprittar hairmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare

medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansridkning.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dandamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostdder f6r permanent boende 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2016-10-12.

Sdite

Foreningen har sitt site i Vejbystrand, Angelholms kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Magnarp 58:80, Otto Norvids vdg 17, Magnarp 58:81, Otto Norvids
vdg 13, Magnarp 58:87, Otto Norvids vig 1, Magnarp 58:88, Rostisvdgen 1, Magnarp 58:91, Otto Norvids vig
15 och Magnarp 58:92, Rostisvigen 3. Fastigheterna fardigstilldes 2019. Foreningen ér befriad fran
fastighetsavgift tom 2034.

Ldigenheter

Foreningen har 12 bostadsritter om totalt 1 196 kvm. I upplatelsen ingar mark och forrdd. Andelstal per
lagenhet dr 8,3333333 %.

3 rum och kok 99,7 kvm 11 st
4 rum och kok 99,7 kvm 1st

Forsikring
Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen samt
bostadsrittstillagg. Franluftsvairmepumparna, som dgs av foreningen, ér tillaggsférsakrade hos Arctic.

Styrelsens sammansittning

Emma Lundberg Rigmorsdotter  ordférande
Jenny Linekil ledamot

Anneli Svensson ledamot
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Eva-Mari Ivarsson suppleant
Gunvor Stendahl suppleant
Valberedning

Lars Jonsson och Karl Lundberg.

Revisor

Mohammed Daabas, BoRevision.

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-09. Styrelsen har under rikenskapsaret haft 6 protokollférda

sammantraden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva ledaméter i forening.

Ovrig verksamhetsinformation

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning skots av Simpleko.

Underhall
Foreningen har en detaljerad underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar och skots digitalt, vilket underlattar

bade foreningens arbete och framtida dverlimningar mellan styrelser.

Inget planerat underhall har utférts under 2022 och inga storre atgérder ar planerade.

Byggpolicy
Utover stadgarna har féreningen en byggpolicy som anger regler och forfarande f6r ansdkningar om ny-, om-

och tillbyggnation utomhus.

Arsavgift
Arsavgiften dr 599 kr/kvm.

Ovriga avgifter

Foreningen tar ut 6verlatelse- och pantséttningsavgift samt har som policy att ta en kreditupplysning nar en ny
medlem soker intrade. Stadgarna majliggor att foreningen tar ut en avgift i samband med
andrahandsupplatelse.

El och fiber
Medlemmarna tecknar egna el- och fiberabonnemang via Bjare Kraft.

VA
Vatten och avlopp betalas gemensamt av féreningen.
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Virmepump och filter
Foreningens virmepumpar av modell Nibe F730 servas regelbundet av auktoriserad tekniker. Féreningen star

arligen for inkop av nya filter till bide vairmepumpar och tilluftsdon.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Extra isolering
I juni genomfoérdes en Gversyn och vid behov en forbittring av isoleringen kring roret fran virmepumpen i

samtliga lagenheter.

Kantsten
I somras sattes kantsten ldngs hiacken bakom Rostislangan for att fortydliga och forskona tomtgrinsen.

Sakringsbyte

Det uppdagades under éret att nagra lagenheter hade en abonnentsiakring pa 20A i stéllet for 16A och saledes
betalade en hogre abonnemangsavgift. Féreningen bekostade en nedsdkring som nistan alla berérda
medlemmar valde att ta del av.

Laddning av elbil
Av sikerhetsskal forbjod foreningen laddning av elbil i uttag. Medlemmar kan i stdllet installera egna laddboxar
for elbil under forutsattning att man forst soker styrelsens tillstand samt foljer sarskilda villkor f6r montering.

Ekonomi
Avgiftshéjning
Foreningen genomforde i januari sin forsta avgiftshojning. Avgiften hojdes med 5,7 %.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgaende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 3 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvérde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2022
704 909
-179 612
60

119 820
19 052 000
1196
591
13987
1,92
39,50

2021
677 664
-359 212
60

59 820
14 224 000
1196
567

14 132
1,52
39,61

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
678 610
136 296

60

29910

14 224 000
1196

567

14 278
1,50

39,71

2019
581 000
-299 300
60

1196
567
14 423

39,82

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 26 340 000
Fond, yttre underhall 59 820
Balanserat resultat -222 824
Arets resultat -359212
Eget kapital 25817 784

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
- - 26340000
- 60 000 119 820
-359212 -60 000 -642 036
359 212 -179 612 -179 612
0 -179612 25638172
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -642 036
Arets resultat -179 612
Totalt -821 648

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 60 000
Balanseras i ny rdkning -881 648

-821 648

Foéreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

704 909
-1

704 908

-124 976
-93 291
-19712

-324 168

-562 147

142 760

-322 372
-322 372

-179 612

-179 612

2021-01-01 -
2021-12-31

677 664
-1
677 663

-331 089
-105 650

-18 120
-324 174

-779 033

-101 370

-257 842
-257 842

-359 212

-359 212
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 42 348 926 42 673 094
Summa materiella anliggningstillgdngar 42 348 926 42 673 094
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 348 926 42 673 094
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 269 9681
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 53720 49 341
Summa kortfristiga fordringar 53 989 59 022
Kassa och bank
Kassa och bank 118 029 121776
Summa kassa och bank 118 029 121776
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 172018 180 797
SUMMA TILLGANGAR 42 520 944 42 853 891
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

26 340 000
119 820

26 459 820

-642 036
-179 612

-821 648

25638172

11 10 730 000
10 730 000

5998 000

49510

-2

13 105 264
6152772

42 520 944
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2021-12-31

26 340 000
59 820

26 399 820

-222 824
-359 212

-582 036

25817784

10 904 000
10 904 000

5998 000
51 666

-1

82 443
6132108

42 853 891
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Magnis i Magnarpsstrand 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa balansdagen

har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift
Fastigheten har &satts viardear 2019. Fastigheten &r skattebefriad t o m ar 2034.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Arsavgifter, bostider 706 515 677 664
Ovriga intakter -1 -1
Summa 706 514 677 663
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Reparationer
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Sjélvrisker

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

13 av 16

2022

41179
11 329
52508

2022

42 529
42 529

2022
29939

29939

2022
41780

361
28922
22229
93291

2022
4712
15000
19 712

Arsredovisning 2022

2021

44 454
6763

51217

2021

53915
53915

2021
64 385
137 972
23 600
225957

2021
37234
309
3949
9375
54783
105 650

2021
3120
15000
18120
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Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Forutbet forsdkr premier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

14 av 16
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2022 2021
322372 257 842
322372 257 842

2022-12-31 2021-12-31
43 740 000 43 740 000
43 740 000 43 740 000
-1 066 906 -742 732
-324 168 -324 174
-1391 074 -1 066 906
42 348 926 42 673 094
11322638 11322638
14 072 000 14 072 000
4980 000 4980 000
19 052 000 19 052 000
2022-12-31 2021-12-31
36 837 32 481
2248 2248

10 445 10 121
4190 4491
53720 49 341
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Not 11, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek AB 2023-05-24
Stadshypotek AB 2027-03-01
Stadshypotek AB 2024-03-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Skuld

3,85% 5650000 5650000
1,99% 5669500 5800000
1,59 % 5408500 5452000

16 728 000 16 902 000

5998000 5998 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Summa

Not 14, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31

17 400 000
17 400 000

2022-12-31
15000
59700
30 564

105 264

2021-12-31

17 400 000
17 400 000

2021-12-31
0

59227
23216

82 443

Pa grund av omvirldslaget och 6kade rantekostnader genomforde féreningen ytterligare en avgiftshojning efter
verksamhetsarets slut. Den 1 maj 2023 hojdes arsavgiften med 20 %, till 719 kr/kvm.
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Emma Lundberg Rigmorsdotter
Ordforande

Anneli Svensson

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Jenny Linekil
Ledamot

Mohammed Daabas, BoRevision
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Magnis i Magnarpsstrand 2, org.nr. 769633-0203

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Magnis i
Magnarpsstrand 2 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Magnis i Magnarpsstrand 2 for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisning 2022

Brf Magnis i Magnarpsstrand 2
769633-0203

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MAGNIS | MAGNARPSSTRAND 2

Styrelsen upprittar hairmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrdkning 10
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare

medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansridkning.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dandamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostdder f6r permanent boende 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2016-10-12.

Sdite

Foreningen har sitt site i Vejbystrand, Angelholms kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Magnarp 58:80, Otto Norvids vdg 17, Magnarp 58:81, Otto Norvids
vdg 13, Magnarp 58:87, Otto Norvids vig 1, Magnarp 58:88, Rostisvdgen 1, Magnarp 58:91, Otto Norvids vig
15 och Magnarp 58:92, Rostisvigen 3. Fastigheterna fardigstilldes 2019. Foreningen ér befriad fran
fastighetsavgift tom 2034.

Ldigenheter

Foreningen har 12 bostadsritter om totalt 1 196 kvm. I upplatelsen ingar mark och forrdd. Andelstal per
lagenhet dr 8,3333333 %.

3 rum och kok 99,7 kvm 11 st
4 rum och kok 99,7 kvm 1st

Forsikring
Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen samt
bostadsrittstillagg. Franluftsvairmepumparna, som dgs av foreningen, ér tillaggsférsakrade hos Arctic.

Styrelsens sammansittning

Emma Lundberg Rigmorsdotter  ordférande
Jenny Linekil ledamot

Anneli Svensson ledamot
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Eva-Mari Ivarsson suppleant
Gunvor Stendahl suppleant
Valberedning

Lars Jonsson och Karl Lundberg.

Revisor

Mohammed Daabas, BoRevision.

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-09. Styrelsen har under rikenskapsaret haft 6 protokollférda

sammantraden.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva ledaméter i forening.

Ovrig verksamhetsinformation

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning skots av Simpleko.

Underhall
Foreningen har en detaljerad underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar och skots digitalt, vilket underlattar

bade foreningens arbete och framtida dverlimningar mellan styrelser.

Inget planerat underhall har utférts under 2022 och inga storre atgérder ar planerade.

Byggpolicy
Utover stadgarna har féreningen en byggpolicy som anger regler och forfarande f6r ansdkningar om ny-, om-

och tillbyggnation utomhus.

Arsavgift
Arsavgiften dr 599 kr/kvm.

Ovriga avgifter

Foreningen tar ut 6verlatelse- och pantséttningsavgift samt har som policy att ta en kreditupplysning nar en ny
medlem soker intrade. Stadgarna majliggor att foreningen tar ut en avgift i samband med
andrahandsupplatelse.

El och fiber
Medlemmarna tecknar egna el- och fiberabonnemang via Bjare Kraft.

VA
Vatten och avlopp betalas gemensamt av féreningen.
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Virmepump och filter
Foreningens virmepumpar av modell Nibe F730 servas regelbundet av auktoriserad tekniker. Féreningen star

arligen for inkop av nya filter till bide vairmepumpar och tilluftsdon.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Extra isolering
I juni genomfoérdes en Gversyn och vid behov en forbittring av isoleringen kring roret fran virmepumpen i

samtliga lagenheter.

Kantsten
I somras sattes kantsten ldngs hiacken bakom Rostislangan for att fortydliga och forskona tomtgrinsen.

Sakringsbyte

Det uppdagades under éret att nagra lagenheter hade en abonnentsiakring pa 20A i stéllet for 16A och saledes
betalade en hogre abonnemangsavgift. Féreningen bekostade en nedsdkring som nistan alla berérda
medlemmar valde att ta del av.

Laddning av elbil
Av sikerhetsskal forbjod foreningen laddning av elbil i uttag. Medlemmar kan i stdllet installera egna laddboxar
for elbil under forutsattning att man forst soker styrelsens tillstand samt foljer sarskilda villkor f6r montering.

Ekonomi
Avgiftshéjning
Foreningen genomforde i januari sin forsta avgiftshojning. Avgiften hojdes med 5,7 %.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgaende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 3 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvérde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2022
704 909
-179 612
60

119 820
19 052 000
1196
591
13987
1,92
39,50

2021
677 664
-359 212
60

59 820
14 224 000
1196
567

14 132
1,52
39,61

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
678 610
136 296

60

29910

14 224 000
1196

567

14 278
1,50

39,71

2019
581 000
-299 300
60

1196
567
14 423

39,82

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 26 340 000
Fond, yttre underhall 59 820
Balanserat resultat -222 824
Arets resultat -359212
Eget kapital 25817 784

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
- - 26340000
- 60 000 119 820
-359212 -60 000 -642 036
359 212 -179 612 -179 612
0 -179612 25638172

7av 16

Arsredovisning 2022





Brf Magnis i Magnarpsstrand 2 Arsredovisning 2022
769633-0203

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -642 036
Arets resultat -179 612
Totalt -821 648

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 60 000
Balanseras i ny rdkning -881 648

-821 648

Foéreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

704 909
-1

704 908

-124 976
-93 291
-19712

-324 168

-562 147

142 760

-322 372
-322 372

-179 612

-179 612

2021-01-01 -
2021-12-31

677 664
-1
677 663

-331 089
-105 650

-18 120
-324 174

-779 033

-101 370

-257 842
-257 842

-359 212

-359 212
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 42 348 926 42 673 094
Summa materiella anliggningstillgdngar 42 348 926 42 673 094
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 348 926 42 673 094
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 269 9681
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 53720 49 341
Summa kortfristiga fordringar 53 989 59 022
Kassa och bank
Kassa och bank 118 029 121776
Summa kassa och bank 118 029 121776
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 172018 180 797
SUMMA TILLGANGAR 42 520 944 42 853 891
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

26 340 000
119 820

26 459 820

-642 036
-179 612

-821 648

25638172

11 10 730 000
10 730 000

5998 000

49510

-2

13 105 264
6152772

42 520 944
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2021-12-31

26 340 000
59 820

26 399 820

-222 824
-359 212

-582 036

25817784

10 904 000
10 904 000

5998 000
51 666

-1

82 443
6132108

42 853 891
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Magnis i Magnarpsstrand 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa balansdagen

har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift
Fastigheten har &satts viardear 2019. Fastigheten &r skattebefriad t o m ar 2034.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Arsavgifter, bostider 706 515 677 664
Ovriga intakter -1 -1
Summa 706 514 677 663
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Reparationer
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Sjélvrisker

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

13 av 16

2022

41179
11 329
52508

2022

42 529
42 529

2022
29939

29939

2022
41780

361
28922
22229
93291

2022
4712
15000
19 712

Arsredovisning 2022

2021

44 454
6763

51217

2021

53915
53915

2021
64 385
137 972
23 600
225957

2021
37234
309
3949
9375
54783
105 650

2021
3120
15000
18120
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Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Forutbet forsdkr premier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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Arsredovisning 2022

2022 2021
322372 257 842
322372 257 842

2022-12-31 2021-12-31
43 740 000 43 740 000
43 740 000 43 740 000
-1 066 906 -742 732
-324 168 -324 174
-1391 074 -1 066 906
42 348 926 42 673 094
11322638 11322638
14 072 000 14 072 000
4980 000 4980 000
19 052 000 19 052 000
2022-12-31 2021-12-31
36 837 32 481
2248 2248

10 445 10 121
4190 4491
53720 49 341
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Not 11, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek AB 2023-05-24
Stadshypotek AB 2027-03-01
Stadshypotek AB 2024-03-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Skuld

3,85% 5650000 5650000
1,99% 5669500 5800000
1,59 % 5408500 5452000

16 728 000 16 902 000

5998000 5998 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Summa

Not 14, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31

17 400 000
17 400 000

2022-12-31
15000
59700
30 564

105 264

2021-12-31

17 400 000
17 400 000

2021-12-31
0

59227
23216

82 443

Pa grund av omvirldslaget och 6kade rantekostnader genomforde féreningen ytterligare en avgiftshojning efter
verksamhetsarets slut. Den 1 maj 2023 hojdes arsavgiften med 20 %, till 719 kr/kvm.

15av 16





Brf Magnis i Magnarpsstrand 2
769633-0203

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Emma Lundberg Rigmorsdotter
Ordforande

Anneli Svensson

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Jenny Linekil
Ledamot

Mohammed Daabas, BoRevision
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Magnis i Magnarpsstrand 2, org.nr. 769633-0203

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Magnis i
Magnarpsstrand 2 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Magnis i Magnarpsstrand 2 for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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