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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Farvattnet far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens andamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2007-08-31 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-13.

Styrelsens sate: Stockholms Lan, Stockholms Kommun

Foreningen ager fastigheterna med beteckning Farvattnet 1 och Selet 1, Stockholms Kommun. Féreningens
gatuadresser dr Sickla Kanalgata 46, 48, 71, 73, 75, 77, 79 och 81, 120 68 Stockholm.

Foreningens skattemadssiga status dr att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Brandkontoret. Bostadsrittstilligg finns.
Information om féreningens lan finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Hans-Ove Lindh Ordférande 2021
Magnus Wannfors Ledamot 2021
Peter Hammarstrém Ledamot 2021
Joakim Wittkull Ledamot 2021
Ann-Christine Jungmar Ledamot 2021
Pontus Harryson Suppleant 2021
Maria Pirttiniemi Suppleant 2021 Avgatt fran styrelsen under dret
Karin Vaks Suppleant 2021

Samtliga ledamater och suppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollfsrda sammantriden. Féreningens firma har tecknats av
styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor — Niklas Jonsson, PWC
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Valberedning
Hakan Persson
Per Sundell

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Rubin Facilitetsservice AB
har svarat fér den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen forvarvade fastigheterna Selet 1 och Farvattnet 1 med en tomtareal om 1 349 kvm (Selet 1) och 3 872
kvm (Farvattnet 1). Marken innehas med tomtratt. Vardear for fastighetsbeskattning &r 2001/2002. Information om
taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Selet 1 har 30 st lagenheter om totalt 2 665 kvm och Farvattnet 1 har 72 st ldgenheter om totalt 5 309 kvm. Av de
totalt 102 ldgenheterna ar 101 st upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt. Den totala ligenhetsytan uppgar
till 7 974 kvm. Till fastigheten hor dven 30 garageplatser (i Farvattnet 1) och 9 p-platser.

Ligenhetsfordelning

Farvattnet 1:

2 stycken 1 rum och kék
64 stycken 2 rum och kok
4 stycken 3 rum och kék
2 stycken 5 rum och kok

Selet 1:

9 stycken 2 rum och kék
17 stycken 3 rum och kék
4 stycken 5 rum och kék

Gemensamhetsanldaggning
Farvattnet 1 och Selet 1 ager andel i gemensamhetsanlaggning Stockholm GA:1.

Servitut
Lokalgata, ingaende i gemensamhetsanlaggningen, dr upplaten med servitut for allman gang- och cykeltrafik

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 10 juni 2020. 13 medlemmar var ndrvarande och 13 ligenheter var
representerade.

Redovisningsprinciper

Under 2020 har ytterligare praxis utvecklats éver hur de nya EU-reglerna (K2 resp.K3) skall tillampas. Styrelsen har
beslutat att fortsdtta med rapportering enligt K2. Det innebdr att investeringar kostandsférs direkt och inte skrivs av
over tid(vilket sker om man rapporterar i enlighet med K3).

Tomtradttsavgald

Fran och med den 20:e april 2020 betalar féreningen en hégre tomtrattsavgéld till kommunen. Under kommande
ar, fran och med den 1:a januari 2022 kommer tomtrattsavgalden éka med ytterligare 7 %.
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Utférda underhallsatgérder under aret
Foreningen har genomfort slipning och underhallsbehandling av stengolv i samtliga trapphus.
Malning av alla trapphus har genomférts, liksom byte av friskluftsfilter i Iigenheterna.

Energieffektivisering

Byte till LED-belysning i gemensamma utrymmen har fortgatt under 2020 och kommer att fortsitta under 2021.
Belysning i forrddsutrymmen har byttas ut till LED lampor med nérvarostyrning.
Energideklaration har genomférts under 2020

Féreningens arborist har fortsatt sitt férbattringsarbete av vegetationen runt féreningens fastigheter.

Tradgardsskotsel

Ovre gdrden: Foryngringsbeskdrning av trdd och vixter. Tillférsel av langtidsverkande naring.
Nedre garden: Markberedning av gangvagar, plantering av ett nytt trad, tillférsel av langtidsverkande néring,

En fortsatt dialog med parkférvaltningen férs om vidtagna och kommande atgirder fér gemensamma grénomrade.

Underhall och underhalisplan
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och som stracker sig fram till 2048.

Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
Fasadarbeten 2030 Puts, lagning, infargning
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsrdtt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 159 st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 10 st. Gverlatelser.

Overlitelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgiften
betalas av siljaren/képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 4r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Féreningens Ekonomi

Under aret har en del av foreningens [an omférhandlats.

Omsattning har skett av nedanstaende lan pa

17 975 000 kr omférhandlat 1 ar med Stiborrénta fran 0,82 till 0,90%
2 000 000 kr omforhandlat 1 ar med Stiborrdnta fran 0,43 till 0,98%
10 000 000 kr omférhandlat  fran 0,82 till 0,90%

2 000 000 kr omférhandlat fran 0,80 till 0,78
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka féreningens lopande utgifter for drift och underhall av
foreningens fastighet, réntebetalningar samt amorteringar av féreningens fastighet och fondering av medel for
framtida underhall enligt av styrelsens framtagna underhélisplan. Arsavgifterna har varit oférindrade under aret.
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna ofériandrade dven under 2021.

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 784 745 732 732 732
Nettoomsattning 7092 6743 6630 6624 6631
Resultat efter finansiella poster -1517 -1996 -2441 -1213 -2019
Totalt eget kapital 175812 177329 179325 181766 182979
Balansomslutning 237803 239330 241474 244163 245375
Soliditet 73,9% 74,1% 74,3% 74,4% 74,6%
Bokfort varde, byggnader och mark 227591 230211 232831 235362 237981
Taxeringsvarde, byggnader och mark 302606 302606 237931 237931 237931
Taxeringsvarde, byggnader 157000 157000 129931 129931 129931
Laneskuld 60 588 60738 60 888 61075 61 188
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 7 660 7679 7 698 7721 7735
Beldningsgrad 20% 20% 26% 26% 26%
Amortering under aret 150 150 188 113 263
Likvida medel 6504 5339 4317 4912 3348
Likviditet 460% 403% 344% 402% 310%
Kassaflade, kr/kvm 249 95 66 208 105
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 61 61 61 62 61

Bostadsyta: 7 910 kvm bostadsrétt och 64 kvm hyresratt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Ianeskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

Kassaflode, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Fordndringar i eget kapital

5(15)

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 205929 139 4957 739 -31562 025 -1995 760
Disp. enl. stammobeslut -287 730 -1708 030 1995 760
Arets resultat -1516 851
Belopp vid arets utgang 205929 139 4 670 009 -33 270 055 -1516 851
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -33 270 055
Arets resultat -1516 851
Summa -34 786 906
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsdttning till underhallsfond 482 444
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad -516 493
Balanseras i ny rakning -34 752 857
Summa -34 786 906

Foreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséattning 2 7092 181 6747 441
Ovriga rérelseintikter 3 19 458 12424
Summa rorelseintdkter 7111639 6759 865
Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 4 -4 959 112 -5023 003
Ovriga externa kostnader 5 -68 434 -83 500
Personalkostnader och arvoden 6 -124 950 -126 825
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -2985 799 -2 985 799
Summa rorelsekostnader -8 138 295 -8 219127
Rorelseresultat -1 026 656 -1459 262
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -490 195 -536 498
Summa finansiella poster -490 195 -536 498
Resultat efter finansiella poster -1516 851 -1995 760
Arets resultat -1516 851 -1995 760
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 9 227 590 515 230210638
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 2 862 896 3128998
Inventarier, verktyg och installationer 11 199 150 298 725
Summa materiella anldggningstillgdngar 230652 561 233638361
Summa anliggningstillgangar 230652 561 233638 361
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 206 0
Ovriga fordringar 12 176 514 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 465 725 352222
Summa kortfristiga fordringar 646 445 352 798
Kassa och bank

Kassa och bank 14 6504 317 5338953
Summa kassa och bank 6504 317 5338953
Summa omsdttningstillgangar 7 150 762 5691751
SUMMA TILLGANGAR 237803 323 239330112
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 205929 139 205929 139
Fond fér yttre underhall 4 670 009 4957 739
Summa bundet eget kapital 210599 148 210886 878
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -33 270 055 -31562 025
Arets resultat i  -1516851 -1995 760
Summa fritt eget kapital -34 786 906 -33 557 785
Summa eget kapital 175812 242 177 329 093
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16 26 625 000 60 587 500
Summa langfristiga skulder 26 625 000 60 587 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16 33962 500 150 000
Depositioner fran medlemmar 26 000 27 000
Leverantdrsskulder 308 686 110 883
Skatteskulder 17 358 332 352198
Ovriga skulder 0 5583
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 710 564 767 855
Summa kortfristiga skulder 35 366 082 1413519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 803 324 239330112
021-03-08 13:41:42 UTC Oneflow ID 1667164  Sida 10
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allma@nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider och metoder anvands:

Ursprunglig byggnad Linjar 100 ar
Fjdrrvdarme Linjar 20ar
Inventarier, verktyg och installationer  Linjar Sar
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen betala full avgift avseende kommunal fastighetsavgift, vilket for ar 2020 innebér 1 429 kr/lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f6r verksamhet som
inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har inget skattemassigt underskott fran tidigare ar.

Ovrigt

Da féreningen bytt ekonomisk forvaltare rakenskapsar 2020 har klassificeringen i resultatrakningen och tillhérande
noter dndrats gentemot foregdende ar.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 6197 848 5 889 663
Hyresintdker, bostader 115518 109 854
Hyresintakter, lokaler 59797 58 849
Garage och p-platser 680 326 684 453
El och hyra, laddstolpar 14195 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 20097 3414
Ovrigt 4400 1208
Summa 7092 181 6747 441
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Ersdttning forsakringsskador 13 875 0
Ovrigt 5583 12424
Summa 19 458 12 424

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader, specificering enligt nedan 3799422 3572351
Lopande underhall, specificering enligt nedan 643 197 553122
Periodiskt underhall, specificering enligt nedan 516 493 897 530
Summa 4959112 5023003
Specificering av driftskostnader
El 464 357 369 969
Uppvarmning 384338 523821
Vatten & avlopp 214514 161 298
Avfallshantering 82653 73121
Sopsugsanldggning 165 804 153 844
Snoérenhallning och halkbekdmpning 10930 15188
Gangbanerenhallning 0 43270
Serviceavtal 104 500 133124
Forsdkringskostnader 95824 83925
Tomtrattsavgald 1260 867 1068 400
Digital-TV 17 655 17 378
Fast telefoni 57 222 20512
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 2 846 42 635
Fastighetsskotsel och lokalvard 319111 367 856
Tradgardsskotsel 219093 140893
Hissbesiktning 18 243 0
Kommunal fastighetsavgift bostader 145 758 140 454
Fastighetsskatt lokaler 36 060 36 060
Féreningsverksamhet, foreningsstamma 12411 6615
Férvaltningskostnader 123 502 108 483
Overlatelse- och pantférskrivningsavgift 20 096 0
Kreditupplysning, inkasso och KFM-avgifter 4962 0
Medlems- och foreningsavgifter 11322 23282
Sjalvrisk och forsdkringsersattning 0 8025
Administrativa kostnader 20 397 13743
Ovriga forvaltningskostnader 6957 20455
Summa 3799422 3572351
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Specificering av I6pande underhall

Underhall bostader 36 228 6838
Hissar 113595 155 685
Gemensamma utrymmen 82580 3460
VA/Sanitet 110971 12374
Varme, ventilation, el 65621 0
Fastighet utvandigt 59 675 34 875
Garage och p-plats 6125 20 256
Markytor 68 170 0
Forsakringsskador 13 875 0
Ovrigt I6pande underhall 86 357 319634
Summa 643 197 553 122

Specificering av periodiskt underhall

Malning och underhall trapphus 423 500 0
Installation laddbox garage 64 250 0
Tradplantering 28743 0
VA/Sanitet, virme 0 125 107
Garage o p-plats 0 2250
Planerat underhall 0 770173
Summa 516 493 897 530

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Extern revisor 28 875 27750
Konsultarvode 14 438 31250
Upprattande av energideklaration 0 24 500
Avgifter for juridiska atgarder 24 500 0
Ovrigt 621 0
Summa 68 434 83 500

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode enl. stammobeslut 100 000 100 000
Sociala avgifter 24 950 26 825
Summa 124 950 126 825
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 2608 094 2 608 094
Avskrivning fjarrvarme 216 854 216 854
Avskrivning fastighetsforbattringar 12 029 12029
Avskrivning markanldggning 17 780 17 780
Avskrivning maskiner/teknisk anldggning 31467 31467
Avskrivning installationer 99 575 99575
Summa 2985799 2985799

Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2020 2019
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 488 183 536498
Ovriga rantekostnader 2012 0
Summa 490 195 536 498

Not 9 Byggnader
Foreningen dger fastigheterna med beteckning Farvattnet 1 och Selet 1, Stockholms kommun. Vardear: 2001/2002

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 262 012 340 262 012 340
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 262 012 340 262 012 340
Ingaende avskrivningar -31 801 702 -29 181579
Arets avskrivning, byggnad -2620123 -2620123
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 421 825 -31 801 702
Utgdende redovisat virde 227 590 515 230210638
Bokfért varde byggnader 227 590515 230210638
Bokfort varde mark 0 0
Summa 227 590 515 230210638
Taxeringsvarden byggnader 157 000 000 157 000 000
Taxeringsvarden mark 145 606 000 145 606 000
Summa 302 606 000 302 606 000

Marken innehas med tomtratt.
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 583 337 4583 337
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4583 337 4583 337
Ingaende avskrivningar -1454 340 -1188 239
Arets avskrivningar -266 101 -266 101
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1720441 -1454 340
Utgdende redovisat virde 2 862 896 3128997
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 601 307 601 307
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 601 307 601 307
Ingaende avskrivningar -302582 -203 007
Arets avskrivningar -99 575 -99 575
Utgaende ackumulerade avskrivningar -402 157 -302 582
Utgdende redovisat virde 199 150 298 725
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 176 514 576
Summa 176 514 576
Saldot pa skattekonto per 2020-12-31 avser att tdcka slutskatt 2019 som regleras i mars 2020.
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 86 502 77 584
Tomtrattsavgald 339275 267 100
Ovriga férutbetalda kostnader 39 948 7538
Summa 465 725 352222
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Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea, transaktionskonto 2444720 0
Nordea, foretagskonto 1907 422 3186779
Nordea, sparkonto 2152175 2152174
Summa 6 504 317 5338953
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Rintesats Datum for Linebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Nordea 0,618 % 2021-02-22 17 975 000 0
Nordea 0,628 % 2021-05-11 2000 000 0
Nordea 0,950 % 2021-09-18 13 987 500 150 000
Nordea 0,780 % 2022-04-20 2 000 000 0
Nordea 0,650 % 2022-10-19 14 625 000 0
Nordea 0,700 % 2023-06-21 10 000 000 0
0
Summa 60 587 500 150 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan dr 26 625 000 (60 587 500) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 33 962 500 (150 000) kronor. Pa balansdagen utgér 150 000 kronor

ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 150 000 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 59 837 500 kr kronor.

Not 16 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 61 975 000 61 975 000

Summa 61 975 000 61 975 000
Not 17 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskuld 358 332 175 684

Berdknad fastighetsskatt 0 36 060

Berdknad sarskild |oneskatt 0 140 454

Summa 358 332 352 198
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Brf Farvattnet 15 (15)
Org.nr 769614-1725
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 44988 50137
Forutbetalda hyror och avgifter 662 618 559351
Upplupna elkostnader 0 38 497
Upplupna viarmekostnader 0 65 600
Energideklaration 0 24 500
Berdknad vatten- och avloppskostnad 0 29 500
Ovrigt 2958 270
Summa 710 564 767 855

Not 19 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser.

Stockholm denna dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hans-Ove Lindh Magnus Wannfors
Ordférande Ledamot

Peter Hammarstrém Joakim Wittkull
Ledamot Ledamot

Ann-Christine Jungmar
Ledamot

Min revisionsberéttelse har [imnats denna dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Farvattnet, org.nr 7696141725

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Farvattnet for ar 2020.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Farvattnet fér ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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