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BREDABLICK

Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen Fér Bostadsrattsféreningen Guldfasanen i Angelholm, 769626-1945, med site i Angelholms kommun, Far
harmed upprétta drsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Eéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger
i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-
20 och nuvarande stadgar registrerades2023-06-30 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och évriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Goran Hedin

Ledamot Marie-Louise Wendel

Ledamot Johanna Svensson

Ledamot Maria Tarnvik

Suppleant Melinda Rosen

Suppleant Tony Johansson Bohman

Valberedning

Valberedningen har bestatt av ULf Stenberg

Revisor
Medlemsrevisor Erik Tarnvik

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fFastigheten Angelholm P&Figeln 17 i Angelholms kommun med dérp& uppférd byggnad
med 24 ldgenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 1935. Fastighetens adresser &r

Ostergatan 39-41 och Rénnegatan 4.

Féreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter, 1 lokaler samt 8 parkeringsplatser med
hyresratt.

Ldgenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4rok
3
8 11 2
Total tomtarea: 1428 kvm
Total bostadsarea: 1673 kvm
- varav bostadsraittsarea: 1590 kvm
- varav hyresrattsarea: 83 kvm
Total lokalarea: 56 kvm
Lokaler
Lokalhyresgdster Yta (m2) Kontraktslingd
Cecilia Steen 56 12 manader

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-17.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingdr ansvarsforsakring For styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TvV Bjare Kraft
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvirme Oresundskraft
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) PreBrand
Skadedjursbekampning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 322 839 kr (33 249 kr fg. ar) och planerat underhall
For 51 428 kr (400 705kr fg. ar). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen Féljer en underhallsplan som uppréttades 2013-09-02 och updaterades 2022-12-31 av Energi och VVs
Utveckling AB. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 307 000 kr under rakenskapsaret For kommande ars underhall,
detta motsvarar 178 kr per kvm.
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

Tidigare utfort underhall Ar

Tvdtutrustning 2024
Malning av fénster, vdggar och element i trapphus 2023
Renovering och malning av fénster 2022
Omdragning vatten till 5 lagenheter 2022
Ny armatur till kallare 2021
Maning av fénster och balkongdérrar 2020
Relining 2019
Fog runt fonster och balkongdérrar 2018
Tak 2017
Balkonger 2017
Ny el pa vind 2016
Gardshus, malning och belysning 2016
Fiberinstallation 2015
Dérrar 2015
Fonster 2015
Balkongdorrar 2015

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Alm3nt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 14 mars 2024. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Pa grund av fortsatt hégt rénteldge beslét styrelsen att under 2024 och tills vidare avvakta med alla stérre och icke
nédvandiga renoveringar. Dessa kommer att géras nar ekonomin tilldter. Under 2024 har vi gjort klart malningen av
husets alla fonster i och med att Gertssons Maleri AB malade utsidan av alla kdllarfonster. Sprickan i muren mot
"Ahlenshuset” lagades och fick ett nytt lager puts och firg. | samband med det mélades dven baksidan och gaveln pé
gardshuset. En ny och effektivare Miele torktumlare inkdptes eftersom den gamla var uttjant. Brandskyddet
uppdaterades med en ny brandslackare For tvdttstugan samt tva brandslackare F6ér verkstaden. Under 2024 bytte
fyra lagenheter dgare och vi 6nskar nya medlemmar valkomna till foreningen. Vi har fér narvarande tre hyresgaster
och fyra andrahandsuthyrningar i huset. Styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 2 % fran och med den 1 januari
2025. Okade kostnader fér bland annat viarme, el och sophamtning lag till grund fér beslutet. Aven i ar hade vi hade
vi tva staddagar som avslutades med en korvgrillning och en lunch pa Torstens. Med en stor fest pa vinden firade vi
att vart Fina hus, som byggdes 1934, fyllde 90 &r.
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 31 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
6 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 33 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid fFéreningsstamman har en bostadsritt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Féreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2025 med 2 %.

| drsavgiften ingar kostnad F6r varme och vatten. Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kabel-TV.
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

(-4 X3 3

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1500 1421 1325 1323
Resultat efter finansiella poster, tkr -291 -248 -37 -148
Féréndring av underhallsfond 256 -57 76 244
Resultat efter fondférandringar, exklusive -341 15 93 -186
avskrivningar
Sparande kr / kvm -20 208 234 93
Soliditet, % 52 52 53 52
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 781 729 679 679
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 83 81 81 82
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 757 703 654 654
Bostadshyra / kvm 1349 1319 1251 1251
Lokalhyra / kvm 1563 1467 1324 1284
Driftkostnad / kvm 297 287 292 311
Energikostnad / kvm 198 194 188 206
Ranta / kvm 331 229 130 136
Avsittning till underhallsfond / kvm 178 171 180 200
Lan / kvm 7735 7767 7822 7893
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 8411 8 446 8 506 8583
Rantekanslighet 11 12 13 13
Snittranta (%) 4.28 2.95 1.66 1.73

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens
totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar, drets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av
total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér rdkenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till stora
reparationskostnader for aret, dar ibland reparation av vattenskada Fér 6ver 200 000 kr, for att sakerstalla sina
framtida ekonomiska dtaganden kommer féreningen hoja arsavgifterna from 2025-01-01.

7 (18)




BREDABLICK

Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 17 190 500 492 925 -2291989 -247 693
Resultatdisposition enligt stdmman: -247 693 247 693
Reservering fond fér yttre underhall 307 000 -307 000
Balanseras i ny rakning -51 428 51428
Arets resultat -291254
Vid arets slut 17 190 500 748 497 -2795 254 =291 254

Resultatdisposition

Till Féreningsstimmans férfogande finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2539 682
Arets resultat fére fondféréindring -291254
Arets avsattning till yttre fond -307 000
Arets iansprikstagande av underhallsfond 51428
Summa 6ver/underskott -3 086 508

Styrelsen Foreslar Foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -3086 508
Totalt -3 086 508

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

(1 J (]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1443703 1354941
Ovriga rérelseintdkter 3 56 611 65 852
Summa Rorelseintdkter 1500314 1420793
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -888 484 -929 666
Ovriga kostnader 5 -81 473 -83 758
Personalkostnader 6 -74 092 -65 604
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -205 417 -206 417
Summa Rérelsekostnader -1 249 466 -1 285 445
RORELSERESULTAT 250 848 135 348
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 30174 13254
Rantekostnader och liknande resultatposter -572 277 -396 295
Summa Finansiella poster =542 103 =383 041
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =291 255 =247 693
RESULTAT FORE SKATT =291 255 =247 693
ARETS RESULTAT =291 255 =247 693
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm

769626-1945

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliéggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 27 424 531 27 629 448
Inventarier, maskiner och installationer 10 0 500
Summa materiella anliggningstillgangar 27 424 531 27 629 948
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 424 531 27 629 948
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 75761 74092
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 171 45 524 32 659
Summa kortfristiga fordringar 121 285 106 751
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1013469 1117785
Summa kassa och bank 1013 469 1117785
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1134754 1224536
SUMMA TILLGANGAR 28 559 285 28 854 484
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 190 500 17 190 500
Underhallsfond 748 497 492 925
Summa bundet eget kapital 17 938 997 17 683 425

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 795 254 -2 291989
Arets resultat -291 254 -247 693
Summa fritt eget kapital -3 086 508 -2 539 682
SUMMA EGET KAPITAL 14 852 489 15143 743

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 82213 70316
Skatteskulder 4209 3423
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 246 874 207 502
Skulder till kreditinstitut 14, 15 13373500 13 429 500
Summa kortFfristiga skulder 13 706 796 13710741
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 706 796 13710 741

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 559 285 28 854 484
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm

769626-1945

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 250849 135348
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 205 417 206 417
Summa 456 266 341765
Erhallen rdnta 30174 13 254
Erlagd rénta -572 277 -396 295
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére -85 837 -41276
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -14 534 -5313
Minskning av rérelseskulder -3946 -5532
KassaFléde fran den lopande verksamheten -104 317 -52 121
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av kortfristiga skulder -56 000 -94 995
Kassafléde fran investeringsverksamheten -56 000 =94 995
Arets kassaflode -160 317 -147 116
Likvida medel vid arets borjan 1117785 1264 901
Likvida medel vid arets slut 1013 469 1117785
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
769626-1945

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéall/underhéllsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgarder sker genom éverféring mellan Fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anlédggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 a&r
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1203144 1118 561
Hyresintdkter
Hyror bostader 111969 108 254
Hyror lokaler 87 540 82176
Hyror p-platser/garage 41050 45950
240 559 236 380
Totalt arsavgifter och hyror 1443703 1354941
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Kommunikation

Totalt évriga rérelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk férvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Bostdder

Ovriga installationer

Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Planerat underhall

Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Bostader

Markytor

Totalt Fastighetskostnader

Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm

769626-1945

2024 2023
8269 13128
2250 0
5612 2626
1288 9935
39192 40163
56 611 65 852
56 611 65 852
2024 2023
24 636 31237
286 864 259 388
30380 44 859
24 536 26915
19 848 13552
4524 4935

0 5000

8499 1125
31680 31680
22471 20782
17 069 13513
43710 42726
514 217 495712
9922 1806
3198 1633

0 995

82 668 0
218 386 0
3756 6 827

0 18788

2856 3200
2053 0
322 839 33249
36 000 0
15428 259025
0 8492

0 133188
51428 400 705
888 484 929 666
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Styrelsen
Kostnader for transportmedel 696 0

Ekonomisk foérvaltning
Férvaltningskostnader 69 688 51983

Kommunikation
Tele och post 1407 1688

Forsdkringar och dvriga riskkostnader
Jurist- och advokatkostnader 0 7375

Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1195 11687
Kontorsmateriel och trycksaker 2226 1038
Bankkostnader 2579 2662
IT-tjdnster 2883 2394
Ovriga externa kostnader 800 4932
9683 22713
Totalt dvriga kostnader 81473 83758
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Utbildning 0 1619
57 300 54119
Ovrig intern forvaltning
Féreningsvald revisor 1500 -1 500
Sociala kostnader 15292 12985
16 792 11 485
Totalt personalkostnader 74 092 65 604

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . v o 2024 2023
anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 204917 204918
Inventarier, maskiner och installationer 500 1499
205 417 206 417

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliéiggningstillgangar 205 417 206 417
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 24388 105 24388 105
Mark 5293408 5293 408
Utgdende anskaffningsvirden 29 681513 29681513
Ingdende avskrivningar
Byggnader -2052 065 -1847 147
Arets avskrivning p& byggnader -204917 -204918
Utgaende avskrivningar -2 256 982 -2 052 065
Utgadende redovisat virde 27 424 531 27 629 448
Varav
Byggnader 22131123 22336 040
Mark 5293408 5293 408
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 16 332 000 16 332 000
Taxeringsvarde mark 5127 000 5127 000
21459 000 21459 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 21 000 000 21000 000
Lokaler 459 000 459 000
21459 000 21459 000
Not 9, Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Summa: 16 000 000 16 000 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Inventarier, maskiner och installationer 40 855 40 855
Utgadende anskaffningsvarden 40 855 40 855
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -40 355 -38856
Arets avskrivningar -500 -1499
Utgaende avskrivningar -40 855 -40 355
Utgaende redovisat virde 0 500
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 45524 32659
Summa 45 524 32 659
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Bostadsréttsféreningen Guldfasanen i Angelholm
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Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 0 82
Transaktionskonto Handelsbanken 493 676 615 809
Transaktionskonto Swedbank 659 500 000
Transaktionskonto SEB 134 1894
Transaktionskonto Swedbank 519000 0
Summa 1013 469 1117785

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos
Bredablick Férvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktéar att fordran i
redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter -75304 -68 996
Upplupna rantekostnader -11 286 -4 232
Forutbetalda intdkter -118 884 -91 271
Upplupna driftskostnader -41 400 -43 003
Summa -246 874 =207 502

Not 14. Forfall fastighetslan

Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-02-28 1,06 % 0 2957 000
Swedbank 2025-02-28 3,15% 2951 000 0
Swedbank 2024-09-28 4,65 % 0 5233750
Swedbank 2024-09-28 4,65 % 0 5238750
Swedbank 2025-03-28 317 % 5208 750 0
Swedbank 2025-03-28 317 % 5213750 0
Summa skulder till kreditinstitut 13 373 500 13 429 500
Not 15. Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen
13373500 13429500

Summa 13 373 500 13 429 500
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Goran Hedin Marie-Louise Wendel
Ordférande Ledamot

Johanna Svensson Maria Tarnvik
Ledamot Ledamot

Var revisionsberadttelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Erik Tarnvik
Intern revisor
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BRF GULDFASANEN

Revisionsberattelse

Rakenskapsaret 2024
Brf Guldfasanen
Organisationsnummer: 769626-1945

| egenskap av fortroendevald internrevisor, ldAmnar jag harmed féljande revisionsberattelse.

Jag har tagit del av rdkenskaperna och dértill hérande handlingar som lamnar upplysningar
om féreningens ekonomi och férvaltning.

Arsredovisningen, som uppréttats, har granskats och i dvrigt har de granskningsatgéarder
vidtagits som jag ansett varit nddvandigt.

Revisionen har inte givit mig ndgon anledning till anmarkning.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller den av styrelsen angivna balansrakningen samt
beviljar styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som arsredovisningen omfattar.

Angelholm 2025-02-17

Erik Tarnvik
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen dr uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens vialmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillning 6ver féreningens intdkter och kostnader f6r en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdlisatgérder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhéllsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av foreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka Iopande driftskostnader, rdnta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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