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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf 32 Astolf i Uppsala (717600-4591) far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1947. Féreningen dger
byggnaderna pé fastigheterna Luthagen 36:1 och Luthagen 36:2 som byggdes mellan &r 1948-1950
i vilka man uppléter ldgenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Féreningens
huvudsakliga dndamal 4r att 1 foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende 4t
féreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20

oktober 2017.

Ordinarie féreningsstimma holls den 17 juni 2020 utomhus. Styrelsen har under aret hallit 10
protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdtining:

Karin Eghammer Ordf6rande

Gunnel Wallentin Vice ordf6rande

Asa Lidén Sekreterare

Vivianne Palm Ledamot

Marek Seibt Ledamot

Rory Davies Ledamot

Fredrik Bondestam Ledamot avgick 1 samband med flytt november 2020
Dennis Nyman HSB Ledamot

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledarméterna.
Styrelsen har sitt sdte 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Ulf Nisbeth, vald av féreningen och Josefine Wiebe fran BoRevision
AB, utsedd av HSB riksforbund. Som suppleant for Ulf Nisbeth valdes Emil Lind.
I valberedningen ingar, Marieanne Mandahl sammankallande/ordférande, Lars Falk och Gunilla

Stenkula.

Fdreningen har avtal med nedanstdende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel

Certego AB Nyckelférvaring
Ekebystdd AB Trappstad

Trygg Hansa / Bolander Fastighetsforsakringar
Suez Sophantering

Uppsala Vatten Avfallshantering
Vattenfall AB El/ Varme

Com Hem
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Bredbandsbolaget
Telenor

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 162 121 kr. Den

ansamlade forlusten uppgdr efter detta rdkenskapsar till 3 152 854 kr. Planerat underhéll av
fastigheterna har genomforts for 334 245 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassafléde over tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering
av féreningens 1an. Foreningen har for aret ett positivt kassaflode se sidan 11.

Underhall och investeringar
Underhallsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 1 537 113 kr. Styrelsen foreslér att stimman

avsitter 250 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
334 245 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomf6rt underhall. Beslutande organ dr

foreningsstamman.

Under éret har féljande storre underhéll/atgérder slutférts samt aktiverats f6r avskrivning

(se not 10):
» Radiatorer (124 654 kr)

Under éret har foljande storre underhéll/pabdrjats.
(se not 5):

> Malning av takplatar,ytterdorrar, trappracken utomhus samt husgrund pa hus 32+34+34
(322 000 kr)

Under aret har f6ljande mindre underhall skett (se not 5):
» Radonmétning (12 245kr)

Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 1 april 2020.

Styrelsen beslutade att hja arsavgifterna med 4 % frén januari 2020.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér &rsavgifterna till i genomsnitt 717 kr per kv ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska técka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 193 (187).
Under aret har 17 (13) bostadsritter §verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dr.

Foreningens fastigheter Luthagen 36:1 och Luthagen 36:2 har ett taxeringsvérde uppgaende till
135 071 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 65 503 000 kr. Fastigheterna byggdes 1948-1950.

Stora investeringar har gjorts i foreningens fastigheter under 2000-talet:
2000- 2001  Stamrenovering samt renovering av tak och balkonger och utvéndig

fonstermalning.

2001 Renovering av virmesystemet som en energibesparande atgird.

2003 Byte till sikerhetsdorrar i ldgenheterna samt i killarnedgéngarna i varje trapphus.
I samband med detta har ett nytt lassystem installerats.

2004 Bredbandsbolagets bredband har installerats. Bredband finns nu framdraget till hallen
i varje ldgenhet.

2005 Ombyggnad och uppgradering av fastigheternas TV-nit inklusive bredbandsaccess
har gjorts.

2005 Radonmétningar har genomf6rts med mycket gott resultat, vardena ligger under
gransvirdet 200Bg/kubikmeter.

2006 En ny reglercentral for fjarrvarmedistribution har installerats 1 féreningens
undercentral 1 kéllaren 1 36 A.

2009 Dérréppnare har installerats 1 alla hus.

2009 Atgird av titskikt vid gavelhus 36 p.g.a. fuktskada samt renovering av innanfor

liggande mangelrum p.g.a. fuktskada.

2010-2011 Byte av samtliga (1 328) fonster till underhéllsfria treglasfénster samt byte av
garage och kallardorrar.

2013-2015 Balkongrenovering har utforts.

2016 Nybyggnation av tva sophus.
2017 Renovering av lokalen Qulan
2018 Renovering av lokalen Qulan,
Utbyte av spillvallen och dagvattenledningar samt grundisolering av alla fastigheter
2019 Trappdemontering gavel 40

Virmesystemsrenovering

Aterstillande av tradgardar
2020 Energideklaration

Radonmaétning
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Féreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt l1rok Sst
med sammanlagd yta av 7 843 kvm 2rok 65 st
3rok 19st
4rok 23 st
Srok 7st
Summa bostadsldgenheter 119 st
Lokaler och forrad (563 kvm) 8 st
Garage 8 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilligg ingar inte utan tecknas
av ligenhetsinnehavaren.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och ldng sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. ’Overskott for underhall” dr ett matt som visar f6reningens maojlighet att finansiera

byggnadens f6rslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 717 689 669 663
Léaneskuld kr/kvm 4 842 5227 4792 3241
Likvida medel 2 059 1059 1238 1505
Kassalikviditet 1 % 19,3 194 15,7 95,5
Soliditet 1 % neg neg 0,1 34
Overskott for underhall kr/kvm 175 52 71 148
Nettoomsittning 5802 5712 5400 5356
Resultat efter finansiella poster -162 -1138 -968 106
Arets resultat -162 -1138 -968 106
Eget kapital -930 -1 090 48 1016
varav underhéllsfond 1537 1359 1512 1289
Utfort underhall 334 272 603 227

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgifi bostdder kr/kvm berdknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat.
Overskoit for underhdll kr/kvim berdknas utifrdn drets resultat Favskrivr
per kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas 1 not “nettoomséttning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhélilsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med f6reningens stadgar.

ningar | planerat underhéll
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Foridndring i eget kapital

Belopp vid arets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny rikning

Upplételse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

7(21)

Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stillning och resultat

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
364 105 1359 012 -1 674 658 -1 137974 -1 089 515
450 000
-271 899
-1316 075 1137974
-162 121 -162 121
364 105 1537113 -2990 733 -162 121 -1251636
-2 990 733
-162 121
3152 854
250 000
-334 245
-3 068 609
-3 152 854

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
irets utgang framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

I ON D

2020-01-01
-2020-12-31

5801 920
75273
5877193
-3612 768
-334 245
-84 617
-170 161
-1 293 521
-5495 312
381 881

1 660
-545 662

-544 002

-162 121

-162 121

-162 121

8(21)

2019-01-01
-2019-12-31

5712275
0
5712275
-3 835 664
-271 899
-99 615
-233 949
-1275 151
-5716 278
-4 003
719

-1 134690

-1 133971

-1137 974

-1137 974

-1 137974
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 38 135952 39 276 565
Inventarier, verktyg och installationer 11 94 826 72 601
Summa materiella anliggningstillgangar 38230778 39349 166
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehayv 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgangar 38231278 39 349 666

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 76 796 81 900
Ovriga fordringar 13 2 061 688 1157072
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 83 579 100 582
Summa kortfristiga fordringar 2222 063 1339554

Kassa och bank

Kassa och Bank 15 0 2 000
Summa kassa och bank 0 2 000
Summa omsittningstillgangar 2222 063 1341 554

SUMMA TILLGANGAR 40 453 341 40 691 220
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-12-31

364 105

1537113

1901 218

-2 990 733
-162 121

-3 152 854

-1 251 636

30131 302
30131 302
10 571 096
179 235
20 142
147 326
655 876

11 573 675

40 453 341

10(21)

2019-12-31

364 105
1359012

1723 117
-1 674 658
-1 137974
-2 812 632

-1 089 515

35219458

35219458

5778 821
0

19 026

94 407
669 023

6 561 277

40 691 220
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Kassaflodesanalys
Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Férvirv/forsiljning av byggnader och mark
Forvarv/forsiljning av inventarier

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Ifinansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av l4n till kreditinstitut

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

-162 121
1293 521
1 131 400

119 291
220123

1470 814

-124 654
-50 480

-175 134

-295 881

-295 881

999 799
1 059 322

2059 121

11(21)

2019-01-01
-2019-12-31

-1 137974
1275151
137177

-197 209
=717 149

=777 181

-2 724 315
-90 796

-2 815 111

3413619

3413 619

-178 673
1237 995

1059 322

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér

att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkpspriset
och utgifter som ér direkt hinforliga till férvarvet for att bringa den pé plats och 1 skick att
anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat
tillgdng, nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten
kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pi ett
tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tiligingen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors sé att tillgdngens
anskaffningsvirde, skrivs av linjért §ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats
upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,36

Sophus 6,60

Lokal 6,60

Drinering 2,0
Virmeatgirder 3,0

Asfaltering och plantering 3,0

Radiatorer 7,0

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella
anliggningstillgéngar for att faststélla om det finns nédgon indikation pé att dessa tillgdngar har
minskat i viirde Om sa 4r fallet, berdknas tillgdngens virde f6r att kunna faststélla storleken pa en

eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsitining och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.
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Tidigare &r har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jamforbarheten mellan aren.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1&n forfaller 10 253 tkr till omférhandling under nésta rdkenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs l&net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa 1&n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 429 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett
skattemsssigt underskott uppgaende till O tkr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostdder 5623368 5407 056
Hyresintakter lokaler 81 954 232 194
Hyresintﬁkter garage 46 752 44 928
Overlatelseavgift 20 111 13 956
Pantf¢rskrivningsavgift 11256 6 015
Ovriga intdkter 18 479 8 126
Summa nettoomsittning 5801 920 5712275
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Forsikringserséttning 75273 0
Summa dvriga rorelseintikter 75273 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjdnster, drift *
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2020-01-01

-2020-12-31

715 308
21434
167 154
13416
148 124
193 847
1166 870
404 781
130 524
96 192
106 412
190 761
152 682
66 744
0

36 000
2519

3612768

14(21)

2019-01-01
-2019-12-31

707 796
12 894
180122
42 693
411 563
186 435
1232119
348 577
146 377
90 727
105 508
184 573
140 944
6434
2169
36 000
728

3 835 664

* Avser arvode till miklare for uthyming av lokal samt energideklaration som utfors vart 10 ar.

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall utvandigt
Planerat underhall tak

Planerat underhall mark

Planerat underhall bostidder

Planerat underhall kéllare

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhallskostnader

2020-01-01

-2020-12-31

322 000
0

0

12 245
0

o OO

334 245

2019-01-01
-2019-12-31

0

16 995
33993
0

69 897
117 920
7233
25 861

271 899
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har haft en anstilld personal under bérjan av 2020.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

15(21)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
51628 5 880
1672 3638

5376 11174

10 702 64 306
15238 14617

1 0

84 617 99 615
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
41 245 97 688

90 394 71759

4 730 4 650

2 838 3700

0 1725

28 454 48 427
2500 6 000

170 161 233 949
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1265 266 1256 956
28 255 18 195
1293 521 1275151
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Not 9 Finansiella poster

Rénteintidkter fran avridkning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pé byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvéarde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning p4 inventarier

Utgaende redovisat virde

2020-01-01

-2020-12-31

1660
-545 662

-544 002

2020-12-31
51622 027

124 654

-12 682 583
-1 265 266

37798 832
337120

38 135952

65 503 000
69 568 000

2020-12-31

99 076
50 300
-26 295
-28 255

94 826

16(21)

2019-01-01
-2019-12-31

719
-1 134 690

-1 133971

2019-12-31

36 771 500
14 850 527
-11 425 626
-1256 956

38 939 445

337120

39276 565

65 503 000
69 568 000

2019-12-31

8100
90 796
-8 100
-18 195

72 601
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Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa dvriga fordringar

2020-12-31

500

500

2020-01-01

-2020-12-31

2059 121
2567
0

2061 688

17(21)

2019-12-31
500

500

2019-01-01

-2019-12-31]

1057322
2572
97 178

1157 072
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 15 Kassa och bank

Handkassa

Summa kassa och bank

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

2020-01-01

-2020-12-31

12 554
7016
32592
26 220
5197
0

83 579

2020-01-01

-2020-12-31

0

0

2020-12-31

40702 398

40702 398

41 321 000

4] 321 000

18(21)

2019-01-01
-2019-12-31

11 241
2332
30 925
26 582
5603
23 899

100 582

2019-01-01

-2019-12-31

2000

2 000

2019-12-31

40 998 279

40 998 279

41321 000

41321 000
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Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 1,58 2021-03-30 3 825619
Stadshypotek 1,12 2021-09-01 1200 150
Stadshypotek 1,12 2021-09-01 1251250
Stadshypotek 1,14 2021-09-30 1223 098
Stadshypotek 1,17 2021-10-30 824 670
Stadshypotek 1,18 2021-12-30 506 260
Stadshypotek 1,12 2021-09-01 311 850
Stadshypotek 1,12 2021-09-30 1202 414
Stadshypotek 1,41 2022-03-30 4 140 000
Stadshypotek 1,49 2022-03-30 1 925 000
Stadshypotek 1,18 2022-09-01 2 000 000
Stadshypotek 1,99 2023-04-30 2351 854
Stadshypotek 1,52 2023-09-30 3084 335
Stadshypotek 1,55 2023-09-30 1251250
Stadshypotek 1,39 2023-09-30 1574 122
Stadshypotek 1,35 2023-06-01 1253 000
Stadshypotek 1,54 2024-01-30 491 250
Stadshypotek 1,05 2024-12-30 6 550 535
Stadshypotek 1,07 2025-03-30 4 060 286
Stadshypotek 0,98 2025-10-30 1675455
Summa 40702 398
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) -317 445
Avgér 1an for omférhandling 2021 -10 253 651
Totalt 30131 302
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 39131 929

19(21)
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Not 17 Ovriga skulder

Kallskatt for arvoden och personalldner
Arbetsgivaravgift

Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Sophémtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2020-01-01

-2020-12-31

29 385
20079
81 900
15 962

147 326

2020-01-01
-2020-12-31

0

15 000
17 527
146 691
0

440 664
35994
0

655 876

20(21)

2019-01-01
-2019-12-31

26 937
18 431
40 950

8 089

94 407

2019-01-01

-2019-12-31

3260
14 637
17212

163 037
3 811
450 396
16 054
616

669 023
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 32 Astolf i Uppsala, org.nr. 717600-4591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 32 Astolf i
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet or revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 32 Astolf i Uppsala for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Qvriga upplysningar

Vid avlamnandet av denna revisionsberéattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Fredrik Bondestam.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagol annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

~
Uppsala denZé / ) 2021

V7

itistety £ | Lind
Av foreningen vald revisor

A Viebe
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



