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Styrelsen for RB BRF Angelholmshus 16 far

FO rva Itn | n gS b o ra tte I se hirmed avge rsredovisning for rikenskapsdret

2016-09-01 till 2017-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening,

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-10-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-08-17.

Arets resultat r 1499 tkr ligre dn foregdende ar p.g.a. hdgre reparations- och underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pa att underhéallskostnaderna ingar i
denna post och mycket underhall har utforts under aret. Rintekostnaderna har minskat, tack vare omséttning

av lan till 1agre ranta. Samtidigt som 1an flyttades fran SBAB till Swedbank lanades ytterligare 3 mkr att anvandas
till pagaende malningsarbete.

Arets resultat jimfort med budget avviker med 1 655 tkr. Avvikelsen beror frimst pa genomférda
underhallsatgarder.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning,.

Foreningens likviditet har under éaret forandrats fran 143 % till 215 % beroende pa nyupptaget 1an att anvindas for
underhallsarbete.

I resultatet ingar avskrivningar med 673 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -853 tkr.
Avskrivningar ar en bokfoéringsmaéssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péaverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Paskliljan 3 i Angelholms Kommun med darpé uppforda bostadshus med 71 stycken
lagenheter och 11okal. 4 sméhus avser specialenhet och anvinds som daghem. Byggnaderna ar uppforda 1993.
Fastighetens adress #r Lokgatan i Angelholm.

Arets taxeringsvirde: 62 706 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde: 65 819 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa

19 36 16 71

Antal lokaler: 1 Antal garage: 50 Antal P-platser: 40
Total tomtarea: 22 410 m?

Total bostadsarea: 6220 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan féreningen aven fé aterbaring pé
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning och fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Schindler AB
Inspecta AB Hissbesiktning
TeliaSonera Sverige AB TV, internet, telefon

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 100 tkr och planerat underhall for 2 261
tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet “Arets utforda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhéallsplan uppdaterades senast varen 2017 och visar pé ett underhallsbehov pa
6 747 tkr for de narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 675 tkr (108 kr/m2).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 108 kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféora nedanstiende underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fasader 2008-2009 Byte av fasadpanel samt malning
Tvattstuga 2010 Nya maskiner

Malning 2011-2012 Utvandig malning av fonster, radhusen
Varme 2012-2013 Byte av regler- och injusteringsventiler
Utbyte av flakt 2014 Energisnalare flakt i 21:an

Fiberkabel 2015 Slutfordes under augusti manad
Asfaltkomplettering 2015 Laging av hal samt annan komplettering
Markarbeten 2015-2016 Asfaltering

Malning 2016 Malningsarbete fasader, plat, takkupor m.m.
Markinventarier 2016 Staket runt containerplats

Lekplats 2016 Upprustning av en lekplats

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 57

Installationer 17

Huskropp utvandigt 2099

Markytor 11

Planerat underhall )

Planerat underhall Ar Kommentar

Malningsarbete fasader 2017-2018 Malningen delas upp under 3 ar
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Styrelsen har under aret haft foljande sammanséattning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Jan-Ake Persson Ordforande 2018
UIf Magnusson Vice ordférande 2017
Agneta Olsson Sekreterare 2018
Christina Lundvall Ledamot 2018
Jan Karlsson Ledamot 2017
Sonny Landin Ledamot 2017
Johan Paulsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stdimma
Jolanta Jablonski 2018

Louise Hellberg 2017

Ingrid Gustavsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Auktoriserad revisor

Anders Callert

Revisorssuppleanter Kommentar
Ingen utsedd
Valberedning Kommentar

Marina Persson
Ryan Gerat

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 93 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 15 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 96 personer.

Utdver ovanstiende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav

Foreningen édndrade arsavgiften senast 2016-09-01 d& den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrad érsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 788 kr/m2/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 8 st).
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrattsféreningen. Féljande aktiviteter ar
genomforda.

- Genom att anvinda effektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

I juni manad arrangerade foreningen en mycket lyckad och uppskattad 25-ars jubileumsfest med stor buffé. Det
var en stor uppslutning av medlemmar som deltog pa festen.
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Flerarsoversikt
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®- Driftkostnader, kr/m2* +- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2* = Ranta, kr/m2*
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning* 5056 5007 5007 5009 5007
Resultat efter finansiella poster* -1525 =27 561 327 123
Arets resultat -1525 27 561 327 123
Resultat fore avskrivningar -853 646 1234 849 644
Resultat fore avskrivning men efter
avsattning till underhallsfonden -1453 46 634 249 -222
Avsittning till underhallsfond kr/m?2 96 96 96 96 138
Balansomslutning 52 845 51973 52 898 52729 53 196
Soliditet %* 21 24 24 23 22
Likviditet % 215 143 142 151 141
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 788 780 780 780 780
Driftkostnader, kr/ m2* 741 477 354 323 335
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m2* 375 349 341 332 197
Rénta, kr/m2* 137 162 181 194 197
Underhéllsfond, kr/ m2 323 592 623 541 521
Lan, kr/m2 6517 6150 6254 6370 6484
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Forandringar i eget kapital

_Egetkapltal Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat resultat ~ Arets resultat
avgifter fond fond
Belopp vid arets bérjan 6714300 0 0 3683232 2230902 -26 850
Disposition enl. drsstimmobeslut -26 850 26 850
Reservering underhallsfond 600 000 -600 000
lanspréktagande av underhéllsfond 2276612 2276612
Arets resultat -1525 480
Vid arets slut 6714300 0 0 2006 620 3 880 664 -1525480
Resultatdisposition
Balanserat resultat 2204052
Arets resultat -1525480
Arets fondavsattning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 2276612
Summa 2355185
Att balansera i ny rakning 2355185

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m,
Nettoomsattning Not 2 5055948 5007 178
Ovriga rorelseintakter Not 3 86 406 87923
Summa rorelseintéakter 5142 353 5095 101
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 610 326 -2 969 352
Ovriga externa kostnader Not 5 -465 427 -397576
Personalkostnader Not 6 -125962 -132 538
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -672 711 -672 711
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 874 426 -4172 177
RORELSERESULTAT -732073 922924
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda Not 8 55798 55798
f_iiretag
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not9 5552 3573
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -854 757 -1009 145
Summa finansiella poster -793 407 -949 774
Resultat efter finansiella poster -1525480 -26 850
Resultat fore skatt -1525480 -26 850
Arets resultat -1525 480 -26 850
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 48 068 955 48 741 666
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 068 955 48 741 666
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda Not 13 606 500 606 500
foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 606 500 606 500
Summa anlaggningstillgangar 48 675 455 49 348 166
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6 196 1766
Ovriga fordringar Not 15 37656 58 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 146 436 137561
Summa kortfristiga fordringar 190 288 198 001
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3979551 2426919
Summa kassa och bank 3979551 2426919
Summa omsattningstillgangar 4169 839 2624920
SUMMA TILLGANGAR 52 845294 51973086
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6714300 6714300
Fond for yttre underhall 2006 619 3683232
Summa bundet eget kapital 8720919 10 397 532
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3880 665 2230902
Arets resultat -1525 480 -26 850
Summa fritt eget kapital 2355185 2204052
Summa eget kapital 11076 104 12 601 584
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 39826394 37539354
Summa langfristiga skulder 39 826 394 37539354
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder Not 19 116 025 79436
Ovriga skulder Not 20 11505 18 195
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 712960 712 960
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1102 306 1021557
Summa kortfristiga skulder 1942 796 1832 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 845294 51973 086
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnizmndens allmiinna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret
redovisas som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt néar det ar sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdaknas pé ett
tillforlitligt satt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
viardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2093
Fiberinstallation Linjar 10 2024

Markvardet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning

2016-09-01 2015-09-01
] 2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 4901 660 4 853 115
Hyror, lokaler 5001 5000
Hyror, garage 115 200 115 200
Hyror, p-platser 34236 34275
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -220
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -149 -193
Summa Nettoomséttning 5055948 5007 178
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
IT-avgifter 85200 85200
Fakturerade kostnader 540 900
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 34 57
Atervunna fordringar 632 1766
Summa Ovriga rérelseintékter 86406 87923
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Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Underhall -2276 612 -793 581
Reparationer -100 459 -126 130
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -377371 -283 255
Forsékringspremier -42 749 -38 847
Kabel- och digital-Tv -180 763 -183 247
Aterbaring fran Riksbyggen 12700 12 500
Systematiskt brandskyddsarbete -16 690 -14 737
Serviceavtal -9 136 0
Obligatoriska besiktningar (hissar, lekplatser) -24 254 -24 824
Sno- och halkbekdmpning -9 835 -17 351
Statuskontroll -25 365 -24. 444
Forbrukningsinventarier -38078 -19 831
Vatten -244 336 -223 582
Fastighetsel -78538 -75 680
Uppvarmning -691237 -667 539
Sophantering och atervinning -98 554 -97 327
Forvaltningsarvode drift -409 048 -391 477
Summa Driftkostnader -4 610 326 -2 969 352
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode administration -411 255 -359 770
Arsredovisning, stadgar, registreringsavg. jubileumsfest m.m. -20023 -10 230
IT-kostnader -649 -2514
Arvode, yrkesrevisorer -11375 -8903
Ovriga fowvaltningskostnader -1618 -3 067
Kreditupplysningar -7135 -1575
Telefon (hissar, porttelefoner) -15 132 -7612
Medlemsavgift Intresseforeningen -4 615 -3 905
Bankkostnader -25 0
Summa Ovriga externa kostnader -465 427 -397 576
Not 6 Personalkostnader
2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Styrelsearvoden -60 000 -60 000
Sammantradesarvoden -26 000 -17 004
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -33 300
Ovriga kostnadsersattningar (lokalansvariga) -8 000 -5 000
Ovriga personalkostnader (utbildning) -7900 -600
Summa Personalkostnader -104 400 -115904
Sociala kostnader -21562 -16 634
-125962 -132538
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -618 711 -618 711
Avskrivning Anslutningsavgifter -54 000 -54 000
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -672 711 -672 711
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i intresseféretag

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i intresseforetag 55798 55798
Summa Resultat fran andelar i intresseforetag 55798 55798
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ranteintakter fran likviditetsplacering 5071 3427
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 182 146
Ovriga ranteintikter 299 0
Summa Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5552 3573
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -854 757 -970 289
Ovriga finansiella kostnader 0 -38 856
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -854 757 -1009 145
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2016 2015
Vid arets borjan
Byggnader 74 245 328 74 245 328
Mark 1742 775 1742775
Anslutningsavgifter 540 000 540 000
Markanlaggning 156 438 156 438
Markinventarier 111 188 111 188
Summa 76795729 76795729
Arets anskaffningar
Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvarden 76795729 76795729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -27 678 437 -27 059 726
Anslutningsavgifter -108 000 -54 000
Markanlaggningar -156 438 -156 438
Markinventarier -111 188 -111 188
Summa -28054 063 -27381352
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -618 711 -618 711
Arets avskrivning anslutningsavgifter -54 000 -54 000
Summa - 672711 - 672711
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -28726774 -28054 063
Restvarde enligt plan vid arets slut 48068935 48741666
Varav
Byggnader 45948 180 46566 891
Mark 1742 755 1742775
Anslutningsavgifter 378000 432 000

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Angelholmshus 16 Org.nr: 716406-2817



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvdrden
2016 2015

Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 134929 134 929
Inventarier och verktyg 73 822 73 822
Summa 208 751 208751
Arets anskaffningar
Utrangeringar
Summa anskaffningsvérden 208 751 208 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -134 929 -134 929
Inventarier och verktyg -73 822 -73 822
Summa - 208751 - 208751
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 208751 - 208751
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2016 2015
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 606 500 606 5000
Summa Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 606 500 606 500
foretag
1213 st Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2016 2015
Avgifts- och hyresfordringar 6196 1766
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6196 1766
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Not 15 Ovriga fordringar

2016 2015
Skattefordringar 34323 55 640
Skattekonto 3333 3034
Summa Ovriga fordringar 37656 58674
Not 16 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
2016 2015
Upplupna ranteintakter 2940 1779
Forutbetalda forsakringspremier 14 795 13 159
Férutbetalda driftkostnader 6140 5842
Forutbetalt forvaltningsarvode 74457 71594
Forutbetald kabel-tv-avgift 45 192 45 187
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2912 0
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 146 436 137561
Not 17 Kassa och bank
2016 2015
Handkassa 1944 3000
Bankmedel 1103910 1500 000
Transaktionskonto 2873697 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 923919
Summa Kassa och bank 3979551 2426919
Not 18 Gvriga skulder till kreditinstitut
2016 2015
Inteckningslan 40539 354 38252314
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -712 960 -712 960
Langfristig skuld vid arets slut 39826394 37539354
Langivare Réanta Bundet till Ing.skuld  Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld
lan
SBAB 2,75% 2016-09-05 7173250,00 -7 173 250,00 0,00 0,00
SBAB 2,94% 2017-04-20 8350001,00 -8200 001,00 150 000,00 0,00
SBAB 2,98% 2017-12-14 6266 450,00 0,00 200 000,00 6066 450,00
SBAB 2,51% 2019-06-26 7905 478,00 0,00 66 700,00 7838 778,00
SWEDBANK 1,81% 2020-11-25 8557 135,00 0,00 246 260,00 8310875,00
SWEDBANK 1,18% 2021-08-25 0,00 7173 250,00 0,00 7173 250,00
SWEDBANK 1,98% 2022-04-25 0,00 11200 001,00 50 000,00 11150001,00
Summa 38252314,00 3000 000,00 712960,00 40539 354,00

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 712 960,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden
forfaller 2 851 840,00 till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 36 974 554,00 forfaller till betalning senare an 5 ar efter

balansdagen.
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Not 19 Leverantérskulder

2016 2015
Leverantérskulder 116 025 79 436
Summa Leverantorskulder 116 025 79436
Not 20 Ovriga skulder

2016 2015
Medlemmarnas reparationsfonder 11505 18 195
Summa Ovriga skulder 11505 18 195
Not 21 Qvriga skulder till kreditinstitut

2016 2015
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 712960 712 960
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 712960 712960
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2016 2015
Upplupna sociala avgifter 20761 17738
Upplupna réntekostnader 94 116 133 968
Upplupna elkostnader 6206 5507
Upplupna vattenavgifter 39997 38583
Upplupna varmekostnader 18 152 16 199
Upplupna kostnader for renhallning 3250 5681
Upplupna styrelsearvoden 96 500 85 754
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 840 492
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 428 750 317500
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 393734 400 135
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1102 306 1021557
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 69290 000 69290 000
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Styrelsens underskrifter
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Till foreningsstamman i Brf Angelholmshus nr 16 org. nr. 716406-
2817
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angelholmshus
nr 16 for rakenskapsaret 2016-09-01—2017-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for r 2016-08-31 har utforts av en
annan revisor som limnat en revisionsberittelse med omodifierade
uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

’((’l}l‘.‘i()l'n.\' ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsti pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och andamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
3sidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgérder som &r lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
iden interna kontrollen.

o  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pé& upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatmingar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Angelholmshus nr 16 for
rikenskapsaret 2016-09-01—2017-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r




forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
indgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningart,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omréden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 2 oktober 2017

Anders Ca;&‘( 7 L (/4’ (/( -

Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo ilagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan
du péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens
kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till
staimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas,
drvas eller overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsidkring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsagare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi
ir ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltackande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrattsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet dr utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra
vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsriatten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar
och den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under
en betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for underhéll och férbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsédttningen
paverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden
far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att viardesdkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp
SO reserveras.

Fordagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens
innehall regleras i Bokféringsndimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
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Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, br'einsle)_: Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen
ar, d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldamnats som sikerhet fér erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rianteintakter dr skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
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underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall
som ¢j finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féoreningens
arsstaimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréaffar,
b) det 4r osakert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualférpliktelse ar ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualférpliktelse ar aven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riks byg gen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvn To1 hela Liret
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