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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LARARGARDEN

Styrelsen avger hdrmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Foérvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméin beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det senare medfor

skattekonsekvenser for den som édger en bostadsratt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust
under rakenskapséret. Du kan ocksé se var foreningens intékter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga
nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en
viss tidpunkt. I en drsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. I en balansridkning ér alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer én resultatrakningen.
Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
oOkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna

kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siftra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken rénta de har och nér det ar dags att villkorsédndra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1955-02-15. Foreningens géllande stadgar registrerades 2020-12-03.

Siite
Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Luthagen 14:1 bebyggdes 1958. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 89
bostadsritter om totalt 5 066 kvm. Dessutom finns 1 st garage med 6 p-platser och 26 p-platser med

motorvarmare.

Lagenhetsfordelning:

46 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Forsdkring

Fastigheten &r forsakrad hos Trygg Hansa via Brf-forsakring. I forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen,
skadedjursforsakring och éven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersdtter

hemfo6rsakringen.)
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Styrelsens sammansittning

John Toler Ordforande
Berndt Nyberg Ordinarie ledamot
Mona Cunningham  Ordinarie ledamot
Donald Lundgren Ordinarie ledamot
Ellen Victor Ordinarie ledamot
Simon Andersson Suppleant

Olof Hjort Suppleant

Sanna Sandelin Suppleant
Valberedning

Mohammad Babaki Rad och Styrelsen.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Kirsi Jansson Revisor K. Jansson Revision AB
Per Andersson  Internrevisor

Yrjo Iggman Suppleant

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft X protokollforda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

1983-1984  Fasadrenovering och tillaggsisolering

1993 Balkonger, ventilation, isolerrutor

2003 Stam- och elrenovering

2003 Byte av avhdrdningsaggregat

2003 Nya hissmaskiner

2005 Byte till sakerhetsdorrar

2007 Installation av styrsystem for vairme och ventilation
2008 8 nya parkeringsplatser

2010 Renovering av tvittstugan

2010 Vattenbesparingsatgard

2011 Nya garageportar och malning av garage

2012 Takmalning
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2012
2012
2012
2013
2014
2015
2016-2017
2018
2018
2018-2019
2019
2020-2021
2020

2022-02-04 09:14:15

Nya entrédorrar

Byte av fog pa fasad

Byte av radiatorventiler
Byte av rokflaktsdon pé tak
Nya hissar

Fonsterbyte

Takbyte

Renovering skyddsrum
Byte ventilation trapphus
Projekt gemensam el
Relining

Malning av trapphus
Byggt ut uteplats

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsfort.

Fastighetsskotsel

Vicevardar

Simpleko AB
Upplands Fastighetsservice

Arsredovisning 2021

Svante Starrin och Stefan Martensson

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en 10-arig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

OVK har skett 2016.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 84 405 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 395 934 kronor.

Ovriga uppgifier
Styrelsen har beviljat 6 st andrahandsupplatelser. Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelser &r att folja

Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kréavs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet (2022= 1

207 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2022=483 kronor) vid varje pantsittning.

Dé bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand, far féreningen ta ut en

sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar (2022=4 830 kronor).

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 128 st. Tillkommande medlemmar under aret var 32 och
avgdende medlemmar under dret var 27. Vid rakenskapsarets slut fanns det 133 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 20 overlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3358450 3298157 3225175 3100624
Resultat efter fin. poster -514 949 34892  -192298  -197377
Soliditet, % 20 22 21 23
Yttre fond 1879226 1966961 1866961 1766961
Taxeringsvérde 84 398 000 84398 000 84 398 000 66 349 000
Bostadsyta, kvm 5066 5066 5066 5066
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 606 606 606 594
Lan per kvm bostadsyta, kr 2801 2 866 2934 2802
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,98 1,19 1,16 1,26
Belaningsgrad, % 80,38 79,44 78,66 76,55

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért viarde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 471 994 - - 471 994
Upplatelseavgifter 3 049 206 - - 3049 206
Fond, yttre underhall 1 966 961 - -87 735 1 879 226
Balanserat resultat -1224 640 34 892 87735 -1102013
Arets resultat 34 892 -34 892 -514 949 -514 949

Eget kapital 4298 412 0 -514 949 3783463
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1102013
Arets resultat -514 949
Totalt -1616 963

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
100 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -395 934
Balanseras i ny rakning -1321 029
-1616 963

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021-01-01 -
2021-12-31

Not

3358 450
29

3358479

3-6 -2595 157
-316 273
-198 975
-622 248

-3732653

-374174

9 -140 775
-140 775

-514 949

-514 949

Arsredovisning 2021

2020-01-01 -
2020-12-31

3312 807
63 957

3376764

-2128 101
-192 108
-225118
-622 242

-3167 569

209 195

-174 303
-174 303

34 892

34 892
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Léangfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

17 651 430
17 651 430

3500
3500

17 654 930

20 899
11 768
206 597

239 264

864 582
864 582

1103 846

18 758 776

2020-12-31

18 273 678
18 273 678

3500
3500

18277 178

32 357
4237
222279

258 873

1026 161
1026 161

1285033

19 562 212
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

3521 200
1879226

5400 426

-1102013
-514 949

-1616 963

3783463

14-15 13 859 225
13 859 225

328 956

271 594

12 051

3041

16 500 446

1116 088

18758 776

2020-12-31

3521200
1 966 961

5488161

-1 224 640
34 892

-1189 748

4298 412

14 187 005
14 187 005

330132
258 389
10 904
3085
474284

1076 794

19 562 212
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anliggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1026161
-514 949

0
622 248
0
0

107 299

19 609
40 470

167 377

0
0
-328 956

-328 956

-161 579

864 582

2020-01-01 -
2020-12-31

843 263
34 892

0
622242
-6 168
0

650 966

-97 050
-23 750

530 166

0
0
-347 268

-347 268

182 898

1026 161
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Larargirden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1,42%
Fastighetstorbattringar 2%
Stammar 2,5%
Fonster 2,5%
Tak 2,5%
Relining 5%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar védrderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgangen pé balansdagen har ett lagre

vdrde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet. Fastighetsskatten utgar med 1%

av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Av foreningens 1an forfaller 4 791 465 kr till omférhandling under 2022. Enligt kreditvillkoren f6rldngs lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte siger upp ldnet. Foreningen véljer darfor att

redovisa lanet som langfristig skuld.
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Ovriga skattepliktiga intikter

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt inlosta
och salda bostadsratter upp for berdakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregdende ar
avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 541 723 (541 723) kronor.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
El 174 367 135461
Forsakringsersattning 0 63 964
Hyresintakter, p-platser 92238 93 000
Pant-Overlatelseavg 32120 14 650
Rabatter -17 970 0
Arsavgifter, bostider 3 069 696 3069 696
Ovriga intakter 8028 -7
Summa 3358479 3376764
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 31279 55138
Energideklarationer 0 11250
Fastighetsskotsel 92 810 90 990
Lopande reparationer och underhall 84 405 106 156
Stidning 68 084 64 867
Yttre skotsel 107 043 18 531
Summa 383 620 346 932
Not 4, Planerat underhall 2021 2020
Planerat underhall 395934 187 735
Summa 395934 187 735
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 314 051 231 386
Sophdmtning 134 169 111 036
Uppvarmning 622773 559 414
Vatten 235914 195715

Summa 1306 907 1097 551
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Pant-Overlatelseavgift
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Bilersattning skattefria
Loner ovrigt

Loner/arvoden vicevard
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
93 140
133 831
281725
508 696

2021
103 736
24 896
32120
15700
108 408
31413
316 273

2021
546

46 405
43 000
31675
77 350
198 975

2021
140 775
0

140 775

2020
89563
131 161
275159
495 883

2020

101 020
14 550
14 645
14 750

9478
37 665
192 108

2020
463

58 300
36 000
40 755
89 600
225118

2020
174 207
96

174 303



Brf Léarargarden DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

717600-3445

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Takomldggning
Relining

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats SBC

Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
31 025 902 26 409 571
0 3 683 802

0 932 529

31025 902 31025 902
-12752 223 -12 129 981
-622 248 -622 242
-13 374 471 -12 752 223
17651 430 18 273 678
1500 000 1500 000
44120 000 44120 000
40 278 000 40 278 000
84 398 000 84 398 000
2021-12-31 2020-12-31
3500 3500

3500 3500
2021-12-31 2020-12-31
0 500

8 436 3737

3332 0

11768

4237
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV/Bredband

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Stadshypotek AB 2022-10-30
Stadshypotek AB 2022-09-30
Stadshypotek AB 2023-12-01
Stadshypotek AB 2024-04-30
Stadshypotek AB 2023-03-30
Stadshypotek AB 2022-07-30
Stadshypotek AB 2022-10-30
Summa

Varav kortfristig del

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 543 401 kronor.

Not 15, Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
97 319 93 140

0 25934

71190 25 686
19767 17 881

18 321 59 638

206 597 222279
Rintesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
1,05 % 558 600 564 480
1,15 % 980 000 990 000
0,87 % 2758 386 2786 250
0,69 % 3110224 3 142 660
1,20 % 3528 106 3566770
1,15 % 804 169 963 865
0,81 % 2448 696 2503112
14188181 14517137

-328 956 -330 132

2021-12-31 2020-12-31
17 691 400 17 691 400
17 691 400 17 691 400
2021-12-31 2020-12-31
15637 15500

64 125 29 356

264 006 268 418

42 200 53 700

13258 17 344

89 542 71735

11 678 16 088

0 2143

500 446 474 284






