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STADGAR

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Utovagen 8-28

Firma, andamal och séte

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Utdvagen 8-28. Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt sdte i Nacka kommun.

Medlemskap

§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsratt

genom upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsrétt i féreningens hus eller hyresgast i
fastighet som avses férvirvas av féreningen fér ombildning fran hyresritt till bostadsritt. Aven

annan person som skall inga i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsratten skall upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och
arsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
férenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skdligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell laggning.

En Overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vigras medlemskap i féreningen.
Sarskilda regler géller vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen
dven om ovan angivna forutsattningar for medlemskap ar uppfyllda. En juridisk person som ar
medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom oéverlatelse forvarva ytterligare
bostadsratt till en bostadslagenhet. Kommun och landsting far ej vagras medlemskap. Beslutet kan
férenas med villkor. Om dvergang av bostadsratt stadgar §§ 6-11 nedan.
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Uteslutning

§4

Medlem som i samband med forvarv av fastighet for ombildning fran hyresratt till bostadsratt ej
tecknar bostadsratt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter

§5

Insats och arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avsattning till fonder. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen och paminnelseavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller ytenhet. Ersattningen for informations-
overforing kan fordelas per lagenhet.

For lagenhet som efter upplatelsen utrustas med balkong far arsavgiften vara férhéjd med hogs
2 % av vid varje tillfalle gdllande prisbasbelopp och motsvarande galler for lagenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med dverlatelse far av bostadsrattshavaren uttagas éverlatelseavgift med belopp mot-
svarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsdkring. For arbete vid
pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas pantsattningsavgift med hogst 1 %
av basbeloppet.

Overlatelse av bostadsritt

§6

Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt overlata sin bostadsratt och till kopeskilling som sdljare och
kbpare kommer dverens om. Det ar dock féreningen forbehallet att préva ansékan om medlem-
skap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsratts-
foreningen inlamna skriftlig anmalan harom med angivande av dverlatelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. |
ansokan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas
ansokan.
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§7

Avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla dverlatelse av bostadsratt genom
byte eller gdva. Overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltiga.

§8

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada lagenheten
endast om hon eller han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsratts-
havarens ddd eller att nagon, som ej far vagras intrade i féreningen, foérvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.
§9

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vagras intrade i féreningen om féreningen skaligen kan
ndjas med henne eller honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsritt vergatt till bostadsratthavarens make far intrdde i féreningen inte vagras maken.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsritt till bostadslagenhet 6vergatt till
bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

| fraga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten
efter férvdarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende narstaende.

§10

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex

manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen.

§11

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem ar dverlatelsen ogiltig, med
undantag for vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen.
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Avsdgelse av bostadsratt

§12

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsdga sig bostads-
ratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen gors
skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelsen overgar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§13

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldagenheten med tillhérande
utrymmen, t ex lagenhetsforrad och i bostadsratten ingaende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick raknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och
ovriga utrymmen i lagenheten samt eldstdder inklusive rokgangar, glas och bagar i lagenhetens
ytter- och innerfonster, ldagenhetens ytter- och innerdorrar samt de anordningar fran stam-
ledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som bostadsrattshavaren forsett
|lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdoérrar
och ytterfonster och inte heller for annat underhall av radiatorer @n malning av dessa.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har férsett lagenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler an en lagenhet.

Ar bostadsrittslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrétt-
havaren att svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vards-loshet
eller férsummelse av nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller gastar bostads-
rattshavaren eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning. Ifraga om brandskada som uppkommit genom vards-
l0shet eller forsummelse av ndagon annan an bostadsrattshavaren sjalv, galler vad nu sagts dock
endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket ager motsvarande tillampning om ohyra féorekommer i lagenheten.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for. Styrelsen
far dven lata utféra och bekosta atgarder, avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for, om féreningen har angivit i sin ekonomiska plan att sa skall ske.

§14
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Bostadsrattshavaren far, sedan ldgenheten tilltratts, utféra andring i lagenheten. Bostadsratts-
havaren far emellertid inte utan styrelsens tillstand utfora atgard som innefattar ingrepp i barande
konstruktion, andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller
annan vasentlig forandring av lagenheten. Som vasentlig forandring raknas alltid férandring som
kraver bygganmalan eller bygglov. Det dligger bostadsrattshavaren att ansoka om bygglov eller att
gora bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgdarden ar till pataglig skada eller oldagenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras
av, att arbetena utfors av behorig hantverkare. § 15

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivhingen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadlig for hdlsan eller annars
férsamra deras boendemiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Ovrigt
vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla nog-
grann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som bostadsrattshavaren svarar for
enligt 13 § fjarde stycket.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna
omedelbart upphdr. Detta galler dock inte om féreningen utnyttjar sin ratt, att direkt saga upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras
art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i Iagenheten.

§16

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 13 § i sadan ut-
strdackning att annans sdakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt forsta
stycket. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten skall tvangs-
forsdljas enligt 8 kapitlet bostadsrattslagen, dar bostadsrattshavaren skyldig att |1ata lagenheten
visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet @n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.
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Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrade till lagenheten nar féreningen har
ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§17

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin ldagenhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska ldmnas om bostadsratts-
havaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke.

| fraga om bostadslagenhet, som innehas av annan juridisk person @n en kommun eller ett
landsting, kravs det for tillstand till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs inte, om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostads-
ratten till Iagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast
underrdttas om upplatelsen.

§18

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon medlem i féreningen.

§19

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal én det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevird betydelse for féreningen eller annan
medlem i foreningen.

§ 20

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning
innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte rattelse inom en manad efter anmaning, far
foreningen hdva upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mot-
tagarens vanliga adress. Vad som nu sagts galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Haves avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.
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§21

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av 22 och 23 §§, forverkad och féreningen berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren for avflyttning,

1.

§22

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, ndr det
galler en bostadslagenhet, mer @n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det galler en lokal
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

om lagenheten anvands i strid med & 18 och § 19,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 15 vid anvandningen av lagenheten eller den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt § 15 aligger
en bostadsrattshavare.

om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrdade till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig
ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdéver det som bostadsrattshavaren
skall gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for féreningen
att skyldigheten fullgors, samt

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last @r av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgérs om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallning i visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for ett forverkande.
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§23

Uppsadgning pa grund av forhallandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
rattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal. Tillsdgelsen skall skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifraga om en bostadsldagenhet far uppsagning pa grund av forhallandet som avsesi 21 § 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

Ar det fragan om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i 21 § 5 dven om ndgon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta gdller dock inte om stérningarna intraffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som angesi § 17.

§24

Ar nyttjanderétten férverkad pé grund av forhallande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren for avflyttning far bostadsratts-
havaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjande-
ratten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avsesi 15 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

§ 25

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallandet som avses i 21 § 8
endast om féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om
forundersokning inleds, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader
har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga for-farandet har
avslutats pa nagot annat satt.
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§ 26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 férverkad pad grund av drojsmal med betalning av arsavgiften och
har forening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften —nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren, pa sadant sdtt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrattslagen,
har delgetts underrattelse om madjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala ars-
avgiften inom denna tid, eller

2. omavgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren delgetts underrattelse pa motsvarande satt som enligt 1.

For underrattelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialndmnden finns sarskilda formular,
se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade till-
fallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att bostadsrattshavaren skdligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
under 1 respektive under 2.

§ 27

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi 21 § 1, 4-6 eller 8, ar
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon annani 21 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo
kvar till det manadsskifte som intraffar ndarmast efter tre manader fran uppsagning, om inte ratten
alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker p.g.a.
obetald arsavgift enligt 21 § 1 och bestdmmelserna i 26 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagningen i andra fall p.g.a. obetald arsavgift enligt 21 § 1, tillampas 6vriga bestammelser i
§ 26.

En uppsagning skall vara skriftlig. Om det ar bostadsrattshavaren som gor uppsagningen, far den
ske hos den som har ratt att ta emot arsavgiften pa foreningens vagnar.

§ 28

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.
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§29

Om en bostadsratt sags upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrattslagen,
overgar bostadsratten genast till féreningen. Foreningen skall betala skalig ersattning for bostads-
ratten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt 1agenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden fran upp-
sdagningen, om bostadsrattshavaren i uppsdgningen begart att fa bo kvari ldgenheten. | sa fall
gdller 4 kap 9 §, bostadsrattslagen.

§ 30

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldagenheten till foljd av uppsagning som avses i 21 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berors av forsaljningen,
kommer déverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta tills dess att brister som bostads-
rattshavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom férsaljning far foreningen behalla sa mycket som behdvs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrattelse vid pantsattning av bostadsratt

§31

Har foreningen underrattats om att en bostadsratt ar pantsatt, skall foreningen utan drojsmal
underratta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett
belopp som overstiger vad som arsavgiften beléper pa en manad och bostadsrattshavaren drojer
med betalning i mer an tva veckor fran forfallodagen. Underrattelsen skall skickas i rekom-
menderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphdrande av bostadsratten

§32

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsritten.
Foreningen dr darmed skyldig att betala skadlig ersdttning for bostadsratten. Trader foreningen i
likvidation inom tre manader fran det fragan om foreningens ersattningsskyldighet blivit slutgiltigt
avgjord eller forsatts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrattshavarens ratt
att fa ersattning for bostadsratten bedomas efter de regler som galler for skifte av féreningens
tillgangar.

Upphor bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltratts, skall skriftligt hyresavtal
anses inganget. | sa fall gdller 4 kap 9 § bostadsrattslagen.
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Styrelse och revisorer

§33
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter véljs pa ordinarie stamma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viéljas aven make till medlem och narstaende som var-
aktigt sammanbor med medlemmen.

§34
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér, utom i fall som avses i § 3, nar antalet narvarande ledaméter vid samman-
tradet overstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut gdller den mening
om vilken de flesta rostande férenar sig och vid lika réstetal den mening som bitraddes av ord-
foranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nar for beslutforhet minsta antal ledamoter ar
narvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§35

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fore april manads utgang varje
ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt
balansrakning.

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhdnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen
eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtratt. Styrelsen har ratt att iansprakta fonden for yttre underhall fér arbeten som ska
utféras pa féreningens fastighet.

Styrelsen dger ratt att till sakerhet for medlemslan for forvarv av bostadsratt i foreningen, lamna

pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. | samband hiarmed skall bostadsrattshavaren
lamna sin bostadsratt som pant till foreningen som sakerhet for vad féreningen kan tvingas utge

pa grund av sitt atagande.
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§ 37

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisors-
suppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkand revisor som har avlagt
revisorsexamen, om féreningen uppfyller mer &n ett av féljande villkor:

1. medelantalet anstédllda i foreningen har under vart och ett av de tva senaste riakenskaps-
aren uppgatt till mer an 50,

2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste raken-
skapsaren uppgatt till mer an 40 miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomsattning har for vart och ett av de tva senaste rakenskaps-
aren uppgatt till mer an 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma intill dess ndsta
ordinarie féreningsstdmma hallits. Vid féreningens konstituerande mote kan ldngre valperiod
tilldampas.

§ 38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6éver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka fére den férenings-
stamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstamma
§39

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore juni manads utgang.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begart det hos styrelsen med angivande

av det darende som onskas behandlat.
§ 40

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast fore april manads utgang for att drendet skall kunna anges i kallelsen.
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§ 41

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

A A

o o N o

18.

§42

Stammans dppnande.

Godkdnnande av dagordning.

Val av ordférande vid stamman.

Anmadlan av ordforandes val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande skall justera
protokollet.

Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststdllande av réstlangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berattelse.

Faststdllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
Arvode at styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Val av valberedning.
Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt arenden enligt § 40.

Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver @renden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§43

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med post
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fére extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra
veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.
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Sarskilda villkor for beslut

§ 44

Beslut som innebdr en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgard av foreningens fastighet skall
fattas pa en féreningsstamma. Ifraga om sadana atgdrder som innebar en vdsentlig forandring av
en bostadsrattshavares lagenhet galler dock bestammelserna i 7 kap 7 § bostadsrattslagen och
bestammelserna i 45 § punkt 3 nedan.

§ 45

For att beslut i en fraga som anges i denna paragraf skall vara giltig krdvs att det har fattats pa en
foreningsstamma och att foljande bestammelser har iakttagits.

1.

Om beslutet innebdr andring av nagons insats och medfor rubbning av det inbordes for-
hallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berérs av dandringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berérda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkadnts av hyresnamnden Ett beslut om nedsattning av samtliga insatser skall genast
anmalas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstallas forran ett ar har forflutit
efter registreringen.

Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhallandet
mellan insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férdandras
eller i sin helhet behova tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr 6verlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller
flera ldagenheter som ar upplatna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det satt som
gdller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som skall dverlatas skall
dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar stadgeandring skall samtliga rostberattigade vara ense om det.
Beslutet dr dven giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande forenings-stammor och
minst hdlften av de rostande pa forsta stamman gatt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stdmman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer féreskriva
hogre majoritetskrav.
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7. Foreningen skall genast underrdtta den som har pant i bostadsratten och som ar kand for
foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

§ 46

Ett stammobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa begdran av foreningen godkdnnas av
hyresnamnden, om forandringen ar angeldgen och syftet med atgarden inte skdligen kan
tillgodoses pa nagot annat satt samt beslutet inte ar oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan
forandringen anses vara av liten betydelse for bostadsrattshavaren, far hyresnamnden dock lamna
godkdnnande, om atgarden inte skéligen kan tillgodoses pa nagot annat satt. Namnden far férena
ett beslut om godkannande med villkor. Begar bostadsrattshavaren att foreningen skall 16sa in
bostadsratten, far godkannande lamnas endast med villkor om inlésen, savida inte
bostadsrattshavaren skaligen bor kunna godta forandringen anda. Innebar namndens god-
kdnnande att lagenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen, skall godkannandet lamnas
med villkor att inlosen sker.

§ 47

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad ar endast den medlem som
har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare utdvar sin réstratt vid foreningsstamma av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stdllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foretrada en medlem. For fysisk person gdller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud eller bitrade.

Vid féreningsstamma for beslut om forvarv i enlighet med 9 kap 19§ bostadsrattslagen far dock
ombud, med awvikelse fran vad som ovan stadgats, foretrada flera medlemmar och vara annan an

ovan angivna personer.

Omrostningen vid foreningsstamma sker oppet. Begar ndarvarande rostberattigad sluten
omrostning skall detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman.
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Fonder och vinst

§48

Inom forening kan bildas foljande fond.

e Fond for yttre underhall

e Individuell underhallsfond

Till fonden for yttre underhall skall féreningen avsatta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om
foreningen inte upprattat underhallsplan, skall foreningen arligen avsattas ett belopp mot-
svarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i
sin resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa foreningens byggnader, skall av-
sattningen till fonden for yttre underhall fér samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom en engangsavsattning vid
bostadsrattsforeningens forvarv for ombildning av hyresratt till bostadsratt. Styrelsen fattar beslut
om inrattande av, avskaffande av och vilka engangsavsattningar som skall ske till bostads-
rattshavarnas individuella underhallsfonder.

Det overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Upplosning och likvidation

§ 49

Vid foreningens upplosning, skall foreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
foérhallande till insatserna.

| allt varom ej har ovan stadgats galler bostadsrattslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma 2013-09-22
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