STADGAR

for Bostadsréattsforeningen Syret.

FIRMA OCH ANDAMAL

18
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Syret.

28
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter med bostadsrétt till nyttjande utan begransning i tiden. En upplatelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Vidare ska foreningen i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

MEDLEMSKAP
38
Bade fysisk och juridisk person kan vara medlem i féreningen. Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen, eller vad som trader i dess stalle.
Ansdkan om intrade i foéreningen ska goras skriftligen.
48
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Anmalan om uttrade ur féreningen ska goras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER
58

For bostadsratten utgdende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstdimma.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till tickning av foreningens lépande utgifter for verksamheten,
amorteringar och avséttningar i enlighet med 35 §. Arsavgift férdelas efter bostadsratternas andelstal.
Arsavgift ska betalas ménadsvis i férskott, senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.



Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for varme, varmvatten, el, sophamtning,
konsumtionsvatten, fastighetsavgift och fastighetsskatt kan beréknas efter férbrukning eller i
tillampliga fall vad som beldper pa respektive lagenhet. For informationsoverforing, TV, bredband och
telefoni kan erséttning &ven i tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
prisbasbeloppet enligt Socialforsékringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgiften betalas av forvarvarna
och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Auvgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av prishasbeloppet
enligt Socialforsakringsbalken som géller vid tidpunkten for andrahandsupplatelsens pabérjande. Om
en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av
bostadsréattshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
68

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna samt far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet som upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas ska dven den anges.

78

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen samt skrivas under av
saljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.
88

Nér en bostadsratt har 6verlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte & medlem
i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana doédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréattshavarens dod eller att nagon som inte far véagras intrade i foreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsréttslagen for dédsboets rékning.



RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
98§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En Gverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Detta galler inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8
kap. bostadsrattslagen. Om forvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska foreningen losa
bostadsratten mot skalig ersattning.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen ska tillampas.

108§
Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten samt sokt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

118

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avséagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre samt till Iagenheten tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Detta galler &ven mark/uteplats om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna
utformningen av marken.
Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens
= véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
] inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och 6vriga installationer

for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten

och inte ar stamledningar; ifrdga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast for
malning,



= golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdorrar samt glas och
bagar i fonster och dorrar.

Foreningen svarar salunda for

= radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el; ifrdga om
stamledning for el svarar foreningen fram till Iagenhetens sékringstavla,

= malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande fall kittning,

. reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i l4genheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han
inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dar for hans réakning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géaller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren inte
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, aligger
det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning.

Om ohyra forekommer i lagenheten ska motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsréattshavarens lagenhet.

13§

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring samt s.k.
tillaggsforsakring.

14 8
Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
158§

Nér bostadsrattshavaren anvander ldgenheten ska han se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo
att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ar i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten skyldig
att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han ska
ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete
for hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan missténkas vara behéftad med
ohyra far inte foras in i lagenheten.



16 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen &r bostadsrattshavaren skyldig att
visa lagenheten pa lamplig tid.

17§

En bostadsrattshavare far inte upplata hela eller delar av sin lagenhet i andra hand utan tillstand av
styrelsen eller hyresnamnden. Sadant tillstdnd ska lamnas om inte sérskilda skal foreligger. En
andrahandshyresgast ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

18§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
198

Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
foreningen saledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer
an en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3. om bostadsrattshavaren anvéander lagenheten for annat &ndamal &n det avsedda eller inrymmer
utomstaende personer till men for foreningen eller medlem,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra
sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 15 § ska iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt 16 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgérs, samt



8. om l&genheten helt eller till vasentlig del anvéands for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p. 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p. 2
inte ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.
Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ratt till erséattning for
skada.
RAKENSKAPSAR
208

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

STYRELSE

218
Styrelsen ska ha sitt sate i Nacka.

22 8
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter samt hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant
kan omvaljas. Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i féreningen.

238§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfor ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de
narvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Da for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande fordras enighet om besluten.
Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

24 8

Foreningens firma tecknas av styrelseledaméterna, tva i forening.



258§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjalv inte
behover vara medlem i féreningen.

Forvaltaren ska inte vara ordforande i styrelsen.
268

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

278

Det aligger styrelsen:

att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation,

att avge redovisning over forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande réakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret

samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstaimma halla kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgangliga hos féreningen for medlemmarna.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28§
Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning over de lagenheter som ar upplatna med bostadsrétt (Iagenhetsforteckning).
REVISORER
298§

Minst en och hdgst tva revisorer samt hogst tva suppleanter valjs av ordinarie foreningsstamma for
tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.



Det aligger revisorn:
att verkstalla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdimma framlagga revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA
308
Foreningsstamma kan alltid hallas i den ort dar styrelsen har sitt sate eller i Stockholm.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra foreningsstamma ska hallas da styrelsen finner skal till det. Extra stimma ska &ven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begéar det hos styrelsen med
angivande av arende som énskas behandlas pa stamman.

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar ska tillstallas medlemmarna genom utdelning, brev med posten eller e-post. |
kallelsen ska de drenden som ska behandlas pa foreningsstamman tydligt anges.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfardas senast tva veckor fore stamman.

318

Medlem som Onskar att fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstéalla sin begéran
hérom hos styrelsen senast den sista april eller det senare datum som styrelsen meddelar.

328§
Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

Stdmmans dppnande.

Faststallande av rostlangd.

Godk&nnande av dagordningen.

Val av stdmmoordférande.

Anmadlan av stammoordférandens val av protokollforare.

Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt arende.
18. Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut).

19. Stdmmans avslutande.

©CoNo~WNE



Pa extra foreningsstamma ska utéver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de arenden for vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

338

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos foreningen for
medlemmarna.

348
Vid foreningsstamma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. Rostberéattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.
Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Medlem i féreningen, make, sambo eller nérstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ar medlemmen juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte & medlem i féreningen. Ombud far inte foretrada mer &n en medlem.

Ombudet ska uppvisa en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrade som ska vara medlem i féreningen eller
medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn.

Den som inte & medlem i féreningen har ratt att nérvara vid féreningsstdmman om féreningsstdmman
med enkel majoritet fattar beslut darom.

Omroéstning vid foreningsstamma sker ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor galler den mening som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrattslagen.

FONDER
358

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

VINST

36 8§



10

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

378§
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

OVRIGT
388§

UtoOver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.



