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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skogsbrynet Lindbacken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadder till medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-04. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2022-09-26 och
nuvarande stadgar 2021-04-12.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.
Fastigheter
Foreningens forvaltar fastigheterna Vaksala-Lunda 46:1 och 47:1 i Uppsala kommun. Den totala bostadsytan

uppgar till 2725 kvm fordelat pa 25 lagenheter.

Lagenhetsfordelning:
-25st 5 rok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom IF Skadeforsakring AB.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
2024-04-01 hojdes arsavgifterna med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick till 25 stycken vid arets bérjan och 45 stycken vid arets slut. 2 6verlatelser och 1
nyupplatelse skedde under rakenskapsaret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Upplysning vid forlust

Pa grund av hoga avskrivningskostnader redovisar foreningen en forlust 2023. Avskrivningarna ar en

2023
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bokféringsmassig kostnad som inte paverkar likviditeten men som kan leda till ett negativt resultat. Exklusive
avskrivningar visar féreningen ett postitivt resultat 2023. Foreningens likvida medel har minskat under 2023 vilket

beror att byggnadsentprenaden fardigstallts under 2023. Infor kommande ar ska styrelsen tillgodose att

foreningen far in medel for att tdcka kostnader, amorteringar och avsattning fér framtida underhall. Féreningens
forlust 2023 bedéms inte paverka foreningens fortlevnad.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 49 952 000
Nyupplatelser 26 348 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 76 300 000

Upplatelse-

avgift
9378 000
6282 000

15 660 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat Arets

resultat resultat
-10 228 -117 891

-117 891 117 891
-1111714
-128 119 -1111714

-128 120
-1111714
-1239 834

-1239834
-1239834

Totalt

59 201 881
32 630 000

0
-1111714
90 720 167
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1166 649
8949
1175598

3 -237 232
-62 494
4 0

-1319 350
-1619 076
-443 478

2114
-670 350
-668 236

-1111714

-1111 714

-1111 714
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2022-01-01
-2022-12-31

50 216
23
50 239

-22 356
-34 750

-111 024
-168 130
-117 891

0
0
0
-117 891
-117 891

-117 891
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

123 468 832

0
123 468 832

0
0
123 468 832

12784
49 938
62 722

1059743
1122 465

124 591 297
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2022-12-31

126 027 591

0
126 027 591

25000
25000
126 052 591

266 651
45 602
312 253

5373610
5685 863

131738454
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

76 300 000
15 660 000
91 960 000

-128 120
-1111714
-1239834
90 720 166

32 536 500
32536 500

163 500

67 209

27 120

903 822

9 172980
1334631

124 591 297
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2022-12-31

49 952 000
9378 000
59 330 000

-10 228
-117 891
-128 119

59 201 881

30274 155
3336971
27 120

38 628 656
269671
72536 573

131738454
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1111714
1319350
27 120

234 756

253 867

-4 336

-3 269 762
-67 959 301
-70 744 776

0
1239409
25000
1264 409

32 630 000
32 536 500
65 166 500

-4 313 867

5373610
1059743
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2022-01-01
-2022-12-31

-117 891
111024
0

-6 867

-266 651
1034398
892 747
27 243 824
28 897 451

-84 117 587
0
0
-84 117 587

59 330 000
0

59 330 000
4109 864

1263 746
5373610
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Komplettarande upplysningar enligt BFNAR 2023:1 har [amnats.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,485%

Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas féreningen som
en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

8

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga

och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

(11)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023
Arsavgifter bostader -1166 649
-1 166 649

Not 3 Driftskostnader
2023
Fastighetsskotsel 10 651
Vatten och avlopp 119084
Avfallshantering 46 982
Fastighetsforsakring 54 577
Ovriga fastighetskostnader 5938
237 232

Not 4 Anstidllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

2022

-50 216
-50 216

2022

1500

9120

11736
22 356

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet Lindbacken
Org.nr 769633-1441

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Slutreglering kopeskilling

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

126 138 615
-2 055932
816 523
124 899 206

-111 024
-1319350
-1430374

123 468 832
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2022-12-31

38110079
0

88028 536
126 138 615

0

-111 024
-111 024

126 027 591

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Likvidation
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB, rantesats 3,55%, villkorsdandras 2026-01-30

2023-12-31

0
816523
-816 523
0

2023-12-31

25000

-25 000
0

2023-12-31

32700 000
32700 000

2022-12-31
3910948
84 117 588

-88 028 536
0

2022-12-31
25000

0

25000

25000

2022-12-31
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda arsavgifter
Upplupna rantekostnader

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

76 242

96 738
172 980

2023-12-31

32700 000
32700 000

10

2022-12-31

269 671

0
269 671

2022-12-31

(11)
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Uppsala den dag som framgar av elektronisk underskrift

Samuel Ludvigsson Susanna Odelius
Ordférande

Samana Safari

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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