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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Banvakten 1, med séte i Uppsala, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen édger sedan den 21 april 2006 fastigheten Luthagen 4:4 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4 till 6 vningar med totalt 48 bostadsratter.
Fastigheten ar upplaten med dganderétt. P4 foreningens fastighet finns en garageléinga om ca 334 kvm.

Lagenhetsfordelning :
2 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Den totala boarean ar ca 4 260 kvm.

Inom, med bostadsréttsforeningarna Banvakten 2 och 3, gemensamt dgd fastighet finns ocksa 17 st
parkeringsplatser med motorviarmare, 2 parkeringsplatser med laddningsstation {or elbil, 6 st
parkeringsplatser utan motorvarmare eller laddningsstation, 23 st garageplatser med tillhorande forrdd
och motorvirmaruttag, varav 7 garageplatser med laddningsstation for elbilar.

Fastighetsforsédkring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
Barnvagnsforrad finns i trapphus.
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Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen ér deldgare i en gemensamhetsanlaggning avseende vatten-, dagvatten- och avloppsledningar
med tillhorande brunnar, kor-, gdng-, cykel- och gronytor, planteringar, lekplatser, boulebana, garage,
parkeringsplatser, ytterbelysning, férrad, soprum, undercentral samt eventuella andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anldggningar.

Gemensamhetsanldggningen samforvaltas fran &r 2010 gemensamt av de tre ingdende
bostadsrittsforeningarna. De kostnader som anldggningen ger upphov till fordelas enligt forutbestimda
andelstal.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstillts och har asatts vardear 2006.

Fastighetsavgiften uppgick for ar 2023 till 1 589 kr per bostadsldgenhet.Statlig fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 714 kr/kvm boarea per 2023-12-31.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall &rligen goras enligt stadgarna med minst 25

kr/m2 ldgenhetsyta. Fr.o.m. 2012 sker avséttning till fonden enligt foreningens underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 37 845 619 kr. Réntesatser och dagar for

villkorséndring framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ingrid Johansson Lind Ordf6rande

Bengt Fladvad Ledamot

Benny AskIof Ledamot

Birgitta Karlsson Ledamot

Bjorn Ward Ledamot

Carina Hagelin Kjillman Suppleant

Carin Ivarsson Suppleant

Mia Hinnfors Larsson Suppleant

Gullog Nordkvist Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har hallit 9 (8) protokollférda sammantrdden under é&ret.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Folkesson Rad och Revision AB Ordinarie
Suppleant

Valberedning

Claes Larsson
Elinora Johansson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Stigande inflation, hojda réntor och allmén osdkerhet i omvérlden har paverkat 4ven féreningen,
generellt och ekonomiskt. I juni 2023 skrevs villkoren om for tvéa av foreningens tio lan. Pa grund av det
osdkra rinteldget valde styrelsen att tillsvidare binda rintan pé dessa lan, endast tre manader i taget.
Manadsavgifterna hojdes fr.o.m. den 1 januari med 3 procent och pa grund av att villkoren for ytterligare
tva 1an skrivs om under 2024 till sannolikt &nnu hogre rinta, 6kade driftskostnaderna och planerade
renoveringar i fastigheten, beslutade styrelsen i november att fr.o.m. januari 2024 héja avgifterna med
ytterligare 20 procent.

Arsstimma och stiddag )
Torsdagen den 11 maj holls foreningens arsstimma pa Café Mimmis Gjuteri. Aven den arliga stdddagen

med efterfoljande fika, tillsammans med Brf Banvakten 2 och Brf Banvakten 3, genomfordes som
brukligt i maj.

Elproduktion via solceller

Foreningens solcellsanldggning har varit i drift sedan i maj 2020 och under 2023 producerade solcellerna
27 procent av ldgenheternas elbehov. Det har inneburit att foreningen, trots periodvis skenande elpriser,
kunnat hélla elkostnaden for medlemmarna pa en rimlig niva. Tack vare det statliga elprisstodet som
foreningen ansdkte om och erhdll under aret har priset pd medlemmarnas hushéllsel inte behovt hojas
forrén vid arsskiftet 2024, da priset hojdes fran 1,55 kr till 1,75 kr per kWh. Féreningen har édven sedan
tidigare kollektiv elmétning i fastigheten.

Laddstationer
Antalet laddstationer for elbilar har utdkats under aret och ar nu uppe i totalt nio stationer, varav sju i
foreningens garage.

Byte till ledlampor
I samarbete med Brf Banvakten 2 och Brf Banvakten 3 pébdrjades utfasning av lysror och lampor som
innehaller kvicksilver, i1 trappuppgéangar, forrdd och garage.

Genomf{6rt underhall

Under aret har den forsta av fastighetens fyra hissar renoverats och under de kommande tre aren planerar
styrelsen att renovera aterstdende hissar med en hiss per ar. Utdver det har 16pande genomforts mindre
omfattande underhallsatgérder pa fastigheten.
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Spolning av stammarna
I september genomfordes spolning av fastighetens stammar. I samband med det uppticktes en del
kalkavlagringar som atgérdats under hosten.

Hjértstartare
Tillsammans med Banvakten 2 och 3, och med stéd fran Hjart- och lungfonden, har féreningen

inforskaffat en hjartstartare som monterats lattatkomligt pa en byggnad pa den gemensamma
innergéarden. Hjartstartaren som &r sjalvinstruerande, ar registreras i Sveriges hjartstartregister (SHR) och
ddarmed synlig for allménheten och larmcentralen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 74 (74) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplétna vid arets slut. Under aret har 1 (7) dverlatelse skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 281 3217 3214 3237
Resultat efter finansiella poster -710 -188 -169 -207
Soliditet (%) 63 63 63 63
Arets resultat exkl avskr. (tkr) 216 807 829 792
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 714 701 702 707
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8 884 9032 9180 9328
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 884 9032 9180 9328
Sparande per kvm (kr/kvm) 145 195 195 195
Réntekénslighet (%) 12 13 13 13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 185 181 172 170
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 91 93 93 93

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora dver ar dr dven tidigare &r omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall + vésentliga
kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter som inte dr en del av den
normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror delvis pa att underhall har genomforts till en kostnad av 415 214 kr vilket
har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31. Dels beror det pa att avskrivningskostnaden for byggnaden
ar hog, vilket gor att resultatet paverkas negativt.

Foreningens balanserade underskott beror pa hog avskrivningskostnad, 6kade driftskostnader samt
genomforda underhéll som inte kunnat aktiveras for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhéllsbehov. Féreningen kommer att hoja arsavgifterna fran 1
januari 2024 med 20 %.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 23999 000 43 946 000 2647614 -2269 627 -187 740 68 135 247
Disposition av
foregdende
ars resultat: 383 759 -571 499 187 740 0
Arets resultat -710 065 -710 065
Belopp vid arets
utgang 23999000 43 946 000 3031373 -2 841 126 -710 065 67 425 182
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprékta fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-2 841 125
=710 065
-3 551190

458 000
-415 214
-3593 976
-3 551 190

6 (16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3281 136
57 928
3339 064

-1 926 092
-295 392
-94 787

-2 316 271

-971 915
-971 915

50 878
11 647
=772 590
-760 943
-710 065

-710 065

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

3217470
-1 098
3216372

-1479 905
-280 294
-87 607

-1 847 806

-995 117
-995 117

373 449

1526
-562 715
-561 189
-187 740

-187 740
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)}

2023-12-31

104 269 288
111 101
104 380 389

104 380 389

51152

1 104 387
148 935
1304 474
580 646
1885120

106 265 509

8 (16)

2022-12-31

105 225 106
127 198
105 352 304

105 352 304

126 497
1243 989
164 181
1534 667
513 082
2047 749

107 400 053
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 67 945 000 67 945 000
Fond for yttre underhéll 3031373 2 647614
Summa bundet eget kapital 70976 373 70 592 614
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 841 125 -2269 627
Arets resultat -710 065 -187 740
Summa fritt eget kapital -3 551190 -2 457 367
Summa eget kapital 67 425 183 68 135247

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 22160 713 29716 909
Summa langfristiga skulder 22160 713 29 716 909

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 15 684 906 8 758 802
Leverantorsskulder 202 456 170 010
Aktuella skatteskulder 24 207 22 565
Ovriga skulder 826 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 767 218 596 520
Summa kortfristiga skulder 16 679 613 9 547 897

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 265 509 107 400 053
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-710 064
971 915
1 642

263 493

73 636
203 971
541 100

-630 092
-630 092

-88 992

1746 164
1657 172

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-187 740
995 117
17 310

824 687

-28 601
20514
816 600

-74 578
-74 578

-630 092
-630 092
111 930

1634234
1746 164



Brf Banvakten 1 11 (16)
Org.nr 769611-2197

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 (K2) om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Solceller 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 2941702 2 855976
El, moms* 99 933 128 544
Hyresintékter, garage ej moms 183 100 179 350
Hyresintékter, p-plats ej moms 54 000 52400
Laddstolpar el-bilar 2 400 1200
3281135 3217470

I arsavgiften ingar virme, el, vatten, TV och bredband.

*Fr.o.m 2023 bokas ingen upplupen elintékt, utan endast debiterad el redovisas.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stad

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Trivselatgarder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Bredband
Underhallsplan

Ovriga poster

2023

22 674
49 432
95 939
15984
16 966
28 806
30701
880

101 538
2438

0
415214
202 589
446 857
136 615
117 153
39676
166 660
3413
31226
1332
1926 093

2023

18 810
76 272
6 446
652
4500
2235
20 875
134 321
2 696
10 215
12 870
5501
295 393

12 (16)

2022

24 823
43 194
93 580
14 800
0

26 494
42 053
2 500
86 608
16 837
7735
24 241
224 281
410719
137 482
109 258
38499
166 644
2 845

0

7312
1479 905

2022

18 810
72912
6 666
518
3900
1260
19 625
117 607
2496
10 680
17 653
8168
280 295
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende virde mark

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Laddstolpar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

78 748
16 039
94 787

2023-12-31

86 438 719
86 438 719

-9213 613
-955 818
-10 169 431

28 000 000
28 000 000

104 269 288

89 160 000

46 721 000
135 881 000

2023-12-31

332217
0
332217

-205 019
-16 097
-221 116

111 101

13 (16)

2022

73 730
13 877
87 607

2022-12-31

86438 719
86 438 719

-8 257795
-955 818
-9213 613

28 000 000
28 000 000

105 225 106

89 160 000

46 721 000
135 881 000

2022-12-31

257 639
74 578
332217

-165 720
-39 299
-205 019

127 198
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
OTIS, hisslarm

Telia

Fastum
Returpappercentralen
Uppsala Vatten, vatten
Uppsala Vatten, avfall
Banvakten 2, forsikring
Certego

Upplupen elintékt nov-dec

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 3,70
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek 4,85
Stadshypotek 4,85
Stadshypotek 1,38
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,05

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2027-06-30
2027-06-30
2026-09-01
2026-09-01
2024-01-02
2024-01-02
2024-06-30
2024-09-01
2025-06-30
2025-06-30

2023-12-31

27 860

0

1076 527
1104 387

2023-12-31

36 134

13 306
16 558

33780
29023

14 827
5307
0
0
0

148 935

Lanebelopp
2023-12-31

3696 106
3927436
3350997
3351766
3693772
4 434 938
3820 128
3374232
3736 630
4459 614
37 845 619

15 684 906
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2022-12-31

10 893
12

1233 083
1243 988

2022-12-31

33807
8 644
18 290
32 665
23876
11733
5239
2 584
3342
24 000

164 180

Léanebelopp
2022-12-31

3759378
3971316
3409 361
3410 142
3757004
4514 490
3 887 840
3431992
3799 518
4534 670
38475711

8758 802
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Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 15 054 814 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 630 092 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 150 281 74 687
Upplupna styrelsearvoden 78 750 72 450
Beriknade upplupna sociala avgifter 24 743 22 800
Beréknat arvode for revision 20 000 19 000
Forutbetalda avgifter och hyror 370 799 273 567
Fastighetsel 40 955 67 905
Fjéarrviarme 67 810 66110
Ovriga upplupna kostnader 13 879 0
767 217 596 519

Not 12 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 45 855 000 45 855 000

45 855 000

45 855 000



Brf Banvakten 1
Org.nr 769611-2197

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 20 % fran och med 1 januari 2024.

Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ingrid Johansson Lind Bengt Fladvad
Ordforande

Benny Asklof Birgitta Karlsson
Bjorn Ward

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Banvakten 1
Org.nr. 769611-2197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Banvakten 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Banvakten 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Banvakten 1
Org.nr. 769611-2197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Banvakten 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Banvakten 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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