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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprittas for att prova limpligheten av att uppféra ca 29 friliggande
enbostadshus med tillhérande uthus pa fastigheten Toftinge 1:2. I forslaget
redovisas dven en ny tillfart till omradet.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget 1,5 km soder om Almsta centrum och dster om och intill
allmén vig nr 283 mot Grisslehamn. Planomradet omfattar ca 5 ha dkermark och
grinsar i vister delvis mot befintliga bebyggda bostadsfastigheter delvis mot
dkermark, i oster mot dppen akermark och i séder mot akermark. Tva bebyggda
bostadsfastigheter finns séder om planomradet.

Planomradet 4r i privat 4go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Programomradet ligger strax utanfor planomradesgréns for fordjupade
oversiktsplan for Almsta samhiille, antagen av kommunfullméktige 2006-02-13.
Almsta samradsgruppen har stéllt sig positivt till begérd planldggning.

Byggnadsnimnden har 2006-09-14 § 405 godkant att forslaget far prévas genom
planliggning pd sokandes bekostnad.

I nordvist gransar omradet mot detaljplan faststdlld av Linsstyrelsen
1978-10-05.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Dominerande delen av planomradet utgors av akermark. Mindre dungar finns i
kanten av omradet, som sluttar mot syddst.
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Fornlimningar
Inga kinda fornldmningar finns registrerade inom planomradet. Utanfor
planomradet i norr finns en milstolpe i grdnsen mot Almsta 2:35..

Bebyggelse

Planomradet ér obebyggt. Bebyggelse pa grannfastigheterna dster om
planomradet utgors av friliggande enbostadshus. Den foreslagna bebyggelsen
omfattar ca 29 stycken friliggande enbostadshus med individuell utformning i tva
plan med begrénsad byggnads hojd. Takkupor, i viss utstrickning, kommer att
tillatas. Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad foreslés pa 150 kvm och for
uthus 50 kvm. Som sammanhallande enhet foreslas sadeltak med tegelfdrgade
takpannor. For fasaderna kommer ett sammanhallande firgschema att utformas i
samrad med kommunen. Minsta tomtstorlek dr 1 000 kvm.

Geotekniska forhallanden, radon

En geologisk undersokning har 2006-12-21 gjorts av Tuve Jeppsson som aven
omfattar méitning av markradon. Markradonmitning kunde endast goras ien
punkt, men visade laga virden 2 kBg/m3. Marken bestéar till stora delar av lerig
sandig morén och i de laga delarna vid diket av lera. Kompletterande
undersokning kommer att ske.

Friytor
Befintlig vegetation i form av dungar och ridaer sparas som del av naturmiljon
for lek och rekreation.

Service

God kommersiell service finns i Almsta centrum ca 1,5 kilometer frén
planomradet. LM-skola ligger pa den vistra sidan av Viaddo kanal. Hogstadium
finns i Norrsundsskolan. Norrtilje stad ligger pé ett avstand av ca 30 kilometer
med dess utbud pa kommersiell och social service.

Kollektivtrafik

Busslinjerna 637 Norrtilje — Grisslehamn/Singd och 636 Norrtélje — Bjorko har
hallplats intill omréadets gatuanslutning och har anpassad lokal och skoltrafik.
Samtliga linjer till Almsta centrum stannar vid denna hallplats. Busslinje 636,
Norrtilje — Bjorks, har sju turer per riktning under mandag — fredag och tre turer
under lordag och sondag. Vardagar gar det 5 morgonturer i vardera riktningen.
P4 dagen r trafiken glesare och mot kvillen dkar turtitheten igen. | samband
med ge-viigens utbyggnad gors separata bussfickor vid hallplatsen. Buss 637,
Norrtilje — Grisslehamn/Singd passerar Almsta busstation med elva turer norrut
och nio turer sdderut under vardagar.
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Trafik

Omréadet matas fran vig 283 via en ny anslutning. En lokalgata forsérjer sedan de
nya bostiiderna. Tillfarten till fastigheterna 1:13 och 1:14 anslutets till lokalgatan.
Tva befintliga pafarter omedelbart dster om omrédet stédngs. Berorda fastigheter
erbjudes den nya tillfarten. Tillfarterna till 6vriga angransande fastigheter éndras
ej.

Intilliggande mark vid véig 283 kommer att bli gemensamhetsanldggning och
skétas av en samfillighet. Ingen byggnation tillats pa denna mark. Skyddsvall
anligges av exploatdren och kommer att skotas av samfilligheten.

Enligt meddelande frin Vigverket kommer gang- och cykelvig fran sodra
tatortsporten till Gasviks vigskal att byggas ut inom de narmaste aren. Detta
innebir att gc-viig kommer att finnas till skolor och det lokala centrat.

Genom omradet byggs en separat gc-vig som ansluter till denna och till
busshallplats.

[lustrationsplan
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Lokalgatan mellan fastigheterna 7, 10, 11 och 12, som foljer befintlig markvag,
kommer i sin norra del att vara tillfart till 7 och 11. Tillfarten till pumpstationen i
séder foreslas ga via befintlig markvig, da angransande markégare onskat behalla
nuvarande karaktir pa vag och natur.

STORNINGAR

Buller

[ propositionen Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996/97:53,
som antagits av riksdagen 1997-03-20, anges riktviarden for trafikbuller, som
normalt inte bér overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:30  dBA
ckvivalentnivd inomhus, 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid, 55 dBA
ekvivalentniva utomhus vid fasad respektive 70dBA maximalnivé vid uteplats i
anslutning till bostad.

Nuvarande trafikméngd pa vig 283 vid planomréadet berdknas vara 3 500
fordon/AMD varav 10 % tung trafik. For denna del av véigen kan berdknas
malaret 2020 ge en trafikmédngd pa 5 000 fordon/AMD varav 10% tung trafik.

Bullerberikning ér gjord med Trivectormetoden. Berdkningen visar att utan
skiirm erfordras ett avstand av 41,2 m for att uppna géllande riktvirden. Med en
bullervall pa 1,6 m uppnas géllande riktvérden for ekvivalentnivan pa 30,8 m och

for maxvirdet pa 24,7 m. Nirmaste bostads uteplats ligger pé ca 40 m ifran vig
283.

Farligt gods

Samrad har underhand skett med linsstyrelsen och riddningstjénsten i Norrtilje
angdende limpliga skyddsatgarder. Ett dike, ca 4-5 m brett, intill vigen och en
skiirm ca 1,6 m hog bedoms tillréickligt om ett mindre antal bostader placeras
inom 75 meter fran — men minst 40 meter ifran — viig 283. Riskbeddmningen
utgér fran tankbilar som skall forsorja bensinstationer langs vagen. Hastigheten
inom omradet ir begriinsad och titbebyggelse rader. Vigdiket kommer att ha en
sidan volym att vitska frin en normal tankbil kan rymmas i diket, och vallen har
en sadan form och héjd att en tankbil stoppas om den vilter nir den kor av vdgen.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Exploatoren utfor alla exploateringsatgarder for genomforande av detaljplanen,
med undantag for kommunens framdragning av en kommunal férbindelsepunkt
for vatten och spillvattenavlopp., till viken exploatdren ansluter. Avloppet fran
delar av omradet kommer att pumpas.
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Dagvatten
Lokalt omhéindertagande av dagvatten kommer att ske till befintligt dike i
omradet. En fordréjningsdamm é&r foreslagen i soder.

Viirme

Avsikten &r att uppviarmning skall ske med franluftvirmepumpar. En viktig
forutsittning for framtida uppvirmning med solenergifingare pa tak dr
bebyggelsens utformning och orientering med sluttande takytor i sdderldge pa
antingen huvudbyggnad eller komplementbyggnad.

El

Vattenfall ansvarar for allmidnna anliggningar avseende el. Norrtalje Energi
svarar for eventuellt fjarrvirme och bredband. Samrad har skett med Vattenfall
angdende befintliga luftledningar (10 och 20 kV) som behdver flyttas eller gravas
ned. En transformatorstation foreslds i inom planomradets stra del for att klara
den okade belastningen som ny bebyggelse innebir. Ledningarna &r tinkt
placeras inom det gemensamma gronstraket intill lokalkérbanan omedelbart norr
om foreslagna fastigheterna 5-7. Avtal om detta ir upprittat mellan exploatéren
och Vattenfall. Utrymmet med lokalgata och gronomrade ir tillrackligt for savil
ledningar, lokalgata som befintlig vegetation.

Tele
Telia AB ansvarar for allminna teleledningar. Befintliga ledningar inom
planomradet kommer att liggas om i samband med exploateringen.

Avfallshantering
Lokalgatan byggs ut med vindmgjlighet for sophd@mtningsfordon. Varje enskilt

bostad skall utformas med tanke pa killsortering av avfall. Kéllsortering finns vid
Ica-butiken.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljobedomningar av detaljplaner som tridde i1 kraft de
21 juli 2004 och som har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen skall
kommunen gora en beddmning av risken for betydande miljépaverkan for alla
detaljplaner. Beddmningen skall utga frain MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens karaktiristiska egenskaper och dels typ av paverkan och det
omréade som kan antas bli paverkat. Resultatet av behovsbedomningen blir ett
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stillningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfra betydande miljopaverkan skall
miljobedomning utforas, vilket bl.a. innebir att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) skall utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Beddmningen gors del utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen och som bl.a. handlar om riskerna for ménniskors hilsa eller for
miljon, berérda omradets sarbarhet pa grund av t.ex. dverskridna
miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkar skyddad natur.

Dels gérs bedomningen utifrin PBL 5 kap. 18§ stycke tre och fyra, vilket innebar
att en miljokonsekvensbeskrivning skall upprittas om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att
planomréadet fér tas i ansprék for vissa utpekade dndamal. Om sé ér fallet skall
vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-8§§ tillimpas.

Prelimindrt stillningstagande giillande frigan om betydande miljopaverkan

Den fSreslagna exploateringen beddms inte ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte uppréttats enligt kraven i plan- och
bygglagen 5 kap. 18§.

Exploateringen innebir ett ingrepp i en ppen akermark, anvént for vallodling.
Férindringen medfor att landskapsbilden foréindras genom att bebyggelse enligt
forslaget kommer att etableras i ett lige ddr det idag @r en Oppen dng.
Overforande av detta omrade fran vall till bostidder innebdr inga storre
konsekvenser for natur- och rekreationsviirdena i omgivningen. Jordbruksmarken
som tas i ansprak har hivdats som vall och bedéms vara utan betydelse fran
jordbrukssynpunkt. Den har under odlingsperiod inte heller kunnat anvéndas som
gronomréade. Befintliga dungar och vegetationsridaer bibehalls. Planen berdr inga
riksintressen.

Exploatérens gard med histcentrum ligger mer &n 350 meter norddst om
planomrédet. Tillhorande héisthagar ligger pa ett avstand av ca 400 meter. Pa
granngardar finns enstaka histar pa ett avstind av ca 200 meter. Omgivande
jordbruksmark igs till stor del av exploatéren och anvindes for vallodling och
tillgéingligheten till marken hindras ej av planforslaget. I forslaget finns redovisat
att tillfart kommer att ordnas till fastigheterna 1:13 och 1:14 med ett vigomréde
pa 6 m. Tillfarterna till &vriga intilliggande fastigheter kommer att bibehéllas.
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Planen beddms inte fa paverkan pa nagra speciella sirdrag i naturen eller pa
kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genomférande innebir
ingen risk for ménniskors hilsa eller for miljén ej heller till att nagon
miljdkvalitetsnorm &verskrids.

Den trafik som alstras av nya bostadshus dr marginell och bedéms vara utan
paverkan pa miljokvalitetsnormer @ven i ett regionalt perspektiv.

Léansstyrelsen har i programremissen gjort beddmningen att forslaget inte medfor
en betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen foreslés fa en genomf6randetid pé 15 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning upprittas.

Genomftrandet av denna plan medfor inga kostnader for Norrtilje kommun.
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Olivera Boljanovic Tore Kvist
1:e planarkitekt Arkitekt



