ARSREDOVISNING

fran din bostadsrattsforening 2023-07-01 — 2024-06-30
Inkluderar kallelse, dagordning, revisionsberéattelse, motioner samt ordlista

www.brfrubinen.se



http://www.brfrubinen.se/

Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB Bostadsrattsférening Rubinen i Nacka

Kallelse till ordinarie foreningsstdamma
Onsdag 20 november 2024, kI 19:00, féreningslokalen

Dagordning
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16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Foreningsstdammans 6ppnande

Val av stammoordfdrande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fragan om narvaroratt vid extra féreningsstamman

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordfdrande justera protokollet
Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdoter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

Val av styrelsens ordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/revisorer och suppleant

Beslut om antal ledamdéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmaélda drenden
Foreningsstamman avslutas

Rostritt

Endast en medlem per bostadsrétt kan avge rost, normalstadgarna anger att:

Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

Saltsj6-Boo den 10 oktober 2024
Styrelsen

For translation of this information please use for example the

Microsoft Translator App
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Rubinen i Nacka med sate i NACKA org.nr. 714000-1996 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1967. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-01-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orminge 42:3 1969-02-03 1969
Orminge 42:4 1969-02-03 1969 och 2002

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Folksam Omsesidig Sakférsakring. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forséakringsavtal géller t.o.m. 2025-01-01.

Antal Beniamning Total yta m2
132 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11198
73 forrad 293
115 p-platser 0
Totalt 320 objekt 11 491

Lagenheterna i féreningen har en yta om:
70 kvadratmeter (2 - 3 rum och kok)
90 kvadratmeter (3 - 4 rum och kok)
93 kvadratmeter (3 - 4 rum och kok)

Penneo dokumentnyckel: E4X58-65PV8-OG5QZ-PN1IE-ML8MB-NEGF1
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Clas Holst Ordférande 2020-12-18

Janurban Modigh Ledamot 2021-12-07

Javier Gallegos Pacheco Ledamot 2012-10-26 2023-11-20
Ulla Svedin Ledamot 2023-11-20

Britt Haglund Ledamot 2021-12-07

Susanne Jonsson Ledamot 2017-11-22 2024-07-09
Liselotte EkI6f Ledamot 2023-11-20

Jessica Otterstal Ledamot 2020-01-29

Malin Brodén Ledamot 2023-11-20 2024-02-10
Camilla Bromé Bjorklof Ledamot 2023-11-20

Nils Erik Linder Ledamot 2023-01-04 2023-11-20
David Bergquist Ledamot 2023-01-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: David Bergquist, Jessica Otterstal, Liselotte EkI6f, Camilla Bromé
Bjorklof och Ulla Svedin.

Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Clas Holst, Britt Haglund, Liselotte Ekl6f och Camilla Bromé Bjorklof.
Revisorer har varit: Asa Maria Lodin vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbro Borevision.

Valberedning har varit: Rolf Kjellberg (sammankallande), Nicklas Berglin samt Srdan Prokopljevic, valda vid ordinarie
féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 9 november 2023. Pa stamman deltog 27 personer varav 22 rostberattigade medlemmar.
Extra foreningsstdmma holls den 14 september 2023. Pa extra stamma deltog 31 rostberattigade medlemmar (en fullmakt). Pa
extra stamma behandlades forsta lasningen av férslaget pa nya stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna for bostadslagenheterna hojts med 14 % (fran oktober 2023). Styrelsen beslutade i juni 2024 att
avgiften ska hoéjas med 6 % fran och med juli verksamhetsaret 2024/2025.

Forvaltning och fastighetsskotsel
Under hosten 2023 genomfordes en upphandling av nya avtal for teknisk fastighetsforvaltning och drift samt markskotsel och

snorojning. Fran och med den 1 januari 2024 skéter NABO féreningens tekniska fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel.
Nya avtal har tecknats med AFF avseende markskétsel och snérgjning.

Penneo dokumentnyckel: E4X58-65PV8-OG5QZ-PN1IE-ML8MB-NEGF1
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Avtalen med HSB avseende ekonomisk och finansiell férvaltning, teknisk fastighetsplanering och underhallsplan samt fér
nyckeltalsrapporter och verksamhetsanalys ar oférandrade.

Nya stadgar

Med anledning av lagandringar som tradde i kraft den 1 januari 2023 har féreningen under 2023 antagit nya stadgar med
utgadngspunkt i HSB:s normalstadgar. | samband med detta har foreningen &ven ersatt avsattning till yttre underhallsfond med
nyckeltalen Sparande och Underhallsbehov. Beslut om stadgarna togs vid extra foéreningsstamma den 14 september 2023 och
ordinarie féreningsstamma den 9 november 2023. Stadgarna finns att Iasa pa féreningens hemsida.

Ansokan om medling hos Fjarrvarmenamnden

Stockholm Exergi aviserade under september manad 2023 att fjarrvarmepriset skulle hdjas med 12 procent fran den 1 januari
2024. Foreningen begarde, liksom manga andra féreningar, darefter forhandling enligt fiarrvarmelagen. Férhandlingsmote hdlls
den oktober 2023 utan framgang och féreningen ansokte darfor om medling hos Fjarrvarmenamnden. Den 18 april 2024
fattade Fjarrvarmen@amnden beslut om att ansékan skulle avslas da namnden bedémt att medling inte kan leda till en
Overenskommelse mellan parterna.

Trots utgangen har begéaran om medling varit positiv for foreningen i s& matto att inga nya avtalsvillkor (i det har fallet alltsa det
nya priset) far inforas forran tidigast tre veckor efter det att medlingen ar avslutad. Da det i lagstiftningen inte heller finns nagon
ratt till retroaktivitet medférde alltsad processen att det nya hdgre priset inte kunde borja galla mot Brf Rubinen forr an som
tidigast fran borjan/mitten av maj.

Betalningsforeldaggande

| juni mottog foéreningen ett betalningsforelaggande fran Kronofogdemyndigheten. Féreningen bestred forelaggandet eftersom
overenskommelse om delkreditering hade traffats i oktober 2023 och féreningen darefter upprepade ganger pamint
entreprendren om att stalla ut denna. Efter kontakt med entreprendren skrevs betalningsféreldggandet av och en kredit
utfardades i enlighet med den tidigare 6verenskommelsen.

Digital kohantering

Fr.o.m. 1 mars 2024 har féreningen infort digital kéhantering som HSB tillhandahaller. Denna ersatte den tidigare manuella
hanteringen av kder och avtal for p-platser och forrad. | och med detta kan medlemmarna numera sjélva hantera sin koplats,
intresseanmalan samt sina pagaende sidoavtal. | samband med 6vergangen till digital kbhantering skrevs nya hyresavtal for
samtliga enheter och priserna justerades.

Laddplatser

Under varen 2024 har 15 laddpunkter for el- och hybridbilar installerats. Av dessa ar ungefar halften uthyrda, resterande
platser anvands under en évergangsperiod som vanliga parkeringar. Driften skots av ChargeNode och debitering for
elférbrukningen sker via deras app. Priset for elen tas ut enligt schablon baserat pa féreningens kostnad for el och installation
samt ett paslag fran ChargeNode for administrationen.

IMD-matare
Foreningen tillampar individuell el-matning och medlemmarnas férbrukning debiteras pa avgiftsavierna i efterskott. Under maj

2024 byttes samtliga elmatare for den individuella matningen ut. | och med bytet kommer féreningens medlemmar kunna se
sitt forbrukningsmdénster och sin elkonsumtion genom att logga in i en ny webbtjanst.

Penneo dokumentnyckel: E4X58-65PV8-OG5QZ-PN1IE-ML8MB-NEGF1
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Ordningsforeskrifter for parkeringsytorna

Styrelsen har den 8 maj 2024 antagit nya ordningsforeskrifter som galler for samtliga parkeringsytor som tillhér Brf Rubinen.
Ordningsforeskrifterna kompletterar bestammelserna vid vart tillfalle gallande hyresavtal.

Renoveringsrutin

| samband med renovering utférs manga ganger atgarder som kan paverka varme och ventilation etc. i lagenheten och/eller
huset i 6vrigt. Den 5 juni beslutade styrelsen darfor om nya rutiner for anméalan av renoveringar och ansékan om godkannande
av andringar i lagenheterna. Syftet med rutinen ar att starka tryggheten bade for bostadsrattsforening och for den enskilde
medlemmen.

Tvattstugan

Ett projekt har inletts for att se 6ver foreningens gemensamma tvattstuga. Bland annat har information om medlemmarnas
anvandning och behov hdmtats in via en enkat. Information och férslag pa maskinpark och utformning har ocksa tagits in fran
olika leverantorer.

Medlemsaktiviteter

Under aret har fyra medlemsmaéten hallits med féljande ¢vergripande teman:

» Foreningens ekonomi — HSB:s Verksamhetsanalys

» Elpriser och Booportféljen - Boo Energi

» Presentation av ny forvaltare och fastighetsskdtare — NABO
» Status laddplatser och digital kdhantering

Darutdver har tva traffar anordnats, en pa hésten och en pa varen, for att umgas och sasongsférbereda féreningens
utomhusytor.

Tradgardsgruppen, som bestar av ideellt aktiva medlemmar, har fortsatt arbeta med planering och underhall av féreningens
planteringar. | detta ingar bland annat att ta bort, flytta eller ersétta buskar och trad som sprider sig, tar for mycket plats,
skymmer belysning eller ar svara att underhalla. Under varen har ett stérre sadant arbete genomférts i rabatterna vid hus 34
resp. 37. Tradgardsgruppen, eller enskilda intresserade medlemmar, skoter aven det I6pande arbetet med vissa av
planteringarna.

Fastighetsbesiktning och underhallsplan

Stadgeenlig underhallsyn genomférdes den 21 mars 2024. Foérutom forvaltare och tekniker fran NABO samt representanter for
styrelsen narvarade aven en underhallsstrateg fran HSB.

De senaste 10 aren har foljande stérre underhallsatgarder genomforts:

Penneo dokumentnyckel: E4X58-65PV8-OG5QZ-PN1IE-ML8MB-NEGF1
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Artal Andamal

2016 Byte flaktaggregat

2017 Tva nya grovtvattmaskiner

2018 Systematisk Brandskyddsanalys samt atgarder

2020 Spolning stammar

2020 Tvatt tak, fasad och balkonger samt malning balkongfronter

2020 Byte belysning évre parkeringsytan

2020-2021 Renovering kok féreningslokal

2021 Malning tvattstugor

2022 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och garantibesiktning flaktaggregat inkl. atgarder
2023 Malning av skarmtak pa balkonger

2024 Byte av IMD-matare

2024 Laddplatser

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal

2024
2024
2024
2024-2025
2024-2025
2024-2025
2025-2027
2025-2027

Hallbarhet

Ekonomi

Foreningens ekonomiska hallbarhetsarbete ar inriktat pa att hushalla med resurser, ta ett Iangsiktigt ansvar och motverka

Andamal

Utredning och framtagande av forfragningsunderlag for framtida fasadprojekt
Spolning stammar

Utvandig malning féreningslokal och mopedférrad

Uppdatering av tvattstugan

Fasadrenovering

Utredning avseende energi och vattenledningssystem

Energiprojekt

Renovering vattenledningssystem

ekonomisk brottslighet. | detta ingar att styrelsen I6pande foljer upp och ser 6ver kostnader och avtal samt avgifter och hyror
for att sékerstalla en trygg och hallbar ekonomi dver tid.

Som skydd mot ekonomiska oegentligheter har féreningen, férutom en faststalld attestordning och kontrollfunktioner genom
saval intern féreningsvald revisor som av HSB utsedd yrkesrevisor, aven extern ekonomisk och finansiell férvaltning via HSB.

Miljé

Det finns ett stort engagemang for den ekologiska hallbarheten i foreningen. Féreningen har kallsorteringsrum for
hushallssopor med karl for bland annat olika typer av férpackningar, batterier, ljuskallor och matavfall. Det finns aven ett

grovsoprum med aterbrukshdérna och behallare for kladinsamling. Foreningen arbetar ocksa aktivt med atgarder for en hallbar

utemiljé och trivsam utemiljé med klimatsmarta och lattskétta vaxter. Pa en av foreningens gardar finns aven majlighet for

medlemmarna att odla till exempel Orter, bar och grénsaker i odlingslador.
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Aven avseende energianvandningen tar féreningen ett miljsmassigt ansvar genom att exempelvis tillampa individuell matning
for hushallselen, ha energisnala ljuskallor som ar timer eller narvarostyrda i gemensamma utrymmen samt genom att ha en
modern och injusterad undercentral. Féreningen har ocksa portféljupphandlad el, som &r klimatkompenserad genom vind- och
solparker i Indien, genom Boo Energi. Sedan varen 2024 finns ocksa mdjlighet att hyra laddplats for el- och hybridbilar.

Social

Fdreningen har trivsamma utemiljoer med plats for social gemenskap. Bland annat finns flera iordningstallda uteplatser,
gemensamma grillar och olika typer av lekytor. | féreningen finns ocksa bastu och gym (mot sarskild avgift) samt en
foreningslokal som kan hyras fér sammankomster.

Det arrangeras medlemstraffar for umgange och genomférande av olika trivselatgarder. Darutéver féorekommer olika typer av

initiativ i medlemmarnas regi sasom t.ex. en tradgardsgrupp, gardsloppisar och en sluten Facebookgrupp for féreningens
medlemmar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 169 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 168.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 203 132 141 150 174
Skuldsattning, kr/kvm 2738 2795 2 868 2925 2982
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2738 2795 2 868 2925 2982
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 281 245 230 173 173
Arsavgifter, kr/kvm 900 824 713 703 703
Arsavgifter/totala intakter, % 90 84 90 90 90
Totala intakter, kr/kvm 942 828 743 729 731
Nettoomséttning, tkr 10 537 10 083 8879 8 703 8792
Resultat efter finansiella poster, tkr 1139 566 842 -914 220
Soliditet, % 5 1 0 -3 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
| totalyta ar inte garageyta i med i berékning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaéjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att
individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1269 100 0 0 1269 100
Underhallsfond, kr 4928 096 0 -103 009 4 825087
S:a bundet eget kapital, kr 6 197 196 0 -103 009 6 094 187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 247 185 565 634 103 009 -5 578 542
Arets resultat, kr 565 634 -565 634 1138 858 1138 858
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 681 551 0 1241 867 -4 439 684
S:a eget kapital, kr 515 645 0 1138 858 1 654 503

*Ingen reservation till underhallsfond har gjorts under aret da féreningen har bytt stadgar och avskaffat krav pa reservering.
Under aret har enbart ianspraktagande skett med 103 009 kr.

RESULTATDISPOSITION

Foreningen har nya stadgar dar avsattning till underhallsfonden avskaffats. Befintlig fond avvecklas.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5 681 552
Arets resultat, kr 1138 858
lansprakstagande av underhallsfond, kr 103 009
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 439 685

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Aterféring av underhalisfonden 4 825 087

Balanseras i ny réakning, kr 385 402
Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 10 536 724 9 621 928
Ovriga rérelseintakter Not 3 12 000 460 633
Summa Rorelseintéakter 10 548 724 10 082 561
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 735 928 -7 317 646
Ovriga externa kostnader Not 5 -405 267 -443 159
Personalkostnader Not 6 -328 976 -344 840
Av-__och _ned;kriYningar av materiella och immateriella 1035 730 916 651
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 505 901 -9 022 296
Rérelseresultat 2 042 823 1 060 265
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 73762 35 551
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -977 727 -530 183
Summa Finansiella poster -903 965 -494 632
Resultat efter finansiella poster 1138 858 565 634
Resultat fore skatt 1138 858 565 634
Arets resultat 1138 858 565 634
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 30 490 042 29573736
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 0 1092 813
Summa Materiella anldggningstillgangar 30 490 042 30 666 549
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 30 490 542 30 667 049
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4737 800
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2701 085 1736 843
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 524 172 660 634
Summa Kortfristiga fordringar 3229994 2398 277
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 500 000 1500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 1500 000
Summa Omsittningstillgangar 4729 994 3 898 277
Summa Tillgangar 35 220 536 34 565 326
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1269 100 1269 100
Fond for yttre underhall 4 825 087 4 928 096
Summa Bundet eget kapital 6 094 187 6 197 196
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 578 542 -6 247 185
Avrets resultat 1138 858 565 634
Summa Ansamlad férlust -4 439 685 -5 681 551
Summa Eget kapital 1 654 502 515 645
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 9228 614 9303614
Summa Langfristiga skulder 9 228 614 9 303 614
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 21432715 22 007 715
Leverantérsskulder 626 381 655 281
Skatteskulder 23 296 17 884
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 594 403 581 379
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 660 625 1483 808
Summa Kortfristiga skulder 24 337 420 24 746 067
Summa Skulder 33 566 034 34 049 681
Summa Eget kapital och skulder 35 220 536 34 565 326
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KASSAFLODESANALYS 202307.01  202207:01

2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2042 823 1 060 265
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1035 730 916 651
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1035730 916 651
Erhallen ranta 54 141 35 551
Erlagd réanta -908 335 -507 622
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 2924 359 1504 846
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -27 131 -331 820
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 118 231 589 349
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 91100 257 529
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 315458 1762 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -859 223 -1 092 813
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -859 223 -1 092 813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -650 000 -1 650 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -650 000 -1 650 000
Arets kassaflode 806 235 -980 438
Likvida medel vid arets bérjan 3225910 4206 348

Likvida medel vid arets slut 4 032 145 3225910
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Foreingen har nya stadgar dar underhallsfonden avskaffats.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut

klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé& avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 9311872 8 428 404
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 578 693 601 584
Arsavgifter bostader informationséverféring 198 000 198 125
Hyror garage och parkeringsplatser 383 550 279 950
Hyror &vrigt 79 339 74 292
Ovriga primara intakter 51 319 93 798
Summa Bruttoomséttning 10 602 773 9 676 153
Avgiftsbortfall -5 550 -10 900
Hyresbortfall -22 110 -4 935
Avsatt till inre fond -38 390 -38 390
Summa -66 050 -54 225
Summa Nettoomséttning 10 536 723 9 621 928
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 214 362
Elstdéd och 6vriga intakter 12 000 246 271
Summa Ovriga rérelseintékter 12 000 460 633
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfélligheter -826 149 -1 046 870
Sné och halk-bekdmpning -227 639 -147 932
Reparationer -622 820 -758 858
Planerat underhall -103 009 -32 041
Forsakringsskador -15 168 -312 609
El -930 087 -1 371 804
Uppvarmning -1 350 939 -1 259 938
Vatten -866 958 -781 042
Sophamtning -189 709 -274 123
Fastighetsférsakring -222 101 -196 282
Kabel-TV och bredband -405 032 -390 461
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -225 300 -218 705
Forvaltningsavtalskostnader -741 358 -526 980
Ovriga driftkostnader -9 659 0
Summa Diriftskostnader -6 735 928 -7 317 646
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. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -13 366
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -9 426 -26 310
Administrationskostnader -35 783 -49 353
Extern revision -16 500 -17 000
Konsultkostnader -118 750 0
Medlemsavgifter -43 480 -42 312
Foéreningsverksamhet -8 458 -13 659
Ovriga férvaltningskostnader -172 869 -281 159
Summa Ovriga externa kostnader -405 267 -443 159
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -225 815 -230 746
Revisionsarvode -15 240 -15 060
Ovriga arvoden -11 090 -11 350
Sociala avgifter -76 831 -87 684
Summa Personalkostnader -328 976 -344 840
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 36 577 494
Rénteintakter HSB bunden placering 36 859 34 556
Ovriga réanteintakter och liknande poster 326 501
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 73 762 35 551
2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -978 134 -529 653
Ovriga rantekostnader 407 -530
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -977 727 -530 183
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Not 9 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 47 789 765 47 789 765
Ingdende anskaffningsvarde mark 1009 040 1 009 040
Oklassificering fran pagaende nyanlaggningar 1 952 036 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 50 750 841 48 798 805
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -19 225 069 -18 308 418
Arets avskrivningar -1 035730 -916 651
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 260 799 -19 225 069
Utgéende redovisat vérde 30 490 042 29 573 736
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 128 000 000 128 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 405 000 405 000
Taxeringsvarde mark - bostader 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 609 000 609 000
Summa 198 014 000 198 014 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 46 735 000 46 735 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 46 735 000 46 735 000
Not 10 Pagaende nyanldaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingadende varde pagaende nyanlaggning 1092 813 0
Arets investeringar 859 223 1092 813
Omklassificering till byggnad -1 952 036 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 1092 813
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingédende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 2532145 1725910
Ovriga fordringar 168 940 10 933
Summa Ovriga fordringar 2701 085 1736 843
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 19 621 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 504 551 660 634
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 524 172 660 634
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1500 000 1 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1500 000 1 500 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 4,56% 2025-10-15 9228614 0
Nordea 1,05% 2024-10-16 9228 614 0
Nordea 4,19% 2024-12-13 12 204 101 650 000
30 661 329 650 000
Langfristig del 9228 614
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 21432715
Kortfristig del 21432715
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 650 000
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 2600 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomesnittsrantan vid arets utgang 3,36%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 0 8137
Inre fond 592 801 571 808
Ovriga kortfristiga skulder 1 602 1 434
Summa Ovriga skulder 594 403 581 379
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 953 049 871 448
Upplupna rantekostnader 127 583 58 191
Ovriga upplupna kostnader 579 993 554 169
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 660 625 1483 808

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Rubinen Nacka, org.nr. 714000-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rubinen
Nacka for rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rubinen Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Asa Maria Lodin
Av foreningen vald revisor
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Motion till arsstimma 2024 BRF Rubinen
Motion gallande avveckling av grovsoprum och uthyrning av fastighet
Bakgrund

Med tanke pa de kraftigt 6kade driftskostnaderna som var forening star infor, anser jag att vi
inte langre har ekonomiskt utrymme att erbjuda tjéansten att hantera grovsopor. Det finns en
valfungerande &tervinningscentral (AVC) n&gra kilometer bort som medlemmarna kan nyttja.

Forslag
Jag foreslar att arsstiamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att:

1. Undersoka mojligheterna att hyra ut fastigheten som idag anvands som grovsoprum
och forrad.

2. Ta kontakt med mindre foretag som kan vara intresserade av att hyra denna yta, pa
liknande satt som andra foreningar i omradet har gjort.

Motivering

o Ekonomisk besparing: Genom att avveckla grovsoprummet kan vi minska vara
driftskostnader.

o Intdktsmojligheter: Uthyrning av fastigheten kan generera intdkter som kan anvéndas
for att tdcka andra utgifter och forbéttra foreningens ekonomiska situation.

o Forebild fran andra foreningar: Andra foreningar har framgangsrikt hyrt ut
liknande utrymmen till smaforetag, vilket har bidragit till deras ekonomiska stabilitet.

Avslutning

Jag anser att detta forslag inte bara kan bidra till att forbattra var ekonomiska situation, utan
aven till att effektivisera var fastighetsanvandning.

Med vanliga hélsningar,
Ted Friskman
Ormingeringen 42
13233 Saltsjo-boo
0706944488



Motion till arsstimma BRF Rubinen 2024
Motion gallande avvaktande med att bygga om tvattstuga till aktivitetsrum
Bakgrund

Medlemmarna hade inte hela den ekonomiska bilden nar de rostade om tvéttstugans framtid.
Nu, med kraftigt 6kade kostnader, anser jag att det ar battre for foreningens valmaende att
endast renovera den nuvarande tvéttstugan och installera nya maskiner dér det ar nédvandigt.

Forslag
Jag foreslar att stamman beslutar att:

1. Riva upp forslaget att bygga om delar av tvéattstugan till aktivitetsrum.
2. Véanta med denna ombyggnation tills ekonomin tillater en sadan investering.

Motivering

o Ekonomisk forsiktighet: Med de kraftigt okade driftskostnaderna vi nu star infor, ar
det viktigare &n nagonsin att vara ekonomiskt forsiktiga.

o NOdvandiga forbattringar: En renovering av den nuvarande tvattstugan och
installation av nya maskiner dér det ar nddvandigt ar en mer kostnadseffektiv [6sning
som gynnar alla medlemmar.

o Framtida investeringar: Att avvakta med ombyggnationen tills ekonomin forbattras
sékerstéller att vi inte tar onddiga ekonomiska risker.

Avslutning

Genom att fokusera pa att renovera och uppgradera den nuvarande tvattstugan kan vi
sakerstalla att foreningen fortsatter att erbjuda ndodvandiga tjanster utan att dventyra var
ekonomiska stabilitet.

Med vanliga hélsningar,

Ted Friskman

Ormingeringen 42 13233 Saltsj6-Boo
0706944488



Motion till arsstimma BRF Rubinen 2024
Motion gallande klargdrande av utgiftsposter

Bakgrund

Jag, som medlem i BRF Rubinen, har funnit det angeléget att fa klarhet i vissa utgiftsposter
som framkommer i arsredovisningen. Nedan foljer de specifika fragor jag 6nskar att styrelsen
svarar pa samt en jamfdrelse med andra bostadsrattsforeningar i véastra Orminge.

Dd jag varit i kontakt med HSB centralt, sa bifogar jag del av deras svar.

I egenskap av medlem sd dr dina fradgor hégst relevanta, och fragor du har rétt att fa svar pa.
Brukligt dr om styrelsen inte svarar pG medlemmars fragor dr att skriva en motion till kommande
stdmma med de fragor du 6nskar svar pa. Motion ska behandlas pG kommande stémma. Till
stdmman bor styrelsen ldmna ett uttalande

Specifika fragor angaende kostnadsposter:

1. Fastighetsskotsel: 1.194.802 SEK

o Vad inkluderar denna post?

o Hur mycket gar till snoréjning och hur mycket till tradgardsarbete?
2. El: 770.220 SEK

o Hur mycket kostar huset med tvattstugor och bastu.

o Foreningslokalen.

o Gatubelysning och belysning i trapphus?
3. Uppvarmning: 1.259.938 SEK

o Har ni Overvégt att sénka varmen?

o Denna vinter var det mycket varmt i ldgenheterna.
4. Forvaltningsarvoden: 794.671 SEK

o Vad avser denna post?

Jamfdrelse med andra foreningar

Jag har granskat arsredovisningar for 10 foreningar i véastra Orminge, och féljande
observationer ar av intresse:

1. Fastighetsskotsel
o Var forening ligger absolut hogst i kostnader for fastighetsskotsel jamfért med
andra foreningar. Manga boende har noterat att personal fran AFF ar i
tradgarden dagligen, vilket verkar orimligt dyrt. Det &r oklart om majoriteten
av medlemmarna &r villiga att betala for denna tjanst, sarskilt med tanke pa de
senaste avgiftshojningarna.
2. Forvaltningsarvoden



o Vi har tre ganger hogre forvaltningsarvoden jamfort med andra féreningar.
Medan andra féreningar ligger runt 2000 kr per lagenhet, betalar vi 6000 kr per
lagenhet.
3. Uppvarmning
o Vi ligger hogre dn genomsnittet.
4. EI
o Vara elkostnader ligger inom normala ramar, aven om vissa foreningar har
lyckats sénka sina kostnader avsevart.

Forslag
Jag foreslar att arsstamman beslutar att styrelsen ska:

1. Se 6ver vara nuvarande kostnader, sarskilt for fastighetsskotsel och
forvaltningsarvoden.

2. Understka mojligheterna att effektivisera dessa poster for att minska kostnaderna.

3. Aterkomma med &tgardsforslag snarast mojligt.

Avslutning

Jag rekommenderar styrelsen att studera redovisningar fran féreningar som inte ar HSB-
anslutna, da dessa ofta redovisar fler kostnadsposter mer detaljerat, exempelvis snordjning
och tradgardsskatsel separat.

Jag forvantar mig att dessa fragor besvaras infor arsstimman samt behandlas pa arsstamman.

Med vanliga hélsningar,

Ted Friskman

Ormingeringen 42 13233 Saltsj6-boo
0706944488



MOTION
Motion fér att skapa fler platser fér motorcyklar och mopeder.

Det ar fler medlemmar &n tidigare som dger motorcyklar eller mopeder men
det finns inte tillrackligt med uppstéallningsplats for dessa.

Vi har 9 mopedférrad som verkar vara uthyrda och endast tva gjutna
stalbagar for att kunna ldsa fast dem med kedja. Det récker inte alls.

Jag vill att stdmman beslutar om:

a) att gora en inventering av mopedforraden for att se om de anvands,
om inte avsluta dessa avtal for att ldta andra mc/mopedégare ta dver.

b) att skapa fler platser for att kunna parkera och ldsa mc/mopeder
tex vid cykelstall eller annat omrade.

c) att satta upp gjuta 8 st stalbagar pa bra stille, tex framfor
soprummet.

Motion om att bestdmma oss fér hur férraden utanfér portarna och

barnvagnsfoérradet ska anvandas.

Varfor —idag blir de fyllda med brate, boende stéller/hénger in cyklar,
kol till grillning, sparkcyklar, plankor, privata pirror, tradgardsredskap
for att kunna rensa rabatter, vattenslang mm.

Jag vill att stdmman beslutar/rostar om vad forraden ska anvandas till
och att de boende som berors fari uppdrag att flytta ”sina” saker.

Vanligen

len Ber uudlnl% :an
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Motion for att kopa 2 st cykelférrad med skjutdorrar och las, som
ersatter tva oppna cykelstill pa tva olika stallen

Varfor

Det &r ménga som cyklar till jobb och skolor samt anvénder dem pé fritiden. Cyklarna &r ofta en
stor investering fér ggmene man och man vill darfor skydda den frdn vader och vind samt
férhindra att de blir stulna eller skadade.

Cyklar stalls i de 6ppna cykelstall som vi har pa gdrdarna men de stélls ocksa in (packas, héngs
upp) i de sma férraden som finns utanfér portarna. Dessa forrad ar val egentligen till for annat.
Anledningen till att de stélls in i dessa forrad &r for att man vill ldsa in sin cykel, inte ha den vid
cykelstéllen, blir utsatt for skadegorelse, forhindra att den stjals.

Vi vet att det som stalls i dessa forrad fran och till stéller till med osdmja. Cyklar star dar i manga
ar, till synes oanvénda och tar plats. Det &r kréngligt att stélla in och f& ut sin cykel.

Vissa boenden tar upp dem i ldgenheten eller hyr kéllarforrdd och slépar cyklarna upp och ner
varje gang de ska anvandas.

Vi har inga skyddade avstéllningsplatser med tak/skjul med mojlighet att kunna lsa in sin cykel.
Manga andra bostadsrattsféreningar erbjuder detta. Nu &r det var tur.

Jag foreslar att stdmman beslutar
- atttain offerter for att bestélla minst tva skjul (som passar in med 6vriga byggnader, farg)
for 10 cyklar vardera och med skjutdorrar som kan l&sas
- att 2 st skjul kdps och monteras infér nasta var/sommar-sdsong 2025.
- att skapa ett enklare avtal for att fa tillgang till dem och for att garantera att platsen
anvands aktivt, da det ar ett begransat antal platser,
o detbetalas en symbolisk summa av 250kr som deposition till nycklar/kod, nar
det inte anvdnds aterbetalas depositionen.
att satta upp digital ké hos HSB

2024-08-29
T IETW - TN
Liselotte Eklof

Ormingeringen 38
Mobil 0703020706

Lank till forslag skjul:

Cykelskjul Verena, med 30 platser, ldngd 12100 mm | Gerdmans
Mailat dem for att fa prisforslag enl motion.
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Motion for att kunna erbjuda sommarjobb till ungdomar sommaren
2025 inkl anlita handledare

Varfor
Det skulle vara bra om vi kan erbjuda véra ungdomar (15-17 ar) enklare sommarjobb. Det kan t
exvara att olja in trésarger, méla dérrar, fixa pa garden med planteringar el dyl.

Det finns dterkommande uppgifter pa gérdarna som behéver goras varje ar. Istéllet for att
behodva bestilla detta hos vara forvaltare eller andra leverantérer och betala dyra timarvoden
bor vi kunna utféra dem sjélva. Vi har en gemensam varaktivitet varje &r men hinner inte med allt
som behover goras.

Det &rocksé en bra mojlighet att ldra kdnna varandra, att fa vara delaktig i sitt boende mm.
Flera bostadsrattféreningar bl a i Orminge erbjuder redan detta till sina ungdomar.
Jag foreslar att stimman beslutar

- attvierbjuder sommarjobb till ungdomar som bor i féreningen, antal kan variera
beroende pa vad som finns att géra

- atttimerséttning utgér enligt aktuellt Kollektivavtal for Fastigo (uppgift frdn HSB),
tillkommer sociala avgifter (fn 31,42%)

- attvisamtidigt erbjuder uppdrag till handledare i foreningen som visar vilka
arbetsuppgifter som finns och hur det ska utforas, &r tillganglig vid behov samt foljer upp
resultatet, timersattning 300kr/tim (inkl skatt), tillkommer sociala avgifter (fn 31,42%)

- attstyrelsen upprattar enklare roll- och rutin beskrivning, samt ordnar med
anstallningsavtal for extrapersonal och blankett fér timrapportering (bada finns pé HSB)

- atterbjudandet gar ut till boende varen 2025

2024-08-29

Liselotte Ekl6f
Ormingeringen 38
Mobil 0703020706

Forsékring — enl HSB racker med forsékring som féreningen har i Folksam samt att familjen har
hemférsakring.

| r gallde detta for Fastigo enligt deras kollektivavtal. BAde AFF, HSB och de foreningar jag har
varit i kontakt med har anvint sig av detta.

Ungdomsiéner/ Timloner 2024-04-01 — 2025-03-31

Alder Timlon inkl. semesterersittning i kr
Fylida 20 &r 183.58
19 ar 146,86

18 ar 138.01
17 ar 100.97
15-16 ar 91,79

Content classified as Internal.



Motion for att erbjuda timerséattning till intresserad medlem i
foreningen fér att utféra enklare atgarder och vara tillgénglig pa
gardarna samt da det behovs vara mellanhand mellan féreningen
(styrelsen) och leverantérer.

Varfor

Det finns mycket att géra i en bostadsrattsforening bl a med underhall avmark och byggnader.
Idag bestéller vi bAde sma och stora tjanster fran forvaltare, deras underleveranttrer och andra
leverantérer. Ibland ingdr det i fast méanadsavgift och ibland far vi avropa och betala per timme.
Vi skulle kunna hantera en del av de extra bestallningarna sjalva.

Ibland behéver det finnas nagon tillgénglig dagtid for att méta upp de som ska utféra ndgot pa
gérdarna, stdimma av/se 6ver pégaende arbeten p& mark och byggnader. Nagon som kan ta en
svang runt gardarna for att fanga upp och se om det &r nagot som behover goras. Dialog finns
hela tiden med styrelsen.

Darfor skulle det vara bra om vi kunde anlita medlem som gillar att fixa, kanske varit huségare
tidigare, pensionér eller annan som har tid Over.

Jag foreslar att stémman beslutar

- attvikan ta hjalp av boende fér att utféra enklare atgarder och vara tillgadnglig da behov
finns och att denne kan fa timerséattning med 300kr/tim (inkl skatt), tillkommer sociala
avgifter (fn 31,42%)

- att styrelsen uppréttar enklare roll- och rutinbeskrivning, samt ordnar med
anstallningsavtal for extrapersonal och blankett for timrapportering (bada finns pa HSB)

2024-08-29
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Brf Rubinen - Styrelsens yttrande over motioner (2024-10-10)

Motion 1 - Ombyggnad av tvattstuga (Ted Friskman)

Sammanfattning av motion
Forslag om att riva upp beslut om att bygga om delar av tvittstugan till aktivitetsrum.

Styrelsens yttrande och férslag till beslut

Foreningens gemensamma tvittstuga har under september renoverats genom att uttjinta
maskiner har bytts ut och avrinning, el och ventilation har setts 6ver. Som underlag infor beslut
om dessa dtgirder samlade styrelsen blanda annat in information om medlemmarnas anvindning
och behov genom en enkit. I enkiten fick medlemmarna dven méjlighet att lamna forslag pa
alternativ anvindning for det fall ndgon yta blev frigjord 1 samband med renoveringen.

Enkidtsvaren medfor dock inte att nagot beslut fattats i detta avseende. I dagsliget finns inte hel-
ler nagot annat beslut om vare sig anvindning eller ombyggnation av det frigjorda rummet. Vid
ett eventuellt framtida beslut i detta avseende kommer savil foreningens omedelbara som langsik-
tiga ekonomiska forutsittningar beaktas.

‘ Styrelsen yrkar darfor att stimman anser motionen besvarad.

Motion 2 - Uthyrning av byggnad (Ted Friskman)

Sammanfattning av motion
Forslag om att undersoka mojligheten att hyra ut byggnaden som idag anvinds som grovsoprum
och forrad.

Styrelsens yttrande och férslag till beslut

Den byggnad som motionen avser ligger mitt emot féreningslokalen och ar ett kallférrad, utan
vatten och avlopp, Byggnaden dr uppdelad i tva delar som idag anvinds som tridgardsforrad re-
spektive grovsoprum.

I tradgardstorradet forvaras foreningens utrustning och material sisom t.ex. krattor, spadar,
skottkarror, vattensickar m.m. Foéreningens blomkrukor, grillar och tridgardsmébler vinterforva-
ras ocksd dir. Annat limpligt utrymme f6r dessa andamal saknas. Styrelsen anser darfor att det
inte dr mojligt att hyra ut eller nyttja denna del av byggnaden pa annat satt.

Den éterstiende delen, grovsoprummet, halls 6ppet en timme varje manad och bemannasav fore-
ningens fastighetsskotare (Nabo). I grovsoprummet finns kirl for textilinsamling samt fo6r exem-
pelvis husgerad, mindre isir monterade moblerlésa mattor, biddmadrasser, frigolit och mindre
elavfall. Det finns dven ett horn for féremal som limpar sig for dterbruk. Trots tillgangen till
denna service stills grovsopor och aterbruksféremal frekvent pa golvet i féreningens killsorte-
ringshus. Detta medfér onddiga merkostnader £6r bortforsling och stidning. Styrelsen férutser
att misskotseln 1 killsorteringshuset, med tillhérande merkostnader, skulle kunna komma att 6ka
vid en avveckling av grovsoprummet.

Styrelsen bedomer vidare att intresset fOr extern part att hyra “grovsoprummet” sannolikt dr
mycket begrinsat med tanke pa dess storlek och enkla beskaffenhet. Eventuellt 6verskott fran en
sadan uthyrning, efter skatt och administrationskostnader, bedéms ocksa vara marginellt.



Styrelsen kan emellertid se férdelar med att utreda méjligheten att anvinda utrymmet som t.ex.
moped, motorcykel och/eller cykelforrad eller annat indamal. Styrelsen foreslr darfor att en ar-
betsgrupp bestiende av tva till fyra medlemmar bildas med uppgift att utreda samt ta fram kon-
kreta forslag, inklusive budget, for alternativ anvindning. Arbetsgruppens forslag ska sedan pre-
senteras for styrelsen under forsta kvartalet 2025. Beslut i fragan bor darefter kunna fattas som
torvaltningsbeslut av styrelsen.

Styrelsen yrkar darfor att stimman beslutar

- att avsla motionen 1 den del som avser tridgirdsforradet,

- att bifalla motionen om utredning avseende anvindningen av resterande del av byggnaden,
och

- att en arbetsgrupp utanfor styrelsen bildas for sidan utredning.

Motion 3 - Klargorande av utgiftsposter (Ted Friskman)

Sammanfattning av motion
Begiran om klargéranden avseende kostnadsposterna fastighetsskotsel, el, uppvirmning och for-
valtningsarvoden i drsredovisningen for rikenskapsaret 2022/2023.

Styrelsens yttrande och férslag till beslut

I en bostadsrittsforening dger, ansvarar och forvaltar medlemmarna tillsammans féreningens fas-
tigheter och tillgangar. Under rikenskapsaret ansvarar den av stimman valda styrelsen f6r den
tekniska driften samt den ekonomiska forvaltningen av féreningen. Som medlem har man dock
en lingtgaende ritt till insyn i férhallanden som kan inverka pa bedémningen av foreningens érs-
redovisning och foéreningens stéllning 1 6vrigt. Denna ratt aktualiseras genom att en medlem infor
eller pa féreningsstimman begir att styrelsen muntligen upplyser om sadana férhallanden.

Styrelsen tolkar motionen som en begiran om sadana muntliga upplysningar och kommer dér-
med behandla fragestillningarna avseende posterna fastighetsskotsel, el, uppvarmning och for-
valtning pa foreningsstimman.

Det bor dock i detta sammanhang observeras att de jaimforelser som ligger till grund f6r mot-
ionen, liksom de klargérande som begirts, dr baserad pa féreningens arsredovisning for riken-
skapsaret 2022/2023 och att styrelsen direfter, som framgir av forvaltningsberittelserna for sival
rikenskapsiret 2022/2023 resp. 2023/2024, upphandlat nya avtal avseende t.ex. teknisk fastig-
hetsforvaltning samt mark- resp. fastighetsskotsel. Det kan ocksa nimnas att en ekonomtriaff om
toreningens nyckeltal och HSB:s verksamhetsanalys kommer hallas den 7 november 2024.

Styrelsen yrkar darfor att stimman anser motionen besvarad.




Motion 4 - Inkop av cykelforrad (Liselotte EKLGf)

Sammanfattning av motion
Forslag om inkop av tva cykelférrad med skjutdorrar och las som ersittning till tva 6ppna cykel-
stall.

Styrelsens yttrande och férslag till beslut

Styrelsen instimmer i den problembild som motiondren beskriver och att etablering av fristiende
cykelforrad skulle kunna vara en 16sning. Innan beslut om ink6ép kan fattas maste diremot en ut-
redning gbras av de tekniska, juridiska och praktiska férutsittningarna for sidan 16sning. Méjliga
andra alternativ bor ocksa utvirderas (se t.ex. styrelsens yttrande éver motion 1).

Styrelsen foreslar dirfor att en arbetsgrupp bildas bestdende av tvi till fyra medlemmar, bildas
med uppgift att utreda olika alternativ for siker och viderskyddad forvaring av cyklar. Arbets-
gruppen ska direfter presentera konkreta forslag, inklusive t.ex. budget, for styrelsen under férsta
kvartalet 2025. Beslut i fragan bor direfter kunna fattas av styrelsen genom férvaltningsbeslut.

Styrelsen yrkar dirfor att stimman beslutar

- att avsld motionen om ink&p av cykelférrad, och

- att en arbetsgrupp utanfor styrelsen ska bildas for att utreda och ta fram forslag for cykel-
forvaring.

Motion 5 - Sommarjobb med handledare (Liselotte Eklof)

Sammanfattning av motion

Forslag om att foreningen fran och med sommaren 2025 ska erbjuda sommarjobb till ungdomar
som bor i féreningen sat om att féreningen ska erbjuda boende 1 féreningen att vara handledare
at dessa.

Styrelsens yttrande och férslag till beslut

Styrelsen ar positivt instilld till att ungdomar som ér bosatta i foreningen kan beredas sommar-
jobb. Ett sadant erbjudande kriver emellertid att limpliga arbetsuppgifter finns, att en passande
handledare finns tillganglig och dr nirvarande under hela tiden ungdomarna arbetar samt att for-
malia och administration relaterad till uppligget kan hanteras.

Innan beslut kan fattas om att sommarjobb ska erbjudas maste styrelsen dérfor, infor varje en-
skild sisong, sikerstilla bland annat tillgingen till limplig handledare och mojligheterna att han-
tera olika praktiska, juridiska och ekonomiska aspekter. Detta, liksom beslut om erbjudande och
tillsdttning, bér kunna hanteras inom ramen for styrelsens forvaltningsansvar.

Styrelsen yrkar dirfor att stimman beslutar

- att avsla motionen vad avser beslut om att féreningen ska erbjuda sommar och handledar-
jobb, och

- att ge styrelsen i uppdrag att inf6r kommande sommarsisonger utvirdera behov och méj-
lighet att erbjuda sommar- och handledarjobb.




Motion 6 - Timersattning for enklare uppdrag i foreningen (Liselotte EKklof)

Sammanfattning av motion
Forslag om att boende ska kunna utféra enklare atgirder/uppdrag mot timersattning.

Styrelsens yttrande och férslag till beslut

I en bostadsrittsforening ar det dr upp till medlemmarna att gemensamt se till att féreningen dr
vilskott och trevlig att bo 1. Styrelsen staller sig dirfor positiv till forslaget om att medlemmar ges
mojlighet att mot ersittning bidra till underhall, trivsel och ordning i féreningen. Det finns exem-
pel pa att man i andra féreningar har en ”’féreningsvird” som innehar en kombination av admi-
nistrativa och praktiska uppgifter och dven fungerar som kontaktperson mellan styrelsen och
medlemmarna. Det férekommer ocksa att den typen av uppgifter fordelats ut pa flera ”gardsvir-
dar” eller ”hustomtar”.

Innan ett sadant system kan inféras maste daremot savil de praktiska som juridiska och ekono-
miska forutsittningarna utredas narmare. Styrelsen foreslar darfor att en arbetsgrupp bildas besta-
ende av en eller tva medlemmar samt en styrelseledamot for att utreda relaterade avtals- och for-
siakringsfragor och utvirdera olika alternativ. Arbetsgruppen ska direfter presentera ett konkret
forslag, inklusive t.ex. arbets- och befogenhetsbeskrivning, titel/benimning, omfattning och bud-
get, for styrelsen under forsta kvartalet 2025. Efterfoljande beslut i fraigan bor dérefter kunna fatt-
tas genom forvaltningsbeslut av styrelsen.

Styrelsen yrkar ddrfor att stimman beslutar

- att bifalla motionen om att medlemmar ska kunna erbjudas timersattning for enklare arbets-
uppgifter, och

- att en arbetsgrupp ska bildas for att ta fram nédvindiga beslutsunderlag f6r genomfé-
rande.

Motion 7 - Fler platser for motorcyklar och mopeder (Helen Quiding)

Sammanfattning av motion

Forslag om att en inventering gors av mopedforraden for att avsluta avtal dir forraden inte an-
vinds samt om att skapa fler platser f6r att parkera och lasa motorcyklar och mopeder och att yt-
terligare atta stalbagar sitts upp.

Styrelsens yttrande och férslag till beslut

Samtliga nuvarande férradsinnehavare tecknade nya hyresavtal med féreningen for sina f6rrad i
april 2024, i samband med 6vergangen till digital kéhantering. Hur eller i vilken omfattning forra-
den ska anvindas ir inte reglerat i dessa. I lagens mening (12 kap. jordabalken, dven kallad hyres-
lagen) sa hyr den som har avtal om f6rrad, en lokal. Enligt hyreslagen behover en hyresvird inte
nagon anledning att siga upp ett lokalhyresavtal.

Aven om det séledes rent juridisk finns méjlighet for féreningen att siga upp gillande avtal fére-
faller det olampligt att styrelsen ska att fatta sidana beslut baserat pa en bedémning av de en-
skilda medlemmarnas anvindningsgrad. Sirskilt mot bakgrund av att ber6rda medlemmar bara
for ndgra manader sedan, genom att teckna nya avtal, aktivt tagit stillning till att de fortsatt beho-
ver forraden. Styrelsen avstyrker darfor forslaget om inventering och uppsigning,.

Styrelsen avstyrker ocksa att stimmobeslut fattas om ett visst angivet antal lasbagar. Styrelsen f6-
reslar i stillet att en arbetsgrupp bestiende av tva till fyra medlemmar, bildas for att dels géra en




behovsanalys, dels utreda praktiska, ekonomiska och juridiska méjligheter f6r att anordna savil
fler platser med lasbagar som ytterligare uthyrningsbara férvaringsmoijligheter £6r mopeder och
motorcyklar (jfr. dven styrelsens yttrande 6ver motion 1). Arbetsgruppens forslag, inklusive un-
derlag och budget, ska presenteras for styrelsen under forsta kvartalet 2025. Beslut i fragan bor
darefter kunna fattas genom forvaltningsbeslut av styrelsen.

Styrelsen yrkar darfor att stimman beslutar

- att avsla motionen, och

- att en arbetsgrupp utanfér styrelsen ska bildas for att ta fram forslag avseende ytterligare
platser for parkering och férvaring av mopeder och motorcyklar.

Motion 8 - Anvandning av portforrad (Helen Quiding)

Sammanfattning av motion
Forslag om att bestimma hur barnvagnsforraden och forraden utanfor portarna ska anvindas.

Styrelsens yttrande och férslag till beslut

Styrelsen instimmer i den problembild som motioniren beskriver. Motionen innehaller dock inte
négra alternativ eller forslag som medlemmarna kan résta f6r eller emot. Styrelsen féreslar darfor
att en arbetsgrupp, utanfor styrelsen bestiende av tva till fyra medlemmar, bildas for att ta fram
konkreta forslag pa hur respektive utrymme ska anvindas samt vilka trivselregler som ska gilla
for dessa. Forslaget bor i mojligaste mén dven samordnas med utfall/forslag frin eventuella andra
arbetsgrupper med nirliggande uppdrag (se styrelsens yttrande 6ver motion 1, 4 och 7). Arbets-
gruppens forslag ska presenteras for styrelsen senast i mars 2025. Beslut bor darefter kunna fattas
genom forvaltningsbeslut av styrelsen.

Styrelsen yrkar darfor att stimman beslutar

- att avsla motionen, och

- att en arbetsgrupp utanfor styrelsen ska bildas for att ta fram beslutsunderlag avseende
anvindningen av de gemensamma portnira forraden.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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