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Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for séljare.

Biskopsbogatan 47, Méindal

Denna besiktning har genomforts pad uppdrag av séljaren enligt de forutsattningar som framgar av "Villkor
Overldtelsebesiktning”. Om du som kdpare dnskar Sverta den juridiska ratten till besiktningsutlatandet och samtidigt
uppfylla en del av din undersokningsplikt, ar du valkommen att kontakta Inspect Group for genomférande av en
kopargenomgang. En kdpargenomgang ger samma ansvarsforhallanden och har samma villkor som en fristdende

overlatelsebesiktning for kopare.
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Objekt
Objektsadress: Biskopsbogatan 47
431 41 Mdlindal
Fastighetsbeteckning: Nobel 5
Besiktning: EXTRA
Uppdragsnummer: 14882
Besiktningstekniker: Mikael Martensson
Besiktningsdag: 2025-03-04
Ovriga narvarande: Delagare i DB
Fastighetsmaklare
Vaderlek: Mulet 6 °C
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar/ Ombyggnadsar: 1950

Grundkonstruktion:

Byggnadstyp:

Stomme material:

Varmesystem:

Ventilation:

Fonster:

Fasad:

Hangrannor och stupror:

Takkonstruktion:

Terrangforhallande:

Ovrigt:

SAENRO

Kallare / Betongplatta pd mark med klinkers, malade/védvda betongytor,
kakel samt pabyggda golv och vaggar lokalt

2-plans mellanliggande radhus med kallare samt inredd vind

Tra / Betong

Luft/vattenvarmepump via vattenburna radiatorer

Elektrisk golvvarme
Sjalvdragsventilation

2 & 3-glas isolerrutor

Kopplade 2-glasfonster
Trafasad
Plat

Sadeltak med tegelpannor pa ett underlag av lakt, underlagspapp och
raspont. Pa takkupan ligger det bandtéckt plat

Tradgardstomt

Fristdende byggnader ingdr e] i uppdraget
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Handlingar och information

Handlingar och information har Iamnats av deldgare i DB.

Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i lamnade handlingar och information.

Uppgifter om utférda Nuvarande &gare har haft huset i sin dgo sedan det byggdes

renoveringar: . .. . - . . .
Da detta ar ett dodsbo ar det delvis oklart med artal och dylikt

Skorsten renoverades 1989

2018 - 7st fonster byttes ut i bostadsutrymmen

Dusch/wc pé entréplan samt pa dvre plan renoverades for ca 5 ar

sedan
Information fran séljare
och upplysningar om fel i - Har det forekommit ndgon vattenskada i huset?
fastigheten: Neyj.

- Har det varit stopp i avloppen?
Neyj.

- Har det utforts stambyte?
Avlopp ar enligt uppgifter bytta lokalt samt relinade ca 2022.

- Ar huset omdranerat?
Delvis.

- Arelledningar utbytta i huset?
Uppgift saknas.

- Artaket omlagt?
Ja, 1989.

- Arradonmétning utford?
Det skall enligt uppgifter finnas en sadan rapport fran 2021, samt sa
utférdes en radonindikering vid besiktningstillfallet, se bilaga 3.

- Kan man halla varmen i hela huset vintertid?
Ja.

- Har ni ként ndgon konstig lukt i huset under tiden ni bott har?
Nej.

- Kanner ni till om det finns nagra sprickor eller sattningar i huset?
Uppgift saknas.

- Finns vatrumsdokumentation/kvitton/materialspecifikation?
Uppgift saknas.

-y - -~
TS N H._ :' =

'Wfﬁiﬂff h E Tll % ““IWIW wfu%

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgorup.se 5




nspecT

u p

Okulér besiktning — férklaringar

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och atkomliga ytor i utrymmen som kan nas
genom inspektionsluckor, dorrar och liknande. Ytor som inte ar atkomliga, eller pa
annat sétt inte ar besiktningsbara ingar i kdparens undersokningsplikt. For dessa
har besiktningsteknikern inget ansvar.

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen - samt
ovrig information:

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pé plats hur kontrollen kan utforas pa ett sakert satt.

De allra flesta hus har négon form av fel eller brist som kan utgora en risk for skada.
Ibland har felet eller bristen kanske redan orsakat en skada. Det mest
forekommande problemet ar olika typer av fuktrelaterade skador. Utrymmen sdsom
vind, krypgrund eller konstruktioner pa betongplatta utsétts for olika fuktbelastning,
beroende pa till exempel temperaturer och hur de nyttjas.

Det &r normalt att forvanta sig att en aldre fuktisolering eller dréneringsledning har
en nedsatt funktion.

Muntliga uppgifter: Andamalet med detta besiktningsutldtande ar att klargdra samtliga férhallanden vid
besiktningstillfallet, séval det som besiktningsteknikern okulért kan upptacka pa
plats, som de eventuellt muntliga uppgifterna som lamnats till besiktningsteknikern
och som ar av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller &r felaktig maste
uppdragsgivaren begéra eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar. For
redigering som inte begars inom angiven tid har besiktningsteknikern inget ansvar.

Inget att notera - Betyder att det inte upptéckts ndgot vid besiktningstillféllet som avviker fran vad som kan anses
vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt &ldersslitage.

Noteringar - Betyder att det finns en avvikelse exempelvis frén en branschstandard, som kan leda till personskada,
fukt, mogel, réta och/eller elak lukt, men som nodvandigtvis inte behdver gora det.

Redovisade risker — Betyder att det finns en brist som kan leda till foljidskada om den inte dtgérdas.
Samtliga redovisade risker noterade i protokollet, samt nar den tekniska livsldngden passerat sin aldersgrans, kan
ge upphov till fukt, mogel, réta och elak lukt.

Fortsatt teknisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller formodad skada finns, och att orsaken
och omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ockséa eventuella rekommmendationer.
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Noteringar
HUVUDBYGGNAD
Utvandigt
Kallarnedgdng med blottlagd brunn.
Markforhallanden: Vid eventuella stopp i kéllarnedgéngens brunn eller vid kraftiga skyfall finns risk for

att vatten kan rinna in i kallaren. Hall rent fran I6v och dylikt

Entrétrappans undersida har rostangripen armering samt sé har sockeln ett

underhallsbehov lokalt.
Sockel och utvéandiga . ) ‘ o ) S
trappor: Nar armering rostar utvidgas den kraftigt vilket har orsakat slapp och sprickbildning i

trappans undersida. Kontakt med fackman rekommenderas for bedomning om
lamplig atgard. Trappan skall enligt uppgifter dtgardas inom rimlig framtid

Fasadpanelen &r lokalt i behov av mélning/ underhall.
Lokala rotskador forekommer pé balkongracke.

Fasad: Det rekommenderas att underhall utfors samt att skadad panel pa ex balkonger byts
ut i samband med detta.

Vidare avslutas fasadpanel nara platar pa ex balkong, vilket bl.a forsvarar framtida
underhall samt okar risk for fuktuppsug i andtra.

Fonster och dorrar ar lokalt i behov av malning/underhall
. L Vissa isolerglaskassetter ar &ldre &n 30 ar.
Fonster och dorrar:
Da dessa kassetter ar dldre finns en risk att tatningarna mellan glasen blir otata, vilket
i sin tur kan leda till att kondens/ missfargningar uppstar i kassetterna.

Hangrannor/stupror: Se Tak

Balkongernas underliggande tak ar ej besiktningsbara

Balkong: Dessa tak har ej kunnat besiktigas dé& det ligger tralldack ver dessa bekladnader.
Dessa tak utgor yttertak for delar av underliggande bostad. Se Fasad for mer info

Tilltrade till nockvind saknas dé vind &r inredd

Vind: Fuktmarkeringar noterades lokalt pa underlagstaket pé sidovindar - dessa visade vid
besiktningstillfallet inga forhojda fuktindikationer, dock rekommenderas det att dessa
flackar héalls under uppsikt for att sdkerstélla att dessa inte sprider sig

Yttertaket ar &ldre, takpannor har glidit ner frén sin ténkta plats lokalt, otdtheter
noterades lokalt, skorstenen uppvisar frysskador och platar uppvisar fargslapp och
rost lokalt

Tak: Platdetaljer och underlagspapp har enligt var bedémning en begransad livslangd.
Eftersom husets taktackning ar ndgot aldre samt uppvisar otatheter lokalt kan det ha
ett minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till fuktrelaterade
skador pa tréldkt och vidare ner i underliggande konstruktioner. Det rekommenderas
att en taklaggare kontaktas for bedémning (galler dven balkonger)
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Skador som férekommer pa ytskikt och inredning pa grund av naturligt aldrande eller vanligt slitage noteras inte
sarskilt i utldtandet. Huset var delvis moblerat vid besiktningstillfallet.

Entréplan:
Entréhall
Sovrum 1
Vardagsrum
Allrum / Veranda

Dusch / Wc

Kok

Ovre plan:

Hall / Trapphus
Sovrum 2
Hall / Passage
Matplats

Vardagsrum

Dusch / Wc

Kok

Al

Inget att notera
Inget att notera
Inget att notera
Inget att notera

Utanfor dusch ar golvlutning ndgot bristfallig — inget dvrigt att notera

Fuktskydd finns ej monterat i diskbanksskapets botten samt under kyl/frys

Montage av fuktskydd rekommenderas for att underlatta upptackt av eventuella
smyglackage

Inget att notera
Inget att notera
Inget att notera
Inget att notera

Inget att notera

Rorgenomforingar noterades under kommod
Risk for fuktrelaterade skador foreligger

Vidare ar troskel I6s — atgard rekommenderas

Fuktskydd finns ej monterat i diskbanksskapets botten

Montage av fuktskydd rekommenderas for att underlatta upptackt av eventuella
smyglackage
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Inredd vind:
Hall Rinnméarken noterades i takfonstrets smyg — fuktindikering utan anméarkning.
a
Se Tak for mer info.
Allrum Inget att notera
Fuktskydd finns ej monterat i diskbanksskdpets botten samt under kyl/frys
Pentry Montage av fuktskydd rekommenderas for att underlatta upptackt av eventuella
smyglackage
W Utrymmet ar fukttekniskt &ldre.
o
Vid framtida renovering bor gallande branschregler for utrymmet beaktas
Kallarplan:
Hal Spricka noterades ovan kallardorr — dtgard rekommenderas
a
Inget dvrigt att notera
Kallarforrad Inget Ovrigt att notera
Gillestuga Inget ovrigt att notera
Groventré Inget Ovrigt att notera

Dusch / Wc / Tvattstuga | Vatutrymmet har &ldre yt-/tatskikt - risk for fuktrelaterade skador foreligger

Gjutjarnsbrunnen bor bytas ut vid en framtida renovering da risk finns att den rostar

Pannrum / Verkstad sonder med avvikande lukter som foljd

Kontroll av konstruktion:

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten i den omgivande
luften &ar dver 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot pd 17 %.

Fuktkvoten uppmattes till understigande 18,2 % i pabyggda golv & vaggar i Gillestuga

Det rekommenderas att alla organiska material pa detta vaningsplan som har
Allmant kontakt med betongplattan/kallarvaggarna rivs ut och ersatts med en fuktsaker
konstruktion for att i forhindra fuktrelaterade brister

Eftersom kallarens utvandiga fuktskydd (dagvattensystem, draneringssystem samt
fuktskydd utvandigt kallaryttervaggarna) ar aldre &n 30 ér, vilket betraktas som dessa
delars genomsnittliga tekniska livslangd, s& kan systemet ha nedsatt funktion. Detta
Okar risken for invandiga fuktskador i kallaren.

Klinker sitter lokalt bristfalligt mot underlag (halrumsljud)
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Hela huset:
D& huset enligt uppgifter statt obebott sedan forra sommaren, har fuktindikering ej
kunnat utforas enligt vara bedémningsgrunder
Golv lutar allméant i bostaden
Detta &r att forvanta med hansyn tagit till husets alder och omréde
Allmant

Komplettering av ett mindre antal friskluftsventiler rekommenderas (ej kok och
vatrum) samt franluftsventilation i vdtrum & wc ar rekommenderat for att forhindra
att ett dverskott av varmluft trénger upp péa vindsutrymmet, vilket kan leda till
kondensutveckling vintertid.

Observera att ndgon besiktning av bostadens ventilationssystem inte har ingatt i
uppdraget
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Bilaga 1 — Okulér elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsdkerheten?

Alla bostader har en elanlaggning, som i sin tur har en innehavare. Det ar innehavaren som ansvarar for att
elanlaggningen ar saker. Ansvaret innebar bland annat att regelbundet kontrollera anléaggningen och halla koll pa
vilka lagar och regler som géller. Innehavaren ar skyldig att se till att anldggningen ar sa utford och halls i ett saddant
skick att den ger nédvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utova tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade
fortlopande och periodiskt. Med “Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal,
kontrakt, servitut eller kop disponerar over en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmant kdnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer &n en
huskopare/dgare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet utfors
inte.

Nar uppgifter inhdmtas angdende elsystemet i fastigheten vilka frangér normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behdrighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningstekniker har inte el-behdrighet. Besiktningsteknikern ansvarar inte for
riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om elanlaggningen

Anlaggningens alder: Blandad alder pa elcentraler

Slutsats och Det rekommmenderas att behdrig elektriker kontaktas for kontroll och atgard.
rekommendationer:
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Bilaga 2 — Okulér kontroll av vatten & avlopp

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pé fel. Besiktningsforrattaren har i
allmanhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och avlopp, an en normalt bevandrad huskopare/agare, i
detta fall redovisas darfor bedomningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allmanhet fackman med sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utldtande for tillaggsuppdraget okulér kontroll av vatten och avlopp &r att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsteknikern garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstélla detta krdvs en utredning av en
behorig fackman. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och avlopp

Anlaggningens alder: Blandad alder

Vattenforsorjning: Kommunalt vatten

Typ av avlopp: Kommunalt aviopp

Ovriga upplysningar: Luft/vattenvarmepumpen installerades 2018

lakttagelser: Allmant aldre VA (2022 relinades avlopp enligt uppgifter) och aldre
gjutjarnsinstallationer noterades

Slutsats och Vid framtida renoveringar rekommmenderas att behdrig VVS-entreprendr kontaktas for

rekommendationer: uppdateringar av VA enligt nu gallande branschnorm
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Bilaga 3 — Radonindikation

Radonhalt

Matpunkt Bg/m3 Gransvarde Bgq/m3 Slutsats
(medelvarde)
Entréplan <35 1,5h 200 Ingen atgard
nodvandig
Kallarplan <35 1,5h 200 Ingen atgard
nodvandig

Beskrivning av risk

Radon ar en lukt och farglos adelgas som vid for stor exponering kan orsaka lungcancer. Radongashalten kan
variera beroende pé arstid, boendevanor och radonkalla. Géallande riktvarde for radonhalt | bostad &ar 200 Bg/ma3.
Man kan fa olika &rsmedelvarden beroende pa vilken tid du gor méatningen samt att bostaden vadrades/stadades
vid besiktningstillféllet, darav sa finns det en felmarginal p& ca 30%.

PN -
T e e

35| ROV =P @

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20250 E-post info@inspectgorup.se

mme
@oa
soa
asa



© INsPecT

u p

Bilaga 4 — Areamdtning

Samlad information

Forutsattningar: Ritningar saknades vid besiktningstillfallet
Uppmatning: Matt ar tagna péa plats med en Leica Disto A5.
Utforande: Fastigheten har matts upp enligt SVENSK STANDARD SS 21054:2009 avseende bo

och biutrymmen. Areor anges i m2.

Resultat: Huset har en total boarea pé: 171 m? +/- 3%.

Varav:

Entréplan har en boyta pad 76 m2.
Ovre plan har en boyta p4 69 m?2.
Inredd vind har en boyta pa 26 m2.

Huset har en total biarea (kallare) pd 73 m2
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Ovrigt

Malet vid varje besiktning ar att fa fram s& mycket information om huset som det bara &rmgjligt,sa att alla
inblandade parterfarettbra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt &tergiven, enligt bestéllarens
uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom fem arbetsdagar meddela besiktningsteknikern vad
som enligt bestallarens uppfattning skall dndras i utldtandet. Om sddant meddelande inte ldmnats inom
ovan angiven tid kan inte besiktningsteknikern goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa sd satt
kunnat rattas.

Besiktningsteknikern ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdrag ar avslutat i och med att
besiktningsteknikern dversant utldtandet till bestallaren.

Som Saljare/Kopare ar det viktigt att ta delav hela protokollet,samt att sdkerstélla att man forstar innebérden av det
som star dar. Har man som kdpare inte narvarat vid besiktningstillféllet rekommenderar viatt en képargenomgang
gors,antingen via telefon eller pd plats. Vid en kdpargenomgéang galler samma villkor och ansvar som vid en
separat koparbesiktning. Om ingen kopargenomgang gors har besiktningsteknikern inget juridiskt ansvar mot dig
som kopare. En kdpargenomgang bokar nigenom att ringa eller maila in till var vaxel.

Om du som séljare avser att teckna en dolda fel-férsdkring med den héar besiktningen som underlag ar det
av yttersta vikt att forsdkringspremien &r inbetald pd tillirddesdagen. Om premien inte &r inbetald
kommer forsakringen att bli verkningslds och ni stér sdledes utan forsakringsskydd.

Om ni inte har bestallt en dolda fel-forsakring men 6nskar att gora detta hjalper vi er garna.
| sa fall &r nivarmt valkomna att kontakta oss sa beréattar vimer.

Vanligahalsningar

INSPECT GROUP

. o
Woforal Wiiteanaaon
Mikael Martensson
Besiktningstekniker
Vx| 010-18 20 250

mikael.martensson@inspectgroup.se
www.inspectgroup.se
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Villkor fér Overlatelsebesiktning.

Forklaring

Uppdragsgivare

Saljaren eller kdparen av fastigheten.

Fastighet Den del av fastigheten som omfattas av 6verlatelsebesiktning.

Fel i fastighet

Besiktningstekniker

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM
GALLER JUST DITT UPPDRAG:
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for kopare

Syftet med en overlételsebesiktning for kdpare ar
att infor en Gverlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
byggnadsteknisk okular besiktning som utfors av
en sakkunnig besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktnings-utlatande.
Besiktningen ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor

en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar
att infor en dverlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
okular besiktning som utfors av en sakkunnig
Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktningsutlatande
och anvands som underlag for
forséljiningen/overlatelsen. Besiktningsutlatandet
kan aven ligga till grund for eventuell dolda fel-
forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-givaren
besiktningsvillkoren dar dverlatelse-besiktningens
omfattning framgar.
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En avvikelse fran vad en kdpare har kunnat forutsatta vid kdpet, om kopet
genomfordes vid tiden for overlatelsebesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora dverlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ar skyldig att lasa igenom och
tillgodogora sig informationen
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.

Uppdragsgivaren anses ha godkant
informationen i uppdragsbekréaftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och ovriga upplysningar
om Fastigheten, som ar vasentliga for
besiktningen, sa noteras dessa i
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingar inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

Okulér besiktning
Besiktningen ar okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkoren.

Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i férekommande fall vidbyggd
del av huvudbyggnaden sasom forrad, carport eller
garage samt den mark som anses ha
byggnadsteknisk betydelse. Andra eventuella
byggnader pé fastigheten ingar enbart om detta
framgar av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nas genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran mark,
altan eller balkong. Yttertaket kontrolleras fran
mark, stege, taklucka eller installerade
takbryggor. Stege ska tillhandahallas av
Uppdragsgivaren eller &gare.

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post mfo@lnspectgorup se



Undanflyttning av vitvaror samt l0s6re sasom till
exempel mobler, sdngar och mattor ingar inte i
besiktningsuppdraget. Det ingdr inte heller att
flytta pa badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.

For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden &r utrustad med landgéngar.

Krypbara utrymmen besiktigas under
forutséattning att arbetet kan utforas pa ett sakert
satt. Den bedomningen gor Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som omfattas
av Overlatelsebesiktningen men som av nagon
anledning inte har besiktigats skall detta noteras
i besiktningsutlatandet.

Det kan exempelvis vara snobelagt tak eller
belamrade utrymmen. En yta eller ett utrymme
som inte har besiktigats ingar andé i koparens
under-sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sé ingar inte kontroll eller ansvar for
installationer sdsom varme, vatten, el, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, altan,
pool, solpaneler, eldstader eller rokgangar i
besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingar inte kontroll eller
ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
forekommer pa Fastigheten, inklusive eventuella
invasiva arter eller andra vaxtarter.

| besiktningsuppdraget ingar inte
energideklaration, miljdinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid
tiden for besiktningen.

| Gverlatelsebesiktningen ingdr inte att lamna
nagra kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar besiktnings-
utldtandet har skickats till Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och notering
om estetiska forhallanden redovisas normalt
inte. Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens skick, alder, konstruktion, normalt
skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man bor
rakna med att en aldre byggnad normalt har fler
fel an en nyare byggnad samt inte alltid uppfyller
moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutlatandet kan normalt inte bedomas
som dolda fel i Fastigheten eller géras gallande
mot séljaren.
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Overlamnandet av besiktningsutlatandet till ev.
kopare innebar inte heller att saljaren utfaster eller
garanterar att Fastigheten har det skick som
framgar av besiktningsutlatandet.

Besiktningsutldtandet ersatter inte kbparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutldtandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen, vilket kan
innebéra att forhallandena kan vara annorlunda &n
vid tiden for overlatelsen av Fastigheten.

| uppdraget ingar inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella atgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutldtandet kan dven innehélla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besiktningsteknikern att det finns pataglig
risk for att Fastigheten har vasentliga fel redovisas
detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till Fastighetens
egenskaper, noteringar som har gjorts vid den
okulara besiktningen, Uppdragsgivarens
information och handlingar samt skick hos
likvardiga fastigheter och forhallandena vid
overlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas av
besiktningsteknikern da ett forhallande inte kunnat
faststallas vid den okulara besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om tilldggsuppdrag
med Besiktningsteknikern i samband med
overlatelsebesiktningen. Vid eventuella ingrepp i
Fastigheten kravs godkdnnande fran
fastighetsagaren.

Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tillaggsuppdrag ska anges i
overlatelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller
i en separat uppdragsbekraftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
overlatelsebesiktningen géller villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tillaggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat utladtande.
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Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekréftelsen ingar
okular kontroll av el- och va-installationer i
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kénda aldersmassiga avskrivningar
pa el- samt vatten- och avloppsinstallationer.

| uppdraget ingar inte nagra
matningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersokningar sasom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedomer att ndgot
frangér normal funktion ldamnas
rekommendation om vidare utredning med
behorig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behdrighet i ovan
namnda installationer.

Kontrollen innebar inte att Besiktningsteknikern
garanterar installationens funktion eller att den
inte ar i behov av dversikt, reparation eller
underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utfors utan ingrepp vilket
innebdr att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under t&tskikt.
Fuktindikering ar inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktméatning

Fuktmatning kan bestéllas som tillaggsuppdrag i
syfte att upptacka fuktrelaterade skador.
Kontrollen kan innebéra att Besiktningsteknikern
behdver gora ingrepp i Fastigheten. Om majligt
utfors ingreppen i Fastigheten dér de inte syns
eller kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pé plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstéllande efter
ingrepp eller for eventuella foljdskador.

Kontrollen utfors i riskkonstruktioner, till exempel
vind, grundlaggning, kallare och uppreglade eller
flytande golvkonstruktioner eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet (RF)
och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen &r stickprovsmassig, vilket innebar att
det kan finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen
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an dar méatningen gors. Darmed kan matningen
inte garantera en riskfri konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utfors med matinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss tid.

Resultatet ar en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets riktighet.
Radonindikeringen ger inget arsmedelvérde, vid
forhojda varden rekommenderas en
l&ngtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild Gver
kritiska atgarder i Fastigheten. Kostnaden for
atgarderna ar uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgérderna forutsatter vidare
att behorig entreprenor anlitas och kostnaderna
kan variera beroende pa materialval samt val av
entreprendr.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk karaktar
utan endast utifran besiktnings-utladtandets
noterade risker/brister.

Areamatning

Areamatning kan bestallas som tillaggsuppdrag i
syfte att klarlagga bostadens area. Méatningen
utfors med lasermatare och anges i m2

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppméatningen. | areamatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan férekomma
utan ansvar for Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsldshet eller forsummelse vid
utforandet av overlételsebesiktningen ar
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den skada
som Besiktningsteknikern dsamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utféra
undersokningar i Overlatelsebesiktningen som kan
innebéra personlig fara.

Det ar besiktnings-teknikern som avgor i varje
enskilt fall om undersokningen kan utforas pa ett
sakert satt.



Besiktningsteknikerns ansvar ar dock begransat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsteknikerns skadesténdsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prishasbelopp enligt lagen allmén forsakring
vid den tidpunkt d& avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktningsutldtandet.

¢) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp &r
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till overlatelsebesiktningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pé att det i besiktningsutlatandet
saknas ndgon uppgift eller pdpekande som
Besiktningsteknikern lamnat muntligen ersatts
endast om Uppdragsgivaren omgaende efter
mottagandet av besiktningsutlatandet begart
revidering av besiktningsutlatandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar fran
det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar
Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behdva for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och utrymmen
inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutldtandet har blivit levererat &ar
det Uppdragsgivaren ansvar att Iasa igenom och
kontrollera uppgifterna i besiktningsutlatandet. Alla
typer av synpunkter ska meddelas inom 5
arbetsdagar. For synpunkter som inte meddelats
inom angiven tid har Besiktningsteknikern inget
ansvar.

For eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.
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Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsteknikern har dganderatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
nyttja utldtandet enligt avtalat andamal.
Uppdragsgivaren far inte Gverlata nyttjanderatten
till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkannande.

Sker Overlatelse utan godkénnande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehallet i
besiktningsutlatandet, likasd om Uppdragsgivaren
anvander besiktningsutldtandet for annat an
avtalat andamal.

Om Uppdragsgivaren &r en séljare sa galler inte
ansvaret per automatik for koparen. For att ansvar
skall galla mellan képaren och
Besiktningsteknikern kravs sarskilt avtal. Observera
att ett saddant avtal endast & mojligt att utfora
inom 12 manader fran avslutat uppdrag.

Avbestallining eller ombokning

Eventuell avbestéllning eller ombokning ska ske via
telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information lamnas under ordinarie Gppettider och
som senast 24 timmar innan uppdragets starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom 24
timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation gallande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas till
Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehalla en tydlig redogorelse
for felet/bristen samt innehalla ett ekonomiskt
ansprak. Besiktningsteknikern haringetansvar for
fel som reklamerats/framstéllts senare &n tva (2)
ar efter att besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och hdvning

Betalning for uppdraget ska erlaggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekréaftelsen. Om betalning
uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern krava att Uppdragsgivaren
betalar eller om drojsmalet bedéms som ett
vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Kontaktuppgifter Besiktningstekniker
Inspect Group Sweden AB,
010-18 20 250
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