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§28 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

1.) Stdmmans Sppnande

2.) Godkinnande av dagordningen

3.) Val av stimmoordf6rande

4.) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
5.) Val av tva justeringsmén tillika rostréknare

6.) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7.) Faststéllande av rostlangd

8.) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9.) Féredragning av revisorernas beréttelse

10.) Beslut om faststiillande av resultat- och balansridkning
11.) Beslut om resultatdisposition

12.) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14.) Val av styrelseledamdoter och suppleanter

15.) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16.) Val av valberedning

17.) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18.) Avslutande av stimman
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Styrelsen for BRF Nya Valleberga far

Forvaltningsberittelse ‘i

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 50 414 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-12-13. Nuvarande stadgar registrerades 1999-12-27.
Foéreningen har sitt séte i Bjuvs kommun.
Arets resultat ir bittre dn foregdende ar. Forandringen beror framst pa lagre kostnader for underhall.

Féreningens likviditet har under dret foriandrats fran 606% till 24%.

Kommande verksamhetsar har fdreningen 1 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 606% till 520%.

I resultatet ingar avskrivningar med 93 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 284 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Valleberga 1:71, 3:36 och 3:302 i Bjuvs kommun. P& fastigheterna finns 4 byggnader
med 8 ligenheter uppférda. Byggnaderna ér uppforda 1992, Fastigheternas adress ir Eriksgatan 5 och 7, Armégatan 12
samt Petersgatan 2 i Ekeby.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemf&rsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Total bostadsarea 936 m?
Arets taxeringsvirde 5 152 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 5 152 000 kr

Riksbyggens kontor i Klippan har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 113 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kim Sorensen Ordférande 2021
Fredrik Lindstrom Vice ordforande 2022
Annelise Sahl Sekreterare 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Dennis Radu Suppleant 2021
Malin Sérensen Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning Utsedd av
Malin Sérensen Stdmman

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 11 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 9 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2013-10-01 da den hdjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten f5r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 891 kr/m*/4r.
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Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 874 874 874 874 874
Resultat efter finansiella poster 190 -70 57 248 183
Arets resultat 190 -70 57 248 183
Resultat exklusive avskrivningar 283 23 151 341 276
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -51 =311 -179 204 139
Avsittning till underhallsfond ki/m? 358 358 353 146 146
Balansomslutning 7222 7039 7267 7253 7 108
Soliditet % 17 14 15 14 11
Likviditet % exklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsér 520 606 506 570 437
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 24 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 891 891 891 891 891
Driftkostnader, kr/m? 356 664 550 332 412
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 356 297 265 252 251
Underhéllsfond, kr/m? 919 561 570 503 436
Lén, kr/m? 6237 6 335 6459 6 533 6631
700
€00
s00
400
00
200

2016 2017 2018 2019 2020

=8~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhélisfond

Ianspréktagande av
underhéllstond

Arets resultat

936

525411

334 795

0

552219
-70 308
-334 795

0

-70 308
70 308

190 294

Vid drets stut

936

860 206

147 116

190 294

Resultatdisposition

Till drsstammans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr

481910
190 294
-334 795

337 409

337 409

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 874 056 874 056
Ovriga rorelseintikter Not 3 4960 910
Summa rorelseintikter 879 016 874 966
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -332 994 -621 257
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 427 =76 025
Personalkostnader Not 6 -13 976 -12 110
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -93 330 -93 330
Summa rorelsekostnader -534 727 -802 721
Rorelseresultat 344 289 72 244
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2084 11558
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -156 080 -154 111
Summa finansiella poster -153 996 -142 553
Resultat efter finansiella poster 190 294 =70 308
Avets resultat 190 294 -70 308
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 5771937 5 865 266
Summa materiella anliggningstillgdngar 5771937 5 865 266
Summa anliggningstillgangar 5771937 5865266
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 544 664
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 13 603 11 893
Summa kortfristiga fordringar 14 147 12 557
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1436 299 1161539
Summa kassa och bank 1436299 1161539
Summa omsittningstillgangar 1 450 446 1174 096
Summa tillgangar 7222 383 7039 363
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 936 936

Fond for yttre underhall 860 206 525 411

Summa bundet eget kapital 861 142 526 347

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 147 115 552219

Arets resultat 190 294 -70 308

Summa fritt eget kapital 337 409 481910

Summa eget kapital 1 198 551 1008 257
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5745045 5 837 445

Summa langfristiga skulder 5745 045 5837 445

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1an) Not 12 92 400 92 400

Leverantorsskulder 96 783 3040

Skatteskulder 1892 1318

Ovriga skulder 330 330

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 87382 96 572

Summa kortfristiga skulder 6023 832 193 660

Summa eget kapital och skulder 7222 383 7039 363
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Noter

Not 1 Alilmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade i jamforelse med foregéende ér
forutom den delen av foreningens langfristiga skuld som &r fsremal for omfsrhandling inom 12 ménader frén
rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte raknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Tillkommande utgifter Linjar 10-30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 833952 833 952
Hyror, garage 40 104 40 104
Summa nettoomsittning 874 056 874 056
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 4 960 910
Summa &vriga rorelseintikter 4 960 910
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -343 125
Reparationer -113 338 -62 045
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -33 396 -32 196
Forsgkringspremier -11 893 -11 605
Vatten =77 484 =71 423
Fastighetsel -96 883 -100 863
Summa driftskostnader -332 994 -621 257
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -68 906 -65 555
Arvode, yrkesrevisorer -7 875 -7 125
Ovriga forvaltningskostnader -2 195 0
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 678 -920
Kontorsmateriel -1 598 0
Befarade forluster hyror/avgifter 375 0
Bankkostnader -1 550 -1725
Ovriga externa kostnader -7 000 =700
Summa Ovriga externa kostnader -94 427 -76 025
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -10 400 -8 500
Sammantriadesarvoden -1 000 -1 600
Sociala kostnader -2576 -2010
Summa personalkostnader ~13 976 ~12 110
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader =75 248 -75 248
Avskrivningar tillkommande utgifter -18 081 -18 081
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -93 330 -93 330
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -156 018 - -150 226
Réntekostnader till kreditinstitut -62 -2 333
Ovriga finansiella kostnader 0 -1 552
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter -156 080 ~154 111
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5649 883 5649 883
Mark 950 117 950 117
Tillkommande utgifter 353 315 353315
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 953 315 6 953 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -879 325 -804 077
Tillkommande utgifter -208 723 -190 642
-1 088 049 -994 719
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~75 248 -75 248
Arets avskrivning tillkommande utgifter -18 081 -18 081
-93 330 -93 329
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 181 378 -1 088 048
Restvirde enligt plan vid arets slut 5771 937 5 865 267
Varav
Byggnader 4 695 309 4770 558
Mark 950 117 950 117
Tillkommande utgifter 126 511 144 592
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Taxeringsvérden

Smahus 5152000 5152000
Totalt taxeringsvéarde 5152 600 5152 000
varav byggnader 4 498 000 4 498 000
varav mark 654 000 654 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 13603 11 893
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 603 11 893
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 8161 8161
Transaktionskonto 1428 138 1153378
Summa kassa och bank 1436 299 1161 539
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 5 837 445 5929 845
Nasta ars omfdrhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -92 400 -92 400
Langfristig skuld vid arets slut 5745 045 5837 445
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuid Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SPARBANKEN 2,65% 2022-02-05 5929 845,00 0,00 92 400,00 5837445,00
Summa 5929 845,00 0,00 92 400,00 5 837 445,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen omforhandla ett 18n pa 5 837 445 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
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Not 13 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rdntekostnader 12 891 13 095
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2 436
Upplupna elkostnader 10 886 16 607
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 63 605 64 434
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intidkter 87 382 96 572
Not 14 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 636 000 9636 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfsrpliktelser

Not 16 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Z?UU M/Oé /3()

Ort gch datum

S Lakok Lidifirn

Kim Sorensen Fredrik Lindstrém

Aol Jlid

Annelise Sahl

Var revisionsberittelse har ldimnats 202 1- 06’ 30

KPMG AB -~

A

Per Jacobsson /
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i BRF Nya Valleberga , org. nr 769603-9507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Nya Valleberga for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen féasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Nya Valleberga for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med h&nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersé&ttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under riakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningstdmmohandlingar for rdkenskapsaret 2019 fanns tillgangliga infér den
ordinarie foreningsstamman 2020 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Helsingborg den 30 juni 2021

KPMG /
/
{ /
C -

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formdgenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tv slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en frutbetald kostnad. Man kan sHga att foreningen har
en fordran pd forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intakter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjfinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond 5t inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga mediemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar frst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [6pande §ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter, Ger ett métt pé hur skuldtyngd fSreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande tilt summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintakter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giéller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhlisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Nya Valleberga N Org.nr: 769603-8507




Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen

B R F N ya Va I I e be rg a for BRF Nya Valleberga i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se
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