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VALKOMMEN TILL
JOHANNEDALSVAGEN 38

Fin 3:a endast en halvtrappa upp!

Denna trivsamma bostad i Sundsbruk med En reparationsfond om ca 3 300kr ger dig

bra planlésning och harlig inglasad mojlighet att satta din egen pragel pa ditt
balkong kan snart bli din! boende.

Rymliga rum med rejalt kok och stor | Sundsbruk bor ni med narhet till det
matplats, tva sovrum samt vardagsrum. mesta, fina omgivningar med lekplatser,

Renoverat badrum med kakel och klinkers. natur, férskola, skola och gangavstand till
Birsta's stora shoppingutbud och

Har far ni ett bekvdmt boende endast en busshallplats precis utanfoér.

halvtrappa upp och utan insyn, denna

bostad ar perfekt for alla &ldrar!
Varmt valkommen pa visning!



JOHANNEDALSVAGEN 38

SUNDSBRUK - SUNDSBRUK

UTGANGSPRIS 575 000 kr
BOAREA 76.5 kvm
ANTAL RUM 3 rum och kok

VANING 1 av 3, Endast en halvtrappa
upp

AVGIFT 5 024 kr, Inkl. varme, vatten,
bostadsrattstillagg.

Obligatorisk kostnad gallande tv/
bredband tillkommer med 200kr/ man.

ANSVARIG MAKLARE

ISABELLE ASPLUND
Reg. fastighetsmaklare

+46 739 99 38 28
isabelle.asplund@smh.se
Storgatan 10

852 31 Sundsvall

smh.se

FORENING BRF Skdnshus nr 1
Sundsvall

BYGGNADSAR 1966
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

ADRESS Johannedalsvagen 38
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RUMSBESKRIVNING

KOK

Rymligt kok med trafargade koksluckor och
skafferilador. Utrustat med en kombinerad
kyl/ frys, spishéll, flakt samt ugn och
diskmaskin i bekvdm arbetshéjd. P4 golvet
ligger ett praktiskt klinkergolv.

Utgang till inglasad balkong.

| 6ppen planlésning mot kdk och hall finns
ett matrum med plats for ett storre
matbord.

Laminatgolv.

INGLASAD BALKONG

Mysig balkong som nas fran bade kék och
ett av sovrummen.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med plats for en soffa,
vitrinskdap m.m.
Laminatgolv.

SOVRUM

Tva sovrum med som bada har plats for
dubbelsdng, byra m.m.

| det ena sovrummet finns forvaring i fyra
garderober. Laminatgolv.

BADRUM

Renoverat badrum med kakel och klinker.
Utrustat med bubbelbadkar samt handfat
med kommod och 6verskap.

Badrummet har betongglas samt en
skjutdoérr med ingang fran hallen.

wcC

Toalettrum med vav pa vaggar och
klinkergolv. Utrustat med handfat med
bverskap samt toalett.

HALL

Rymlig hall med utrymme for upphangning
av ytterklader. Ytterligare forvaring i
kladkammare.

OVRIGT

Ett kallarférrad samt matkallare finns.
Gemensam tvattstuga finns i grannhuset.




JOHANNEDALSVAGEN 38 | SUNDSBRUK - SUNDSBRUK

OM BOSTADEN

ADRESS
Johannedalsvagen 38, 86332 Sundsbruk

ALLMANT

Utgangspris: 575 000 kr

Manadsavgift: 5 024 kr, Inkl. varme, vatten,
bostadsrattstillagg.

Obligatorisk kostnad gallande tv/ bredband

tillkommer med 200kr/ ménad.
Boendeform: Ladgenhet

Upplatelseform: Bostadsratt

Antal rum: 3 rum + Kok

Boarea: 76.5 kvm (féreningens information)
Vaning: 1 av 3, Endast en halvtrappa upp
Andel i foreningen: 0.51538%

Andel arsavgift: 0.51%

Kommentar til nettoskuldsattningen:
Som underlag till berakningen har féreningens
&rsredovisning (2023/24) anvants. Den indirekta

nettoskuldsattningen har berdknats pa féljande satt:

foreningens rantebarande skulder minus
rantebarande tillgdngar minus likvidamedel
multiplicerat med andelstalet for arsavgift (i

decimalform).
Reparationsfond: 3311
Lagenhetsnummer: 051

Uteplats: Inglasad balkong med utsikt mot
féreningens innergard.

BYGGNADSFAKTA
Byggnadsar: 1966
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: Franluft

DRIFTKOSTNADER KR/AR

El: 2 839 kr

Ovrigt: 2 400 kr

Driftkostnad summa: 5 239 kr
Driftkostnaden avser: 2 personer

Kommentar: Enligt féreningens uppgifter.
Ovrigt avser obligatoriskt tillagg fér tv/ bredband.

FORENINGEN

Namn: BRF Skénshus nr1i Sundsvall
Organisationsform/Typ: Bostadsratt

Antal lagenheter: 225 lagenheter och 17 lokaler

Information om manadsavgiften: Inkl. varme,
vatten samt bostadsrattstillagg.

En obligatorisk kosthad foér tv/ bredband om 200kr/
manad tillkommer.

TV och Bredband: TV (ca 18st kanaler) och
Bredband (250/250) via Arkaden.

Parkering: Parkering enligt féljande (kontrollerat
2025-03-04)

- 154st bilplatser med eluttag. Separat kdsystem, ca
200kr/méan, ledig plats finns.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Lansforsakringar, dar ingar aven kollektivt tecknat
bostadsrattstillagg.

évrigt: Foreningen anordnas arligen stdddag med
fika, barnfest m.m.

Gemensamma utrymmen: | féreningens finns ett
biljardrum som bokas pa bokningstavlorna.
Gemensamma tvattstugor och cykelférrad finns
ocksa.

Tillater foreningen juridisk person: Nej

Ager fdreningen marken: Ja

Akta/odkta bostadsrattsforening: Akta

Tillater féoreningen delat dgande: Ja
Overlatelseavgift: 1470 kr betalas av képaren
Pantsattningsavgift: 588 kr



ALLMANT OM FORENINGEN

Brf Skonshus nr. 1 ar naturskont belagen i Sundsbruk,
ett stenkast fran Birsta Képcentrum. Har bor man i ett
lugnt omrade med det mesta inom rackhall; férskola,
skola, livsmedelsbutiker och goda

busskommunikationer.

Féreningen bestar av 225st lagenheter samt 17st
lokaler fordelade i 10st

byggnader uppférda 1966. Foreningen har aven ett
kollektivt tecknat elnatsavtal, vilket innebar att
medlemmarna endast betalar for sin egen
forbrukning.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Nisses
Forvaltning AB.

En Overlatelseavgift om 1 470kr samt en eventuell
pantsatningsavgift om 588kr tillkommer for kdparen

vid dverlatelse.

En obligatorisk kostnad for kabel-tv via Sappa (99kr)
samt bredband via Servanet (200kr)

FORENINGENS RENOVERINGAR
Féreningen foljer en upprattad underhallsplan.

Bl.a. har féljande underhall utforts:

- Asfaltering/ stensattning (-23/24).

- Belysning i allmanna utrymmen (-23/24).
- Porttelefoni & bokningssystem (-21/22).

- Nya entréportar (-21/22).

- Stambyte toalettutrymmen (-17/ -19).

- Byte till sikerhetsdorrar (-11/12).

- Fénsterbyte (-06/07).

- Stambyte (-93/94).

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration: Ej utford
Datum: 2009-06-12

Energiprestanda: 220 kWh/kvm (Atemp) och &r

ALLMANT OM OMRADET

Sundsbruk ar beldget ca 1 mil fran Sundsvalls
stadskarna och ca 3km fran handelsomradet i Birsta
med ett stort utbud av shopping, restauranger,

aktiviteter m.m.

Har finns ocksa narhet till forskola, skola, fin natur och

det populara, nyrenoverade Malandsbadet.

KOMMUNIKATION
Goda busskommunikationer till bade Sundsvall,
Birsta och Timra.

PARKERING
Gott om parkeringsmojligheter i omradet.



JOHANNEDALSVAGEN 38 | SUNDSBRUK - SUNDSBRUK

OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sd riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren éverldmnar aven en
journal over formedlingen samt ett
képebrev/dverlatelsebevis. Vid tilltradet far kbéparen
nycklar och alla handlingar fér bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta képare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehorig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig fér att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppféljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfér EU eller
behandlas féor ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

"Nojda kunder ar min starkaste drivkraft!"

Jag ar redo att hjalpa dig genom en av ditt livs kanske storsta affarer, och
lovar att gora allt for att aven du ska bli en av mina ndjda kunder!
Jag har arbetat i branschen sedan 2012, vilket gor att jag har en bred
erfarenhet av alla mdéjliga situationer och fragestallningar som kan uppsta
i samband med ett bostadsbyte.

Valkommen att kontakta mig, sad hjalper jag dig att rata ut alla dina
fragetecken kring en eventuell forsaljning!

Isabelle Asplund
Reg. fastighetsmaklare
+46 739 99 38 28
isabelle.asplund@smh.se

Boka mote med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



