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Overldtelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for saljare.

Rédgatan 27, 421 65, Véastra Frélunda

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av séljaren enligt de forutsattningar som framgar av "Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som kdpare Onskar Sverta den juridiska ratten till besiktningsutldtandet och
samtidigt uppfylla en del av din undersokningsplikt, ar du valkommen att kontakta Inspect Group for genomforande
av en kodpargenomgang. En kdpargenomgang ger samma ansvarsforhallanden och har samma villkor som en
fristdende Gverlatelsebesiktning for kdpare.
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Noteringar

Fortsatt teknisk utredning
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Bilaga 1 — Okular elinstallationskontroll 1

Bilaga 2 — Okular kontroll av vatten & avlopp 11
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Objekt
Objektsadress: Rodgatan 27, 421, Vastra Frolunda
Fastighetsbeteckning: Naset 5:19
Besiktning: BAS
Uppdragsnummer: 15388
Besiktningstekniker: Nicklas Berglund
0101820250
info@inspectgroup.se
Besiktningsdag: 2025-05-12
Narvarande: Fastighetsédgare
Vaderlek: Sol 13+
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadséar/ Ombyggnadsar: 1967

Grundkonstruktion:

Platta pd mark utan underliggande isolering

Byggnadstyp: 1.5 plan kedjehus med mellanliggande garage

Stomme material: Tra

Sadeltak belagt med réspont, papp, lakt, tegel, plat

Takkonstruktion:
Takpapp pé garage

Varmesystem: Fjarrvarme (2003) Vattenburna radiatorer
Ventilation: Sjalvdrag

Fonster: 3-glas isoler samt 1-glas i garage

Fasad: Trapanel

Hangrannor och stupror: Plat

Terrangforhallande: Plan mark
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Handlingar och information

Handlingar och information har lamnats av fastighetsagare.
Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i lamnade handlingar och information.

Lamnade handlingar: Inga 6verlamnade handlingar

2017 - Nya fonster pa hela 6vervaningen och pa nedervaningen
byttes dom mot gatan, d& dom utséatts for mer vader pafrestning

2017 - Ny takpapp samt lakt lades om av fackman, och diverse édldre
platar pa taket méalades om i samband med detta.

2012 - Ny takpapp lades pa garagebyggnaden.
2003 - Fjarrvarme installerades i huset och i omradet som helhet.

1993 - Monterade in carport till garage

Badrummet pa entréplan &r troligtvis renoverat ndgon gang péa 80-tal.

ndgon gang pa 80-talet byttes det ut fasadpanel som hade blivit
rotskadad och malningsarbete har utforts dver tid i man av behov
samt skdrmtak av plast pd garage/terass monterades ndgon gang
pa 80-tal.

Kant fran innan &r att det har férekommit séttningar i marken som
orsakat sprickor/rorelser i grundkonstruktioner i omradet, just detta
objekt har veterligen inte paverkats.

1988 - Renoverades sovrum 1 péa évre plan i samband med en
vattenskada, (troligtvis var det dessa missfargningarna som
noterades i linneférrdd och pd innertak pa entréplan).

Information fran saljare - Nuvarande agare tilltradde?
och upplysningar om fel i 1967
fastigheten:

- Har det forekommit ndgon vattenskada i huset?
Nej

- Har det varit stopp i avioppen?
Nej

- Har det utforts stambyte?
Nej

- Arhuset omdranerat?
Nej

- Arelledningar utbytta i huset?
Nej

- Artaket omlagt?
Ja pé garage 2012 med ny papp samt ny papp och lakt pa hustaket.
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Ar radonmétning utford?
Nej

Kan man halla vérmen i hela huset vintertid?
Ja

Har ni kdnt ndgon konstig lukt i huset under tiden ni bott har?
Nej

Finns ritningar pa huset?

Vet gj, de finns troligtvis att hamta ut fran arkivet.

Kanner ni till om det finns nagra sprickor eller sattningar i huset?

Nej

Finns alla servitut och bygglov?
Nej

Finns vatrumsdokumentation/kvitton/materialspecifikation?

Nej
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Okulér besiktning — férklaringar

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen - samt
ovrig information:

Muntliga uppgifter:

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och atkomliga ytor i utrymmen som kan nas
genom inspektionsluckor, dorrar och liknande. Ytor som inte ar atkomliga, eller pa
annat satt inte ar besiktningsbara ingar i kdparens undersokningsplikt. For dessa
har besiktningsteknikern inget ansvar.

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pa plats hur kontrollen kan utforas pa ett sakert
satt.

De allra flesta hus har ndgon form av fel eller brist som kan utgora en risk for skada.
Ibland har felet eller bristen kanske redan orsakat en skada. Det mest
férekommande problemet ar olika typer av fuktrelaterade skador. Utrymmen sdsom
vind, krypgrund eller konstruktioner pd betongplatta utsatts for olika fuktbelastning,
beroende pa till exempel temperaturer och hur de nyttjas.

Det ar normalt att forvanta sig att en aldre fuktisolering eller dréneringsledning har
en nedsatt funktion.

Andamaélet med detta besiktningsutltande &r att klargdra samtliga forhallanden vid
besiktningstillfallet, s&val det som besiktningsteknikern okulart kan upptacka pa
plats, som de eventuellt muntliga uppgifterna som lamnats till besiktningsteknikern
och som ar av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller ar felaktig maste
uppdragsgivaren begéra eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar. For
redigering som inte begars inom angiven tid har besiktningsteknikern inget ansvar.

Inget att notera — Betyder att det inte upptackts ndgot vid besiktningstillfallet som avviker frdn vad som kan anses
vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Noteringar — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada,
fukt, mogel, rota och/eller elak lukt, men som nodvandigtvis inte behover gora det.

Redovisade risker — Betyder att det finns en brist som kan leda till foljdskada om den inte dtgardas.
Samtliga redovisade risker noterade i protokollet, samt nar den tekniska livslangden passerat sin aldersgréns, kan
ge upphov till fukt, mogel, rota och elak lukt.

Eortsatt teknisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller formodad skada finns, och att orsaken

och omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella rekommendationer.
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Noteringar

HUVUDBYGGNAD

Utvandigt
Markforhallanden:

Sockel och utvandiga
trappor:

Fasad:

Fonster och dorrar:

Terass::

Hangrannor/stupror:

Tak:
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Vaxter finns i anslutning till grundmur/ fasad. Detta kan innebaéra risk for en 6kad
fuktbelastning mot grunden/ fasaden samt att vaxternas rotter kan vaxa in i ledningar/
grunden, vilket kan resultera i fuktrelaterade skador.

Inget att notera.

Rotskador noterades pa panel i anslutning mellan hus och garage, det noterades att
stuprdr fran garage inte ansluter till markledning korrekt och ar rostskadat, vilket &r en
trolig orsak till att rétskadorna finns pa panelen.

Isolerglaskassetter ar delvis aldre.
D3 kassetterna ar aldre finns en risk att tdtningarna mellan glasen blir otéta, vilket i sin
tur kan leda till att kondens/ missfargningar uppstar i kassetterna.

Dorren till garage ar rotskadad i nederkant av karm.

Haligheter noterades pé taket av plast.

Hangrannor ar fulla med mossa/ I6v.
Rengdring rekommenderas for att undvika dversvamning.

Vidare noterades det rost pa stuprér samt hangrannor och stupror har rostat av och
snasluter gj till markledning samt att stupror ar fastmonterat med silvertejp.

Taket ar enbart besiktad frén garagetak samt markniva, da taksteg inte finns
installerade.

Pl&tarbeten ar fargflagnande och rost noterades pa flertalet stallen, det
rekommenderas att detta ses 6ver av fackman for vidare bedémning/atgéard.
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Laglutande tak som ej gér att inspektera fran vind, det rekommenderas att kontrollera
taket med jamna mellanrum for att sakerstélla att inga otatheter eller sprickor
uppdagats Over tid.

Inbyggda hangrannor/ stupror finns i takkonstruktionen.
Inbyggda hangrannor/ stupror innebar en okad risk for fuktskador. Vanliga orsaker till
lackage ar igensatta takbrunnar eller otatheter i skarvar.

Garage/Forrad
Den mellanliggande vattenavrinningen &r i behov av méalning/rensning samt att rost
noterades.
Trasigt glas noterades pd fonster mot grannen, samt att sattningar i anslutning till
detta noterades.
Missfargningar pé innertak i forrad.

Vind: Expansionskarl noterades pa vinden, det rekommenderas att denna toms fran vatten

om detta finns kvar.
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Invandigt

Skador som férekommer pa ytskikt och inredning pa grund av naturligt ldrande eller vanligt slitage noteras inte
sarskilt i utldtandet.

Huset var moblerat vid besiktningstillfallet.

Entréplan:
Hall Inget att notera.
Matsal 1 Inget att notera.
Fuktskydd finns ej monterat i diskbanksskapets botten.
Kok Montage av fuktskydd rekommenderas for att underlatta upptackt av eventuella
smyglackage.
Vatutrymmet har passerat sin forvantade livslangd med avseende pé yt-/tatskikt
samt golvbrunn.
D& vatutrymmet ar aldre kan funktionen som innebar att yt-/tatskiktet skall vara
vattentatt, vara nedsatt. Detta kan leda till att fukt tranger igenom yt-/tatskiktet med
skador i kringliggande konstruktioner som foljd.
Vid renovering av utrymmet rekommenderas att behdriga fackman kontaktas for att
TV sékerstalla att radande branschregler och normer efterfoljs samt sa bor alltid
vattstuga bakomliggande konstruktioner kontrolleras efter eventuella skador.
Vidare noterades bland annat rorgenomforingar i golv samt otatheter i vinkel till det
inbyggda sopkarlet och plastmattan har slappt/bubblat sig mot vagg.
Kontor/Pannrum Inget att notera.
Tappforrad Inget att notera.
Vardagsrum (Se entreplan allmant).
Matsal 2 (Se entreplan allméant).
Sovrum Inget att notera.
Vatutrymmet har passerat sin forvantade livslangd med avseende pa yt-/tatskikt
samt golvbrunn.
D& vatutrymmet ar aldre kan funktionen som innebar att yt-/tatskiktet skall vara
vattentatt, vara nedsatt. Detta kan leda till att fukt trdnger igenom yt-/tatskiktet med
VAtrum skador i kringliggande konstruktioner som foljd.

Vid renovering av utrymmet rekommenderas att behdriga fackman kontaktas for att
sékerstalla att radande branschregler och normer efterfoljs samt sa bor alltid
bakomliggande konstruktioner kontrolleras efter eventuella skador.
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Entreplan allmant

Ovre plan:
Trapphall
Forradd/Kattvind 1

Sovrum 1

Linneforrad

Forrad/kattvind 2

Sovrum 2

Skap/kattvindar

P

&,@
RAENAE

Betongplatta pd mark utan underliggande isolering och uppreglat golv av organiskt
material

En betongplatta pa mark utan underliggande isolering/ fuktsparr &r idag att betrakta
som en riskkonstruktion da den riskerar att drabbas av tillskjutande markfukt, s.k
diffusion.

Generellt sett bor man undvika tata material samt @ven organiska material mot
betongplattan da dessa kan bli fuktskadade.

Vid renoveringar av bostaden ar det darfor rekommenderat att befintliga
golvkonstruktioner demonteras och ersatts med fuktsakra alternativ. | samband med
detta &r det viktigt att betongplattan noga rengoérs innan aterstallande.

| koket finns ett hal i diskbanksské&pet dar man kunde se det uppreglade golvet, det
noterades ingen avvikande lukt i det uppreglade golvet vid besiktningstillfallet.

Det rekommenderas att friskluftsventiler installeras i samtliga sov- och vistelserum
(ej kok och vatrum) for att bl.a ombesdrja god inomhusmiljo/ forhindra att ett
overskott av varmluft tranger upp pa vindsutrymmet, vilket kan leda till
kondensutveckling vintertid.

Vid renovering av vatrummen i fastigheten ar det &ven rekommenderat att nya
elektriska franluftsflaktar installeras i utrymmena.

ventilation

Missfargningar forekommer pa innertak i vardagsrum samt matsal, orsak eller nar
dessa missfargningar kom till ar oklart.

Inget att notera.
Inget att notera.

Inget att notera.

Bakom linneférrddet som gar att lyfta ut, noterades det
missfargningar/fuktavrinning pé luftning samt pa bjalklag.

Inget att notera.
Inget att notera.

Inget att notera.

Vattenrdér med kopplingar noterades pd kattvind/forrad till hoger fran dorr.
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Vatutrymmet har passerat sin forvantade livslangd med avseende pa yt-/tatskikt
samt golvbrunn.
D& vatutrymmet ar aldre kan funktionen som innebar att yt-/tatskiktet skall vara
vattentatt, vara nedsatt. Detta kan leda till att fukt tranger igenom yt-/tatskiktet med
skador i kringliggande konstruktioner som foljd.

Vatrum Vid renovering av utrymmet rekommenderas att behdriga fackman kontaktas for att
sékerstalla att rdadande branschregler och normer efterfoljs samt sa bor alltid
bakomliggande konstruktioner kontrolleras efter eventuella skador.

Vidare noterades det bland annat en vdaggnara golvbrunn samt att plastmattan har
slappt/bubblat sig lokalt.
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Fortsatt teknisk utredning

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsteknikern
antecknat under redovisade risker finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen.
En saddan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga
medgivande.
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Bilaga 1 — Okuldr elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsakerheten?

Alla bostader har en elanlaggning, som i sin tur har en innehavare. Det ar innehavaren som ansvarar for att
elanldggningen &ar saker. Ansvaret innebar bland annat att regelbundet kontrollera anldggningen och halla koll pa
vilka lagar och regler som galler. Innehavaren ar skyldig att se till att anlaggningen &r sa utford och halls i ett sadant
skick att den ger nodvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utova tillsyn av anldggningen med hjéalp av en behérig fackman béde
fortlopande och periodiskt. Med “Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal,
kontrakt, servitut eller kop disponerar Gver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pé séljarens uppgifter och allmant kdnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer &n en
huskdpare/dagare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet utfors
inte.

Nar uppgifter inhamtas ang&ende elsystemet i fastigheten vilka frdngér normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allménhet besiktningsman med sarskild behdrighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningstekniker har inte el-behdrighet. Besiktningsteknikern ansvarar inte for
riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om elanlaggningen

Anlaggningens alder: Original
Ovriga upplysningar: Aldre proppskap utan jordfelsbrytare samt ojordade eluttag i huset noterades i sin
helhet.

lakttagelser: -

Slutsats och Det rekommenderas att kontakt tas av fackman inom yrket for vidare
rekommmendationer: beddmning/atgard.
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Bilaga 2 — Okulér kontroll av vatten & aviopp

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pé séljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i
allméanhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och avlopp, an en normalt bevandrad huskdpare/agare, i
detta fall redovisas darfér bedémningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allmanhet fackman med sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utldtande for tillaggsuppdraget okular kontroll av vatten och avlopp &r att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsteknikern garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en oversikt, underhéll, uppgradering eller reparation. For att sékerstalla detta krévs en utredning av en
behorig fackman. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och avlopp

Anlaggningens alder: Original

Vattenforsorjning: Kommunalt genom samfallighet

Typ av avlopp: Kommunalt genom samfallighet.

Ovriga upplysningar: Manuellt pd/avstangningskran har drgat och gér ej att vrida om.

lakttagelser: Det finns ett vattenlds som troligtvis ar i funktion, dar det gar att stdnga av det

inkommande vattnet d& man ar borta fran huset (en sakerhetsatgard) Se Gver om
denna funktion ar i bruk.

Aldre rostiga avloppsror/brunnar av gjutjarn noterades i huset, det rekommenderas att
dessa byts ut vid lampligt tillfalle.

Relining av avlopp skall eventuellt utforas av samféllighet inom snar framtid, det
rekommenderas att man for en dialog med samfalligheten fér mer information
angdende &rendet.

Slutsats och Se iakttagelser.
rekommendationer:
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Ovrigt

Malet vid varje besiktning ar att fa fram s& mycket information om huset som det bara ar majligt,sa att alla
inblandade parterfarettbra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens
uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom fem arbetsdagar meddela besiktningsteknikern vad
som enligt bestéllarens uppfattning skall andras i utldtandet. Om s&dant meddelande inte ldmnats inom
ovan angiven tid kan inte besiktningsteknikern goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa sé satt
kunnat rattas.

Besiktningsteknikern ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdrag ar avslutat i och med att
besiktningsteknikern dversant utldtandet till bestéllaren.

Som Saljare/Kdpare ardet viktigt att ta delav hela protokollet,samt att sakerstélla att man forstar inneborden av det
som star dar.Har man som kopare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar viatt en kdpargenomgéng
gors,antingen via telefon eller pd plats. Vid en képargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en
separat koparbesiktning. Om ingen kdpargenomgang gors har besiktningsteknikern inget juridiskt ansvar mot dig
som kopare.En kdpargenomgang bokar nigenom att ringa eller maila in till var vaxel.

Om du som sadljare avser att teckna en dolda fel-férsakring med den héar besiktningen som underlag ar det
av yttersta vikt att forsékringspremien &r inbetald pd tilltrédesdagen. Om premien inte &r inbetald
kommer forsakringen att bli verkningslds och ni stér sledes utan forsakringsskydd.

Om ni inte har bestallt en dolda fel-forsakring men onskar att gora detta hjalper vi er garna.
| s& fall &r nivarmt valkomna att kontakta oss sé beréttar vi mer.

Vanligahalsningar

INSPECT GROUP

Wecktne Borglund
Nicklas Berglund
Besiktningstekniker

VxI010-18 20250
nicklas.berglund@inspectgroup.se
www.inspectgroup.se
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Villkor fér Overlatelsebesiktning.

Forklaring

Uppdragsgivare

Saljaren eller kdparen av fastigheten.

Fastighet Den del av fastigheten som omfattas av 6verlatelsebesiktning.

Fel i fastighet

Besiktningstekniker

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM
GALLER JUST DITT UPPDRAG:
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for kopare

Syftet med en overlételsebesiktning for kdpare ar
att infor en Gverlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
byggnadsteknisk okular besiktning som utfors av
en sakkunnig besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktnings-utlatande.
Besiktningen ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor

en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar
att infor en dverlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
okular besiktning som utfors av en sakkunnig
Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktningsutlatande
och anvands som underlag for
forséljiningen/overlatelsen. Besiktningsutlatandet
kan aven ligga till grund for eventuell dolda fel-
forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-givaren
besiktningsvillkoren dar dverlatelse-besiktningens
omfattning framgar.
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En avvikelse fran vad en kdpare har kunnat forutsatta vid kdpet, om kopet
genomfordes vid tiden for overlatelsebesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora dverlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ar skyldig att lasa igenom och
tillgodogora sig informationen
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.

Uppdragsgivaren anses ha godkant
informationen i uppdragsbekréaftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och ovriga upplysningar
om Fastigheten, som ar vasentliga for
besiktningen, sa noteras dessa i
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingar inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

Okular besiktning
Besiktningen ar okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkoren.

Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i férekommande fall vidbyggd
del av huvudbyggnaden sasom forrad, carport eller
garage samt den mark som anses ha
byggnadsteknisk betydelse. Andra eventuella
byggnader pé fastigheten ingar enbart om detta
framgar av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nas genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran mark,
altan eller balkong. Yttertaket kontrolleras fran
mark, stege, taklucka eller installerade
takbryggor. Stege ska tillhandahallas av
Uppdragsgivaren eller &gare.

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post mfo@lnspectgorup se



Undanflyttning av vitvaror samt l0s6re sasom till
exempel mobler, sdngar och mattor ingar inte i
besiktningsuppdraget. Det ingdr inte heller att
flytta pa badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.

For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden &r utrustad med landgéngar.

Krypbara utrymmen besiktigas under
forutséattning att arbetet kan utforas pa ett sakert
satt. Den bedomningen gor Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som omfattas
av Overlatelsebesiktningen men som av nagon
anledning inte har besiktigats skall detta noteras
i besiktningsutlatandet.

Det kan exempelvis vara snobelagt tak eller
belamrade utrymmen. En yta eller ett utrymme
som inte har besiktigats ingar andé i koparens
under-sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sé ingar inte kontroll eller ansvar for
installationer sdsom varme, vatten, el, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, altan,
pool, solpaneler, eldstader eller rokgangar i
besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingar inte kontroll eller
ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
forekommer pa Fastigheten, inklusive eventuella
invasiva arter eller andra vaxtarter.

| besiktningsuppdraget ingar inte
energideklaration, miljdinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid
tiden for besiktningen.

| Gverlatelsebesiktningen ingdr inte att lamna
nagra kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar besiktnings-
utldtandet har skickats till Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och notering
om estetiska forhallanden redovisas normalt
inte. Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens skick, alder, konstruktion, normalt
skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man bor
rakna med att en aldre byggnad normalt har fler
fel an en nyare byggnad samt inte alltid uppfyller
moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutlatandet kan normalt inte bedomas
som dolda fel i Fastigheten eller géras gallande
mot séljaren.
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Overlamnandet av besiktningsutlatandet till ev.
kopare innebar inte heller att saljaren utfaster eller
garanterar att Fastigheten har det skick som
framgar av besiktningsutlatandet.

Besiktningsutldtandet ersatter inte kbparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutldtandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen, vilket kan
innebéra att forhallandena kan vara annorlunda &n
vid tiden for overlatelsen av Fastigheten.

| uppdraget ingar inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella atgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutldtandet kan dven innehélla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besiktningsteknikern att det finns pataglig
risk for att Fastigheten har vasentliga fel redovisas
detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till Fastighetens
egenskaper, noteringar som har gjorts vid den
okulara besiktningen, Uppdragsgivarens
information och handlingar samt skick hos
likvardiga fastigheter och forhallandena vid
overlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas av
besiktningsteknikern da ett forhallande inte kunnat
faststallas vid den okulara besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

TillAggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om tilldggsuppdrag
med Besiktningsteknikern i samband med
overlatelsebesiktningen. Vid eventuella ingrepp i
Fastigheten kravs godkdnnande fran
fastighetsagaren.

Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tillaggsuppdrag ska anges i
overlatelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller
i en separat uppdragsbekraftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
overlatelsebesiktningen géller villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tillaggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat utladtande.
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Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekréftelsen ingar
okular kontroll av el- och va-installationer i
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kénda aldersmassiga avskrivningar
pa el- samt vatten- och avloppsinstallationer.

| uppdraget ingar inte nagra
matningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersokningar sasom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedomer att ndgot
frangér normal funktion ldamnas
rekommendation om vidare utredning med
behorig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behdrighet i ovan
namnda installationer.

Kontrollen innebar inte att Besiktningsteknikern
garanterar installationens funktion eller att den
inte ar i behov av dversikt, reparation eller
underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utfors utan ingrepp vilket
innebdr att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under t&tskikt.
Fuktindikering ar inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktméatning

Fuktmatning kan bestéllas som tillaggsuppdrag i
syfte att upptacka fuktrelaterade skador.
Kontrollen kan innebéra att Besiktningsteknikern
behdver gora ingrepp i Fastigheten. Om majligt
utfors ingreppen i Fastigheten dér de inte syns
eller kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pé plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstéllande efter
ingrepp eller for eventuella foljdskador.

Kontrollen utfors i riskkonstruktioner, till exempel
vind, grundlaggning, kallare och uppreglade eller
flytande golvkonstruktioner eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet (RF)
och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen &r stickprovsmassig, vilket innebar att
det kan finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen
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an dar méatningen gors. Darmed kan matningen
inte garantera en riskfri konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utfors med matinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss tid.

Resultatet ar en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets riktighet.
Radonindikeringen ger inget arsmedelvérde, vid
forhojda varden rekommenderas en
l&ngtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild Gver
kritiska atgarder i Fastigheten. Kostnaden for
atgarderna ar uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgérderna forutsatter vidare
att behorig entreprenor anlitas och kostnaderna
kan variera beroende pa materialval samt val av
entreprendr.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk karaktar
utan endast utifran besiktnings-utladtandets
noterade risker/brister.

Areamatning

Areamatning kan bestallas som tillaggsuppdrag i
syfte att klarlagga bostadens area. Méatningen
utfors med lasermatare och anges i m2

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppméatningen. | areamatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan férekomma
utan ansvar for Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsldshet eller forsummelse vid
utforandet av overlételsebesiktningen ar
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den skada
som Besiktningsteknikern dsamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utféra
undersokningar i Overlatelsebesiktningen som kan
innebéra personlig fara.

Det ar besiktnings-teknikern som avgor i varje
enskilt fall om undersokningen kan utforas pa ett
sakert satt.



Besiktningsteknikerns ansvar ar dock begransat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsteknikerns skadesténdsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prishasbelopp enligt lagen allmén forsakring
vid den tidpunkt d& avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktningsutldtandet.

¢) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp &r
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till overlatelsebesiktningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pé att det i besiktningsutlatandet
saknas ndgon uppgift eller pdpekande som
Besiktningsteknikern lamnat muntligen ersatts
endast om Uppdragsgivaren omgaende efter
mottagandet av besiktningsutlatandet begart
revidering av besiktningsutlatandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar fran
det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar
Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behdva for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och utrymmen
inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutldtandet har blivit levererat &ar
det Uppdragsgivaren ansvar att Iasa igenom och
kontrollera uppgifterna i besiktningsutlatandet. Alla
typer av synpunkter ska meddelas inom 5
arbetsdagar. For synpunkter som inte meddelats
inom angiven tid har Besiktningsteknikern inget
ansvar.

For eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.
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Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsteknikern har dganderatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
nyttja utldtandet enligt avtalat andamal.
Uppdragsgivaren far inte Gverlata nyttjanderatten
till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkannande.

Sker Overlatelse utan godkénnande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehallet i
besiktningsutlatandet, likasd om Uppdragsgivaren
anvander besiktningsutldtandet for annat an
avtalat andamal.

Om Uppdragsgivaren &r en séljare sa galler inte
ansvaret per automatik for koparen. For att ansvar
skall galla mellan képaren och
Besiktningsteknikern kravs sarskilt avtal. Observera
att ett saddant avtal endast & mojligt att utfora
inom 12 manader fran avslutat uppdrag.

Avbestallning eller ombokning

Eventuell avbestéllning eller ombokning ska ske via
telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information lamnas under ordinarie Gppettider och
som senast 24 timmar innan uppdragets starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom 24
timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation gallande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas till
Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehalla en tydlig redogorelse
for felet/bristen samt innehalla ett ekonomiskt
ansprak. Besiktningsteknikern haringetansvar for
fel som reklamerats/framstéllts senare &n tva (2)
ar efter att besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och hdvning

Betalning for uppdraget ska erlaggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekréaftelsen. Om betalning
uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern krava att Uppdragsgivaren
betalar eller om drojsmalet bedéms som ett
vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Kontaktuppgifter Besiktningstekniker
Inspect Group Sweden AB,
010-18 20 250
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