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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Morkullan 1 Stockholm (702001-4572) (nedan
“Morkullan” eller “Foreningen”) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Malsattning

Malsittningen for Morkullan ar att trygga och 6ka féreningens och dess fastigheters varden.
Morkullan ska upplevas som en modern, attraktiv forening som tillvaratar féreningens centrala
lige p4 Ostermalm/i Vasastan sivil den vackra och av manga beundrade tridgirden samt som en
forening som alltid ser till medlemmarnas gemensamma bista.

Malsittningen ska forverkligas i huvudsak genom att:
o forbittra boendemiljon, effektivisera driften samt hushélla med féreningens resurser;
e prioritera arbetet for en effektiv och klimatvanlig energianvindning;
e stindigt soka nya sitt for att maximera foreningens intiktskillor, finna nya intdktskallor;
samt
e sinka foreningens och medlemmarnas kostnader.

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen ar en HSB-forening och dger fastigheterna Morkullan 38 och 39 1 Stockholms
kommun i vilka Féreningen upplater ligenheter och kommersiella lokaler. Huset byggdes ar
1929, ritades av arkitekt Sven Wallander och bir tjugotalsklassicismens tydliga drag. Fastigheterna
inventerades av Stockholms Stadsmuseum 1975 och 1988 och ir enligt deras kulturhistoriska
klassificering av Stockholm klassad som “gron” vilket innebir att det dr en fastighet med hogt
kulturhistoriskt virde som ér sdrskilt viardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller

konstnirlig synpunkt. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Virdear ar 1959.

Medlemmar, lagenheter och lokaler

Foreningen hade vid arets slut 412 medlemmar varav fyra var juridiska personer. Av Féreningens
283 medlemsligenheter har 35 6verlitelser skett under 2017. Overnattningsrummet har bokats
57% av arets dagar.

Antal Bendmning Total vta (kvm) Snittvta (kvm)
283 bostadsratter 10 011 35
6 hyreslokaler 653 109

39 parkeringsplatser

Utover detta bestér fastigheterna dven av utrymmen siasom évernattningsrum, hobbyrum,
lagerlokal, cykelrum, killsorteringsrum, virmecentral, bastu, tvittstugor samt en samlingssal.

Pa Foreningens mark finns 39 parkeringsplatser varav 26 hyrs ut till medlemmar, 12 hyrs ut till
marknadsmassig hyra till féretag och externa privatpersoner. Dessutom dr en plats reserverad for
entreprenorer till Féreningen. Under 2017 har den som har stallt sig 1 k6 £6r parkeringsplats blivit
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erbjuden en parkeringsplats inom sex manader.

Mark och tradgard

Nigot som utmarker fastigheten ar den mycket vackert anlagda tridgarden som bestér av flera
delar; Arvids terrass och Rosenterrassen med de bland medlemmarna mycket populira grillarna
och sittplatserna, gronomradet bakom uppgangarna G-I samt grismattor lings alléerna vid
infarterna mot Birger Jarlsgatan och Frejgatan. Tridgardens totala yta dr 1 860 kvm. Innergardens
markyta bestar av 570 kvm gangyta och trappor. Da fastigheten ir byggd mitt inne i ett kvarter
har fastigheten tre enskilda vigar som leder upp till huskroppen som i sin tur har en total 2 495
kvm asfalterad yta. Féreningens tridgardsgrupp har under dret anordnat 2 tridgardsdagar pa
varen oljades samtliga tridgardsmobler och 1 hostas planterades ljung i krukor pelargoner togs in
tor overvintring och lavendel planterades. Tradgardsgruppen organiserar dven odling i pallkragar
pa tvittstugans tak for de medlemmar som 6nskar odla sina egna gronsaker & blommor.

Forvaltning

HSB Stockholm skoter forvaltningen inom omridena ekonomi och administration. Teknisk
forvaltning skots av Peter Jansson genom foretaget AB Skancke, stidning av B&B Stiddservice
AB och tridgardsskotsel av Stockholms Tridgardstjanst AB. WJJ Entreprenad AB skoter
snoréjning pa tak och mark.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Moderna Forsikringar. I forsakringen ingar bland annat
kollektivt bostadsrittstillige, ansvarsforsakring for styrelsen samt forsikring mot ohyra.

Foreningen arbetar enligt en 20-arig underhallsplan som uppdateras tva ganger om éret. Planen
ligger till grund fo6r féreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker arligen av Peter Jansson/Skancke AB. Besiktning av
ligenheter sker I6pande i samband med 6verlatelser.

Information

Foreningen har en Facebook-grupp pa www.facebook.com/groups/morkullan dar medlemmar
och styrelsen kan diskutera foreningsrelaterade frigor. Féreningens webbsida www.morkullan.nu
uppdateras 16pande. Pa hemsidan anmiler man sig ocksa till f6reningens nyhetsbrev, vilket dr
styrelsens sitt att snabbt na ut till medlemmarna med relevant information.

Det enklaste och snabbaste sittet att kontakta styrelsen dr via mail pd info@morkullan.nu. Brev
kan ocksa limnas i brevinkastet i féreningsexpeditionen i bottenviningen i uppgang N.

IT
Bokning av 6vernattningsrum, tvittrum och bastu gar att géra via féreningens hemsida eller via
panel i tvittstugan.

Foreningen har avtal med ComHem under vilket varje ligenhet férses med ett analogt
grundutbud av TV-kanaler samt digitalkanalpaketet Small. Ovriga kanalpaket tecknas individuellt.

Foreningens leverant6r av bredband har under aret varit Bahnhof. Avtalet ir kollektivt och

innebar symmetrisk kapacitet 100/100 Mbit som ingir i manadsavgiften. Mojlighet att
uppgradera till 1 Gbit finns pa individuell basis.

Foreningsfragor

Stamma


http://www.facebook.com/groups/morkullan
http://www.morkullan.nu/
mailto:info@morkullan.nu
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Ordinarie féreningsstaimma holls 2017-04-26. Vid stimman deltog 27 st medlemmar inklusive 3
st fullmakter. Rostlingden rapporterades saledes till 30 st réstberattigade.

Styrelse

Patrick Siegbahn Ordinarie ledamot, ordférande
Ingrid Lindberg Otrdinarie ledamot, vice ordférande och ekonomiansvarig
Carl Aspernis Ordinarie ledamot, sekreterare
Therese Udén Ordinarie ledamot, ekonomiansvarig
Robert Hammarstedt Ordinarie ledamot

Leif Jonsson Ordinarie ledamot

Henrietta Nygren Otrdinarie ledamot

David Ban Ordinarie ledamot

Ellen Sj6berg Ordinarie ledamot

André Nilsson Ordinarie ledamot

Bo Hallgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie stimma ir Ingrid Lindberg, Henrietta Nygren och Leif
Jonsson. Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare, tva i forening
Patrick Siegbahn, Ingrid Lindberg, Therese Udén och Ellen Sjoberg.

Revisorer

Kristin Gejrot Foreningsvald ordinarie

Caroline Lagerholm Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning

Fredrik Seemann Sammankallande
Florence Valtersson Ledamot
HSB Kod

Pa arsstimman 2014 antog féreningen HSB Kod f6r bostadsrittsforeningar. Koden ir ett
dokument med riktlinjer f6r styrelsens och valberedningens arbete vars punkter man kan vilja att
tolja eller forklara avsteg fran. Syftet dr att ge 6kad insyn och maijlighet till battre information till
medlemmarna. Foreningen foljer kodens samtliga punkter.

Vasentliga handelser

Genomfort och planerat underhall

Ar Byggnadsdel Atgird
1985 ca Huvudledningar el Byte

1991 ca Stammar plan 1-4 Byte

1995 ca Kungsbalkonger uppgang L.-N Renovering
2002-2004 | Kungsbalkonger uppgang A-K Renovering
2004 Fasad mot Surbrunnsgatan Renovering
2005-2006 |Tak Milning
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2012 Stammar killare och bottenvaningar Byte
2014 Stammar Spolning
2014-2016 |Fonster och portar Renovering och malning
2015 Avlopp tvittstuga Spolning och relining
2015 OVK Besiktning
2016 Huvudavloppsledning Spolning
2016 Fasader uppgang I-N Planering och upphandling paboérjad.
2016 Trapphus uppging N Mailning
2016-2017 | Ventilation Arbete med anmirkningar frain OVK
2017 Huvudavloppsledning Relining
2017 Fasader mot Birger Jarls-, Frejgatan & Malning
Valhallavigen
2017 Stuprér lings nyrenoverade fasader Byte
2017 Bevattningsanliggning Byte av del av
2018 Fasader mot innergirden Malning
2018 Hissar uppging A & F Byte
2018-2019 |Bergvirme Installation
2018-2019 | Uppfarter Birger Jarls- & Frejgatan Asfaltering och markarbeten
2018-2019 |Tvattstuga, bastu och samlingslokal Totalrenovering och maskinbyten
2019 Trapphus (Uppg A-M samt entré N) Malning
2019 Tak Lagning och malning
2019 Granittrappor Omligening
2019 Cykelrum och nedre kallarplan Malning

Ovrigt underhall
I'januari 2017 drabbades foreningen av tva vattenskador. Den ena p.g.a. att en medlem limnat
sitt fonster 6ppet som ledde till att koksblandaren fryst och spruckit. Fyra underliggande
ligenheter och en lokal skadades. Den andra skadan beror pa brustet ttskikt i taket, férmodligen
orsakat av hard snoskottning tidigare ar. Den skadade ligenheten dterstills pa foreningens

bekostnad.

Foreningen gjorde sedvanlic OVK-besiktning under 2015. Samtliga anmirkningar i ligenheterna
har dtgirdats forutom i en bostadsrittslokal som innehavaren ansvarar for att atgiarda. Ansvaret
att atgarda anmarkningarna i lokalen 4r innehavarens ansvar, vilket det dven finns avtalsstod for.
Foreningen har kommunicerat anmirkningarna och enligt innehavaren har denne himtat in en
offert men anmarkningen har inte atgirdats per februari 2018. Féreningen vintar pa en rapport
frin innehavaren om att anmirkningen skall vara atgirdad sedan skall det ske en slutbesiktning.

Lokaler

Better Sales Europe AB:s som hyrde tidigare Carglass lokal gick 1 konkurs under viren, men
eftersom de limnat en deposition har féreningen inte lidit nigon skada medan lokalen stod tom.
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Den nya hyresgisten dr Klittermusen AB och har samma villkor som den tidigare hyresgisten.

Ovrigt

Medlemmarna i féreningens tridgardsgrupp har under aret gjort fina insatser pa girden som till
exempel bevattning av vara blomkrukor, rengéring av grillar, inoljning av bord och binkar,
héstplantering ljung, vinterforvaring av pelargoner samt inte minst att forvalta projektet med
pallkragar pa tvittstugans tak. Tridgardsgruppen har dven fortsatt upprustning av Rosenterrassen
och initierat ny plantering vaxter pa baksidan av huset. Allt detta ideella arbete har sparat mycket
pengar at foreningen. For mer information och bilder se hemsidan.

For sjitte aret i rad har styrelsen latit genomféra en medlemsenkdt fOr att finga upp
medlemmarnas synpunkter och forslag pa styrelsens arbete och forvaltningen av vira
gemensamma ytor. Arets medlemsenkit visar inte nigra skillnader frin tidigare ar; medlemmarna
ir n6jda med styrelsen och fastighetsférvaltningen. Mer detaljer om enkiten finns pa féreningens
hemsida.

Foreningen har tidigare haft ett bygglov for att fa borra f6r bergvirme. Under 2012 borrades en
energibrunn for att mita bergets egenskaper. Under 2017 har styrelsen undersokt
forutsittningarna pa nytt och detta har utmynnat i att styrelsen avser paborja installation av
bergvirme under 2018.

I téregaende ars forvaltningsberittelse skrevs det om en grupp av medlemmar som pa eget
initiativ och med egen finansiering undersokte huruvida det 4r maojligt att bygga fler balkonger.
Sedan dess har balkonggruppen upplosts och gruppen av medlemmar driver nu privat installation
av balkonger i de “luckor” som finns pa fasaden mot Surbrunnsgatan.

Styrelsen har enligt stimmans beslut fran arsmétet 2016 kommit in med en ansékan om
detaljplanedndring till Stockholms stadsbyggnadskontor. Efter dialog med Stadsbyggnadskontoret
ansag de att foreningen inte skulle ans6ka om detaljplanedndring utan bittre att inkomma med en
bygglovsansokan. Anledningen till detta var att de fraigor som kommer ha betydelse f6r
huvudfragan prévas i savil bygglov som detaljplaneindringen. Skillnaden ar att bygglovet gar
smidigare att préva och tar kortare tid. Saledes blev resultatet att ansékan om detaljplaneindring
avslogs och foreningen haller nu pa att ansoka om bygglov for att inreda vindarna.

Ekonomi

Resultat

Arets resultat uppgick till 2 859 769 kr, vilket ir en avvikelse pa 0,7 mkr frin det budgeterade
resultatet. Det forbattrade resultatet forklaras av delar av planerat underhall har skjutits pa
framtiden samt av ett fortsatt gynnsamt rintelige. Drygt hilften av Foreningens lan 16per dirtill
med rorlig rinta som forvintas ligga kvar pa relativt laga nivéder. Driftskostnaderna 6kade i ar
med 200 tkr jamfort med féregaende ar vilket berodde pa arets tva vattenskador.

Medlemsavgifter
Styrelsen har beslutat att lita medlemsavgiften vara oférindrad enligt prognosen fran och med 1
januari 2018.

Avgiftsprognos
I féreningens lingtidsprognos pa fem ar som upprittas i samband med arsbudgeten
prognostiseras oforindrad avgift fram till och med ar 2022.
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Forandring av eget

kapital

Belopp vid édrets ingdng

Reservering till fond 2017

lanspraktagande av fond 2017

Balanserad 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid érets slut

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
444 583 3909 841 5009 377 2956 875 2988 774
1 325 000 -1 325 000
-5981 5981
2988 774 -2988 774
2 859 769
444 583 3909 841 6 328 396 4 626 630 2 859 769
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Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 5945 650
Arets resultat 2859 769
Reservering till underhallsfond -1 325 000
Ianspraktagande av underhallsfond 5981
Summa till styrelsens forfogande 7 486 400

Styrelsen har beslutat om féljande disposition:

Balanseras i ny rakning 7 486 400

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns 1 efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB Bostadsriattsforening Morkullan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 111 252 11 271 025
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 815 535 -5 618 573
Ovriga externa kostnader Not 3 -267 343 -197 485
Planerat underhall -5 981 -215 806
Personalkostnader och arvoden Not 4 -194 557 -195 328
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 481 347 -1 481 347
Summa roérelsekostnader -7 764 764 -7 708 539
Rorelseresultat 3 346 488 3 562 487
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 20 358 21 765
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -507 076 -595 477
Summa finansiella poster -486 719 -573 713
Arets resultat 2 859 769 2988 774
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 62 176 755 63 658 102
P3gdende nyanléggningar Not 8 6 529 438 0
68 706 193 63 658 102
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 68 706 693 63 658 602
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 201 377 38 844
Avrakningskonto HSB Stockholm 1376 073 1039 310
Placeringskonto HSB Stockholm 21 301 421 086
Ovriga fordringar Not 10 6 617 9 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 356 133 350 101
1961 500 1859 011
Kortfristiga placeringar Not 12 1 600 000 4 900 000
Kassa och bank Not 13 64 178 153 831
Summa omsattningstillgdngar 3625679 6 912 842
Summa tillgdngar 72 332 371 70 571 444
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 444 583 444 583

Uppldtelseavgifter 3909 841 3 909 841

Yttre underhélisfond 6 328 396 5009 377
10 682 820 9 363 801

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 626 631 2 956 876

Arets resultat 2 859 769 2988 774

7 486 400 5 945 650

Summa eget kapital 18 169 220 15 309 451

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 50 576 288 51 800 434
50 576 288 51 800 434

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 258 896 1 258 896

Leveranttrsskulder 529 526 556 406

Skatteskulder 91 862 60 926

Ovriga skulder Not 17 523 749 281 408

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1182 830 1303 923

3 586 863 3461 559
Summa skulder 54 163 151 55 261 993
Summa eget kapital och skulder 72 332 371 70571 444
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm
2017-01-01 2016-01-01

Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 859 769 2 988 774
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1481 347 1 481 347
Kassaflode fran lopande verksamhet 4341 116 4470 121
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -165 511 4 823
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 125 304 84 361
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 300 909 4 559 304
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 529 438 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 529 438 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 224 146 -1 227 646
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 224 146 -1 227 646
Arets kassaflode -3 452 674 3 331 658
Likvida medel vid drets b6rjan 6 514 227 3 182 568
Likvida medel vid &rets slut 3 061 552 6 514 227

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,67 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxerinagsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 1 457 370 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 839 656 9116 143
Hyror 1785513 1768 393
Ovriga intékter 505 815 457 318
Bruttoomsattning 11 130 984 11 341 854
Avgifts- och hyresbortfall -19 517 -68 616
Hyresforluster -215 -2 213
11111 252 11 271 025
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 083 446 1 050 776
Reparationer 981 803 699 073
El 234 758 253 486
Uppvarmning 1747 884 1834 071
Vatten 354 632 344 406
Sophamtning 148 715 136 327
Fastighetsférsakring 129 803 129 803
Kabel-TV och bredband 300 042 308 794
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 467 491 453 395
Forvaltningsarvoden 250 988 295 071
Ovriga driftkostnader 115973 113 371
5 815 535 5618 573
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 47 500 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 31 057 52 240
Administrationskostnader 119 394 73 607
Extern revision 22 000 21 500
Konsultkostnader 8 263 15 838
Medlemsavgifter 39 130 34 300
267 343 197 485
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 132 901 140 143
Revisionsarvode 6 650 6 637
Ovriga arvoden 8 645 2 000
Sociala avgifter 46 361 46 548
194 557 195 328
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 326 413
Ranteintakter HSB placeringskonto 216 694
Ranteintékter HSB bunden placering 17 921 15992
Ovriga ranteintakter 1 894 4 665
20 358 21 765
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 508 722 594 577
Ovriga rantekostnader -1 646 900
507 076 595 477
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 89 161 843 89 161 843
Anskaffningsvarde mark 303 000 303 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 464 843 89 464 843
Ingdende avskrivningar -25 806 741 -24 325 394
Arets avskrivningar -1 481 347 -1 481 347
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 288 088 -25 806 741
Utgdende bokfért virde 62 176 755 63 658 102
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 185 000 000 185 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 957 000 3 957 000
Summa taxeringsviarde 288 557 000 288 557 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 6 529 438 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 529 438 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6617 9670
6 617 9 670
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 354 853 346 417
Upplupna intakter 1280 3 684
356 133 350 101
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 600 000 4 900 000
1 600 000 4900 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 19 895 19 798
Nordea plusgiro 44 283 134 033
64 178 153 831
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 444 583 3909 841 5009 377 2 956 876 2 988 774
Resultatdisposition 1319019 1 669 755 -2 988 774
Arets resultat 2 859 769
Belopp vid &rets slut 444583 3909841 6328396 4 626 631 2 859 769
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788475612 2,22%  2018-05-16 8 377 498 14 000
Nordea Hypotek 39788778801 0,85%  2019-05-15 8383 331 14 000
Stadshypotek 231745 0,45%  2018-03-03 17 393 586 967 008
Stadshypotek 238781 0,45%  2018-01-14 5263978 0
Stadshypotek 7880 0,45%  2018-03-16 4 400 000 125 000
Stadshypotek 88271 1,15%  2019-06-01 8016 791 138 888
51 835 184 1 258 896
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 576 288
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 540 704
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 63 996 000 63 996 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 1 258 896 1 258 896
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 445 000 215 000
Momsskuld 78 749 66 408
523 749 281 408
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 59 305 70 083
Forutbetalda hyror och avgifter 758 677 859 671
Ovriga upplupna kostnader 364 848 374 169
1182830 1303923
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB BRF Morkullan i Stockholm, org.nr. 702001-4572.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for HSB BRF Morkullan i
Stockholm for rakenskapséret 20170101 - 20171231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift-- Antagandet.om fortsatt-drift tillimpas dock-inte-om-
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

»  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema pa ett sétt som ger.en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB BRF Morkullan i Stockholm for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

L

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapermna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd
av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholmden ¥ 1 ¢ 2018

26/8-05-27

_Pontus Stormskbld (CROMN QD
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Totala kostnader

Rantekostnader
6% Personalkostnader

2%

Avskrivningar
18%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2017 oAr 2016
2000 000 -

1800 000 ]

1600 000

1400 000

1200 000

1000 000 +

800 000 -

600 000 -

400 000 -

200 000 -




