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Andring av detaljplanen fér

SODRA OCH OSTRA DELARNA
AV ASPET i Ahus (omrade A),
Kristianstads kommun

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt dldre plan- och bygglagen (PBL
1987:10). Tillfille att ta del av forslaget har funnits i savil samradsskedet som utstéllningsske-
det.

Utstéllning

Utstillning av planforslaget har enligt Byggnadsndmndens beslut 2015-09-29, § 2015/190, ge-
nomforts under tiden 2015-10-05 — 2015-11-13. Myndigheter, kommunala ndmnder/styrelser
och forvaltningar och berérda sakdgare enligt uppréttad fastighetsforteckning har erhéllit under-
rdttelse om utstéllning.

Planforslaget har varit tillgdngligt pA Radhus Skéne samt pd kommunens hemsida under utstill-
ningstiden.

Foljande yttranden har ingivits.

A. YTTRANDEN UTAN ERINRAN

1. Lénsstyrelsen 2015-11-03
2. Trafikverket 2015-11-03
3. Regionala utvecklingsndmnden 2015-11-13
4. TeliaSonera Skanova Access 2015-10-08
5. Skogsstyrelsen 2015-10-02
6. Barn- och utbildningsforvaltningen 2015-10-07
7. Kommunledningskontoret 2015-10-09
B. YTTRANDE MED ERINRAN ELLER ANDRA SYNPUNKTER

1. Johan Neuman Yngsjo 5:73 2015-10-30
2. Ingrid och Ake Thomasson Yngsjo 3:131 2015-11-05
3. Rickard Nicklasson Yngsjo 10:149, 150 2015-11-05
4. Per Simonsson Yngsjo 11:61 2015-11-12
5. C4 Teknik 2015-11-13

1. Johan Neuman, dgare till fastigheten Yngsj6 5:73, skriver att omradet - med generellt
stdrre tomter och mindre bostadshus - kommer med planédndringen att férandras. Det &r d4 rim-
ligt att reglera byggnadernas utformning pé ett sitt att dagens karaktdr inte fullstindigt forvand-

1(6)



las till villakvarter. Gamla sommarstugor, moderna fritidshus och nya permanentboenden ska
kunna samspela utan att omréadets unika karaktér forédndras alltfor dramatiskt. Av denna anled-
ning vander jag mig mot:

- Tillatelse av putsad fasad
- Tillatelse av pulpettak i kombination med till&ten takvinkel

Putsad fasad ger en helt annan karaktér &n dagens trahus, och forstérker villakvarterskédnslan nér
byggnaderna blir stérre. Pulpettak vore i sig inget problem, men med 27gr taklutning for 1-
véaningshus och 45 gr taklutning for 1%-véaningshus blir resultatet 6 m max hdjd. I vérsta fall
kan man alltsé f& se en 6 m hog putsad, fargad mur 4 m frén tomtgréns. Det skulle inte bara vara
trakigt for ndrmsta granne — det skulle paverka karaktéren pa ett stort omréade.

I det av kommunfullméktige 2009-02-10 godkénda programmet for kusten har riktlinjer for
efterféljande dndringar av detaljplanerna fastlagts. Dessa har ocksa for mer &n hélften av de
géllande planerna redan genomforts. Intentionerna i kustprogrammet ska enligt kommunens
mening gélla lika inom alla planomraden utmed kusten, darfor kommer inte ndgon &ndring av
bestdmmelserna angaende tillatelse av pulpettak och putsad fasad att ske.

2. Ingrid och Ake Thomasson, #gare till Yngsj6 3:131, menar att i planforslaget bor ingé att
gatubelysning skall finnas utmed de stora vdgarna i omréadet t ex Revhaksvidgen, Strandvigen
och Téngvigen.

Inom planomrédet férvéntas heldrsboendet 6ka. Detta innebér att fastighetségarna 6nskar sétta
sin egen prégel pa tomten. Man kanske vill anldgga grasmatta, plantera buskar och andra tréd 4n
tall. Detta behover inte innebéra, att man markant férindrar omradets karaktér eller orsakar
sandflykt.

Krav pa marklov, for att ta ner ett eller annat befintligt trdd, bor utgd ur planbestimmelserna.

Gatubelysning &r inte en frédga som regleras i denna dndring genom tillagg till gédllande detalj-
plan.

Bestimmelsen om marklov for trédfallning samt krav pé dterplantering ar viktig for att tradfall-
ning ska kunna ske under kontrollerade former, sé att kalhygge undviks. Bestimmelsen innebér
inte krav pa att eventuell &terplantering ska ske med tallar. Omrédet ligger inom riksintresse for
kustzonen, rorligt friluftsliv och friluftsliv, som ldnsstyrelsen bevakar. Kommunens avsikt &r att
Aspetomradet ska ha kvar sin karaktir av naturomréde sa langt det dr méjligt och inte 2 allt for
maénga anlagda tridgardar, vilket nimnda bestdmmelse i viss mén kan bidra till. Det &r viktigt
att omradet dven i fortsdttningen ska kénnas tillgdngligt som naturomrade.

3. Rickard Nicklasson, dgare till Yngsj6 10:149 och 10:150, vill med anledning av att det &r
ett i stort sett ofordndrat forslag fran 2010 som ater 14ggs fram dédr man ej har tagit hénsyn till ett
enda forslag till &ndring i planforslaget fran berérda fastighetségare framfora foljande syn-
punkter:

Jag foreslar att man for befintliga hus i omradet med kéllare eller sluttningsvaning tar bort be-
gransningen pa 140 kvadratmeters bruttoarea och tillater en byggnadsyta pa 140 kvadratmeter
for dessa hus. Samtliga fastighetsdgare i omrade kommer fé ldttnader utom de fastighetségare
som har byggt killare enligt de gamla reglerna dir man i de flesta fall inte kommer f& ndgon
mojlighet att utfora tillbyggnader till befintliga fastigheter. De befintliga fastigheterna med kél-
lare i planomréadet &r sannolikt inte speciellt manga och att tillata en byggnadsarea pa 140
kvadratmeter for dessa kommer inte att inverka menligt pa omradets karaktér och dessa hus
kommer annars att bli mindre attraktiva och falla i pris jamfort med andra fastigheter i omradet.
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Med tanke p4 den trend i samhéllet i stort med mer liberala byggregler som Attefallshus osv s&
kénns detta fem &r gamla forslag som otidsenligt med de inskrénkningar i byggrétten for fastig-
heter med killare som foreslés. Det vore nog klokare att tillata stérre byggnadsarea for de
ndmnda fastigheterna s att fastighetsdgarna i omradet kan géra mer estetiska tillbyggnader &n
att uppfora friggebodar, Attefallshus osv for att fa det utrymme som de behdver, detta har nog
en betydligt mer menlig inverkan p& omradets karaktér. Den demokratiska processen skulle
sékert ocksa vinna pa att ansvariga politiker tar till sig inkomna férslag fran medborgarna i stél-
let for att som tidigare ej tillstyrka inkomna forslag till férandringar av planen, annars blir hela
tanken med ett samrad bara ett spel for gallerierna. Jag hoppas att byggnadsndmnden for en
gang skull tar till sig de @ndringsforslag som jag framfor sé att jag slipper att &n en géng Gver-
klaga planindringarna, det skulle spara béde tid och pengar fér kommunen.

I det av kommunfullméktige 2009-02-10 godkénda programmet for kusten har riktlinjer for
efterféljande dndringar av detaljplanerna fastlagts. Dessa har ocksa for mer &n hélften av de
géllande planerna redan genomforts. Intentionerna i kustprogrammet ska enligt kommunens
mening gélla lika inom alla planomraden utmed kusten. Om det redan finns kéllare/-
sluttningsvéning om 70 kvm och bostadsyta i markplanet om 70 kvm, sa &r den bruttoarea pa
140 kvm, som kommer att tilldtas med denna &ndring/tillagg redan utnyttjad.

4. Per Simonsson, dgare till Yngsj6 11:61, menar att en stor del av bebyggelsen som finns
inom omréadet som &r aktuellt f6r fordndringen dr uppford mellan 1930 talet och 1950 talet och
dr vid den tidpunkten anpassad med hénsyn till naturen, miljon och markforhéllanden. Det var
tomtens beskaffenhet som styrde var byggnationen skulle vara och ingen hénsyn togs till héjden
pé bjdlklaget d.v.s. m.6.h. Det innebér att en stor del av befintlig bebyggelse befinner sig under
3 m.6.h.

I det nya férslaget med byggnadsteknik, &r forslaget att ovansidan pa huvudbyggnadens ne-
dersta bjdlklag skall ha en lagsta h6jd av + 3,0 m.5.h., och att avsteg kan medges for enklare
tillbyggnader pa 15 kvm eller mindre. Jag anser att det himmar och reducerar ménniskors méj-
ligheter att f4 utdka befintlig byggnation. Enligt materialet som 4r presenterat i forslaget pévisar
ni att kommunens syffe med planforslaget &r att mojliggora storre byggratter och majlighet till
permanentboende. (se citat) och pé vilket sétt anser ni att ni uppfyller er egen intention nér det
géller befintlig bebyggelse som ligger ldgre dn 3 m.6.h?

Detta uttrycktes i dokumenten:

”Det aktuella planforslaget &r en dndring genom tillagg och syftet &r att gbra storre byggrétter
mojliga.”

”Planférslaget mojliggor i forsta hand ett forbattrat fritidsboende, men naturligtvis &ven méjlig-
het till permanentboende, vilket ocksd 4&r kommunens avsikt”.

Maénga av fastigheterna 4r idag véldigt sma och begrénsade i storleken och manga fastighetsa-
gare #r intresserade av en utékad mojlighet for tillbyggnad. Med nedanstédende forslag skulle det
for fastigheter under +3,0 m.6.h. endast vara mdjligt med en mindre enklare tillbyggnad. Jag
anser inte att det &r rimligt att begrinsa storleken pé tillbyggnaden pa en befintlig fastighet som
befinner sig under foreslagen hojd. Det kommer att begrénsa byggrétten for otroligt manga fas-
tighetségare o gora inskridnkningar i méjligheten att flytta ut till ett permanent boende i omradet.
Ni skriver ocksa under byggnadsteknik att ”Avsteg fran detta krav kan géras om grundldgg-
ningen har en godtagbar teknisk 16sning med avseende pé risk for dversvdmning och hojd
grundvattenniva.” Vad kvalificerar en godtagbar teknisk 16sning?

Att driva igenom foréndringarna fér nybyggnation 4r en sak men att begrénsa befintlig byggnat-
ion o skapa nya forutsittningar efter 85 ar som gor att stoérre delen av fastigheterna drabbas har
jag synpunkter pa och jag forstér inte bakgrunden till det.

Storre delen av vignitet ligger dessutom under angivna héjd och jag kan inte se férdelen med
ert forslag.
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Nir diskussionerna forst kom pé tal var nér vi som fastighetsigare tvingades o ansluta oss till
det kommunala avloppet och tanken var att en morot skulle vara utokad mojlighet for byggratt
och ddrmed d& majlighet att bosétta sig permanent pa sikt. Hur skulle det g& och bygga till ett
hus handikappsvinligt? Tyvarr kommer det skapa en helt annan milj¢ eftersom fastighetségare
som vill bevara den gamla stilen och karaktiren som finns i omradet kommer att tvingas o riva
sina fastigheter for att bygga nytt som uppfyller foreslagna krav.

For att sammanfatta mina synpunkter ser jag ingen anledning att ni begréansar utbyggnad som
inte uppfyller foreslagna krav pa 3 m.6.h. utan att det enbart géller for nybyggnation. Jag anser
att det dr upp till respektive fastighetségare att det beslutet/ risken med tanke pa att omgivning-
arna i dvrigt inte dr anpassade till kravet.

Kustomréadena 4r utsatta for stora risker vad det géller 6versvamning, f6rhdjt grundvatten och
erosion. Kommunen har dérfor gjort ett generellt stidllningstagande for kustomrédet frén Toste-
berga till Juleboda att huvudbyggnadens nedersta bjélklag ska ligga pa en ldgsta hojd av +3,0 m.
0.h. och detta giller oberoende av om bestdmmelsen finns i géllande plan eller inte. Detta géller
savil tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad som nybyggnation. Avsteg kan endast géras om
grundldggningen har en godtagbar teknisk 16sning avseende risk for h6jd grundvattennivé och
oversvamning och for enklare tillbyggnader pa 15 kvm eller mindre.

Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet 4r en viktig forutséttning for att kunna
tillata de utdkade byggritterna. Utmed kusten dr avsténdet fran infiltration till grundvatten och
vidare till ytvatten (havet) ofta kort, vilket gor det problematiskt att anldgga vl fungerande
infiltrationsanldggningar. Med det stora antal sédana anldggningar, som finns utmed kusten, s&
skedde betydande l4ckage av fosfor och kvive till havet och dven risk for spridning av smit-
todmnen till grundvatten och badvatten foreldg. Utifran detta beslutade kommunfullméktige
2009-05-12, § 109, om verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp inom fritidshus-
omradena utmed kusten. De senaste aren har ocksé regelverket kring enskilda avlopp och all-
ménna vattentjanster skérpts. Samtidigt har kraven pa att uppna eller bibehalla en god status for
alla yt- och grundvattenresurser kat genom inférande av miljokvalitetsnormer for vatten.

5. (C4 Teknik
Natur, park och gronfrdgor
Marklov for trdd samt &terplantering bibehalles, vilket &r bra.

Eftersom det som &r naturpark skéts som naturmark vore det béttre om det fick bendmningen
naturmark.

Skotselmél med sérskild inriktning pa biologisk mangfald finns med, vilket &r bra men vi maste
ocksé se till sdkerheten med tanke pé risktrdd mm.

Ingrepp i naturmiljo som paverkar de hoga naturvérdena i omradet bor kompenseras.

Fastighetstekniska synpunkter
Detaljplanen blandar ihop begreppen “tomtplats™ och “fastighet”.

Det 4r oklart hur begreppet “komplementbyggnad” ska kopplas till plan- och bygglagens be-
stimmelser om friggebodar och Attefallshus. Storsta BY A for en tomt dr 200 kvm. En huvud-
byggnad p& 140 kvm + komplementbyggnad p& 40 kvm lamnar bara 20 kvm till friggebod och
Attefallshus.

Det dr oklart vad som avses med “jdmte erforderliga uthusbyggnader”.
” Aterplantering ska ske med bestdende trid som 4r naturligt fsSrekommande inom dynlandskapet
och som har ett stamomféang pa minst 10-12 cm.” Det 4r oklart vad som menas med bestdende

trdd. ”minst 10-12 cm” bor vara ”minst 10 cm”.
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Denna detaljplan handldggs som en dndring av géllande detaljplan (vilken kommer att vara kvar
dven i fortsittningen tillsammans med nu foreslagen éndring), genom tillagg, vilket inte gor det
mojligt att &ndra markanvéndningen PARK till NATUR. Vad det giller ordet tomtplats, s an-
vénds det i géllande plan och dérfér behalls detta ord ocksa i tilldgget, sa att det inte ska uppsta
nagra missforsténd.

Kommunen #r inte huvudman for den allménna platsmarken inom planomrédet. Ansvaret for
réjning och gallring, som frimjar skogens utveckling och kontroll av eventuella risktrad ligger
hos fastighetséigarna, men samréd i fragan bér ske med C4 Teknik. Detta star angivet i plan- och
genomforandebeskrivningen.

Inga ingrepp inom befintlig parkmark &r planerade. For tradféllning inom kvartersmark krédvs
marklov.

Stérsta byggnadsarea (BY A) for utékad byggritt inom omrade, som pa géllande detaljplan &r
betecknat med Ff &r 140 kvm per fastighet f6r huvudbyggnad och 40 kvm f6r komplement-
byggnad. Dessa fastigheter har idag en byggritt per fastighet om 70 kvm bruttoarea (BTA) for
huvudbyggnad och 30 kvm BTA for komplementbyggnad. Det &r endast en fastighet inom
planomrédet och den &r betecknad med F som har byggrétten 200 kvm BYA och 250 kvm BTA
och denna fastighet far ingen utdkad byggrétt. Utdver angiven byggritt tillats, bdde inom om-
rdde med beteckning Ff och F, 15 kvm sé kallad friggebod samt 25 kvm sé kallat Attefallshus
och det dr dven mojligt att bygga till befintligt hus med 15 kvm enligt Attefallsreglerna.

»Jamte erforderliga uthusbyggnader” &r ett uttryck som anvindes i dldre planer, den géllande
detaljplanen i detta fall &r frin 1987 med en &ndring frén 1999 och det innebér att det 4r m&jligt
att bygga det antal uthusbyggnader som byggritten tillater. Friggebodar och Attefallshus &r
bygglovsbefriade (dock krivs anmilan till byggnadsndgmnden) och réknas inte in i den byggrétt
som géllande plan medger.

Med ett bestdende trid menas att det ska kunna 6verleva i den miljo dér det planteras med hén-
syn till jordbeskaffenhet, vindpéverkan etc.

Eftersom mer #n hilften av de detaljplaner med &ndringar genom tillagg, som foljer de riktlinjer
som fastlagts i det av kommunfullméktige 2009-02-10 godkénda programmet for kustens ut-
veckling har genomforts, s& menar stadsbyggnadskontoret att bestimmelsen angdende marklov
for tradféllning och krav pé aterplantering ska ha en likalydande utformning i alla dessa detalj-
planer och darfér kommer det i bestdimmelsen @ven i fortséttningen sta att aterplantering ska ske
med trédd som har ett stamomféng p& minst 10-12 cm.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter medfor inga @ndringar av planhandlingarna.

EJ TILLGODOSEDDA YTTRANDEN
Foljande sakédgare har under utstéllningen och samradet av detaljplanen framfort synpunkter,
som inte har tillgodosetts och ska erhélla besvarshénvisning:

Johan Neuman, Yngsj6 5:73
Ingrid och Ake Thomasson, Yngsjo 3:131
Rickard Nicklasson, Yngsj6 10:149-150
Per Simonsson, Yngsj6 11:61
Raoul Hamilton, Yngsj6 10:112, 10:240-241
Mats Olsson och Eva Ekelund Olsson, Yngsjo 13:74
Jan och Birgitta Rosenquist, Yngsjo 3:139
Ingrid Magnusson, Yngsjo 10:128
Per Ake Mattsson, Yngsjd 10:129
Jan Uno Lange, Yngsj6 10:224
Hakan Wolff, Yngsjo 10:67
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Catarina Georgsson, Yngsjo 10:92

Kerstin och Per Oleskog, Yngsj6 11:141

Lars Karlgren, Yngsj6 3:111

Lena Larsson och Thomas Eng, Yngsj6 6:100

STALLNINGSTAGANDE
Med hénvisning till vad ovan anférts foreslds byggnadsndmnden besluta att

- bemota ingivna erinringar eller andra synpunkter i enlighet med milj6- och samhéllsbygg-
nadsforvaltningens utlatande efter utstillning,

- godkénna planférslaget efter utstéllning samt
- att dverlamna det till kommunfullmiktige med begéran om antagande.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

e

Marie Nilsson Shehata Kerstin Mossberg
tf planchef planingenjor
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