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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Skutvikshagen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Uppldtelse far dven omfatta
ladgenhetsférrdd samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Vaxholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-04-18.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Riggen 1 2015 Vaxholm
Vaxén 1:100 2016 Vaxholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016-2018 och bestér av 7 flerbostadshus
Vardedret ar 2018

Féreningen har 101 bostadsrdtter om totalt 8 225 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8313 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Peter Sahlin Ordférande

Claes Ove Dahlborn Styrelseledamot
Jessica Riddersholm Styrelseledamot
Mikael Henricsson Styrelseledamot
Nils Conny Lundin Styrelseledamot

Roland Bertil Langebdck  Suppleant
Tore Bertil Nilsson Suppleant
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Valberedning

Sven Waher, Pia Krantz

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening

Revisorer

Frida Lundgren  Auktoriserd revisor  Kpmg

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdémma holls 2023-05-03.

Extra foreningsstdmma holls 2023-10-23. Redovisning av styrelsens uppdrag att utreda férutsattningarna for
att installera solpaneler i syfte att minska féreningens elkostnader samt beslut om féreslagen upphandling av
solpanelsentreprenad.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har féreningen bytt férsakringsbolag frédn Protector till Folksam.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens ekonomi @r fortsatt i balans. Dock har resultatet pdverkats av utbyggnad av laddstolpar.
Kostnaden var 538 tkr, vi fick bidrag frén Naturvardsverket med 147.793 kronor s& nettot som vi direktavskriver
blev 390.207 kronor.

Vi drabbades av att det sndade in pd samtliga 7 vindar, dtgdrdades akut av Sprutab med en kostnad p& 295
tkr. Vi driver en process mot SMAA dé& vi anser detta &r ett byggfel.

Nytt bol&n p& 1200 tkr togs i maj fér att stdrka kassan pga dessa utgifter.

| november tog vi nytt bol@n p& 2100 tkr som ska finansiera var beslutade installation av solpaneler varen
2024.

Vi har ansdkt och erhdllit Elstéd med 226.297 kronor.

Féréandringar i avtal
Féreningen har bytt serviceleverantér for hissarna frén Otis till Hissgruppen.
Foreningen har tecknat ett elsdkerhetsavtal med Driftia.

Féreningen har omférhandlat avtal med Crafttech géllande tradgdrdsskatsel

Ovriga uppgifter

5-arsbesiktning.
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Under d&ret genomférdes en 5-ars besiktning av fastigheten, dar ett antal konstruktionsfel noterades av
besiktningsmdannen. Vi ligger nu i férhandling med totalentreprenéren SMAA f&r att dessa fel ska dtgardas
inom byggarantin. SMAA har hitintills nekat ansvar fér dessa fel. Styrelsen har nu tagit in juridisk r&dgivning
hur vi kan komma vidare i drendet.

Fastigheten

Vara fastigheter férvaltas idag av Driftia Férvaltning AB dar vi har en fastighetsskétare som ronderar en gdng
i veckan.

Under dret har har vi bytt ut samtliga batterier till rékluckor och nédljus.

Bytt samtliga lysrérsarmaturer i gemensamma utrymmen till led. (95 st.).

Vi har genomfért en stamspolning av samtliga ldgenheter.

Takvdrmekontroll har utférts infor vintern.

Vi har haft ett arligt underhdll pd brandskyddsmaterial utan anmadarkning.

Det har gjorts en SBA (systematisk brandskydds arbete) vilket utféres 4 ggr./ar

Vi har &tgérdat problemet med sné pé véra vindar. Kontakt togs med SMAA och med en besiktningsman frén
Sprutab. Fér att férhindra stérre skador, besldt styrelsen att dtgdrda detta snarast.

Vi har byggnadstekniskt sett till att detta problem inte upprepas. Tyvarr pdgdr processen av ansvarsfrdgan
fortfarande med SMAA.

Vi har haft en 5-&rsbesiktning med hjalp av en konsult gjort en skrivelse till SMAA angdende de punkter som
inte ar dtgdrdade.

Hissar.

| samband med byte av hisserviceleverantor har vi servat och besiktat samtliga hissar.
Stddning.

Trappstddning skéts av en lokal entreprendr (Lofbergs Service).

Utemilj6é och planteringar

Lépande skoétsel och underhdll av gréona ytor och planteringar skdts av Crafttech. De har ansvar fér underhdll
och ogrdsbekdmpning av de plattsatta ytorna. Under &ret som gatt har arbetet 16pt pd bra och de har skott
sitt uppdrag klanderfritt. Den vissna rénnen vid G-huset har tagits bort och nytt friskt trad har planterats
(Rédrénn).

Styrelsen har under &ret meddelat flertalet leverantérer om avtalsdndring. S& dven med Crafttech. Vi har
tillsammans med dem sett éver de olika momenten och behovsanpassat dem. Detta har medfort lagre
arvodet, vilket gynnar féreningens kassa. Som tidigare har vi medlemmar ansvar fér var- och héstst&dning.

Vi fér vi diskussioner med kommunen géllande framkomligheten pd stigen ned till bryggorna. G&ngstigen &gs
av kommunen, sd vi f&r hoppas att de inser behovet och att de tar sitt ansvar.

Snéréjning

Detta arbete utférs av T.ILA (Tradgdrds- och Idrottsanlédggningar i Vaxholm). De har snabbt varit p& plats nar
det funnits behov.

Tvdttstugorna

Maskinparken i vara tvattstugor har fungerat pd ett tillfredstallande satt. | maj 2023 gjordes en totaldversyn
pd samtliga maskiner av Miele.

Parkeringsomradet
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Styrelsen har under maj I&tit bygga om 16 parkeringsplatser till nya elbilsladdplatser. Finansieringsbidrag fér
utbyggnaden har erhdllits frdn Naturvardsverket. Nu har féreningen sammanlagt 20 matbara laddplatser, dar
medlemmen faktureras per mé&nad, fér den faktiska férbrukningen. Féreningen har 14 stycken laddplatser for
elhybrid. Vi har under 2023 haft cirka 12 stycken gdstparkeringsplatser.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 164 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 159 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 10 &verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6 640 144 6 624737 6 579 659 6 483710
Resultat efter fin. poster -3 682 896 -2307 938 <1714 664 -1587 337
Soliditet (%) 82 83 82 82
Yttre fond 1715210 1431960 1066 210 740 250
Taxeringsvérde 306 331000 306331000 228 000 000 228 000 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 247 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 874 ) ) i
rorelseintdkter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 10 044 9 727 10 003 10 086
Skuldsattning per kvm totalyta 9 938 Q 624 170 003 10 086
Sparande per kvm totalyta 104 166 228 248
Elkostnad per kvm totalyta, kr 84 68 75 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 102 94 97 87
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 85 82 68 62
Energikostnad per kvm totalyta 271 244 241 202
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 1,93 - - -
Rantekdanslighet (%) 13,45 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 381913 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Det negativa resultatet beror pé

direktavskrivning gdllande laddstolparna, samt extraordindra kostnader for oférutsedda hdndelser.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 246 750 000 - - 246 750 000
Upplételseavgifter 143150 000 - - 143150 000
Fond, yttre
. 1431960 -86875 370 125 1715 210
underhall
Balanserat resultat -6 320 810 -2 221063 -370 125 -8 911998
Arets resultat 2307 938 2307 938 -3682 896 -3 682 896
Eget kapital 382703 212 (0] -3682896 379 020 316
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -8 541873
Arets resultat -3 682 896
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -370 125
Totalt -12 594 894
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 945 218
Balanseras i ny rdkning -11 649 676

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 640 144 6 624 737
Ovriga rérelseintakter 3 382 581 32576
Summa rérelseintdkter 7 022 724 6 657 313
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 898 435 -3583218
Ovriga externa kostnader 9 -545 903 -493 272
Personalkostnader 10 =123 142 -113 678
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3598 500 -3598 500
Summa rérelsekostnader -9 165 980 -7 788 668
RORELSERESULTAT -2143 255 -1131354
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 32788 29
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1572 428 -1176 613
Summa finansiella poster -1539 640 -1176 584
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 682 896 -2307 938
ARETS RESULTAT -3 682 896 -2307 938
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 458 988 208 462 586 708
Summa materiella anlédggningstillgdngar 458 988 208 462586708
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 458 988 208 462586708

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 40 029
Ovriga fordringar 13 3326 355 823 824
Summa kortfristiga fordringar 3326 355 863 853
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3326355 863 853
SUMMA TILLGANGAR 462 314 564 463 450 561
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 389 900 000 389 900 000
Fond fér yttre underhdll 1715 210 1431960
Summa bundet eget kapital 391615 210 391331960
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 911 998 -6 320 810
Arets resultat -3 682 896 -2307 938
Summa fritt eget kapital -12 594 894 -8 628 748
SUMMA EGET KAPITAL 379 020 317 382703 212
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 59 730 908 79 316108
Summa langfristiga skulder 59730 908 79 316108
Kortfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 22 880 400 685200
Leverantorsskulder 140 131 164 621
Skatteskulder 6 620 3310
Ovriga kortfristiga skulder -2 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 536 190 578 110
Summa kortfristiga skulder 23563 339 1431241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 462 314 564 463 450 561
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 143 255 -1131354
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3598 500 3598 500

1455 245 2467146
Erhéllen ranta 32788 29
Erlagd ranta -1572 428 -1176 613
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -84 395 1290 562
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 27 837 -6 990
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -63102 -124 187
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -119 660 1159 386
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 3300 000 57100
Amortering av 1&n -690 000 -2 742 300
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2 610 000 -2685 200
ARETS KASSAFLODE 2 490 340 -1525 815
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 778 781 2304596
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3269120 778 781
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skutvikshagen har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband och el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5478 900 5471299
Hyresintdkter p-plats 371100 397160
Hyresintdkter férrdd 44100 43500
Bredband 279 972 279 510
Hyres- och avgiftsrabatt -1200 0]
El 22 400 0
El, moms 359 513 367 238
Elintakter laddstolpe moms 38 631 0]
Parkering -200 0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 35900 46 200
Pantsdttningsavgift 3150 19 803
Overlatelseavgift 7 878 0
Ores- och kronutjdmning -© 27
Summa 6 640 144 6 624737
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Hyres-/avgiftsbortfall dvr objekt 750 0]
Fakturerade kostnader (0] -29 900
Elstod 226 297 (0]
Ovriga erhdlina bidrag 147 793 0
Ovriga intdkter 7 741 3100
Forsakringsersdttning (0] 59376
Summa 382581 32576
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 160 265 141 613
Fastighetsskotsel utéver avtal 5783 5340
Fastighetsskétsel gard enl avtal 154 603 87 281
Fastighetsskatsel gard utéver avtal (0] 72 673
Stddning enligt avtal 154 336 149 786
Hissbesiktning 20 210 9713
Brandskydd 49 450 36 765
Gemensamma utrymmen 9 594 77 979
Sophantering (0] 29 250
Snéréjning/sandning 122 415 125 594
Serviceavtal 95 863 91913
Mattvatt/Hyrmattor 25 294 22 885
Forbrukningsmaterial 54 310 4 652
Summa 852123 855 444
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 54 536 3754
Huskropp utvandigt 0 7 346
Installationer 35206 0]
Bostadsrattsldgenheter 2 544 0]
Tvattstuga 21249 20 619
Trapphus/port/entr 97 066 42288
Dérrar och l&s/porttele 7 765 0]
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 294
VVS 146 987 13979
Varmeanldggning/undercentral (0] 9572
Ventilation 22 018 4 525
Elinstallationer 56 225 11526
Tele/TV/bredband/porttelefon 23 746 8 997
Hissar 7 821 2 444
Tak 13 749 0]
Vattenskada (0] 36 232
Skador/klotter/skadegérelse (0] 17 380
Summa 488 910 178 955
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 296 860 0
Tvattstuga 5297 0
Elinstallationer 633 952 86 875
Hiss 9109 (0]
Summa 945 218 86 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 694 994 568 767
Uppvdrmning 849 807 783 998
Vatten 710 371 679 248
Soph&mtning/renhdllning 207 488 252 411
Summa 2462660 2284 423
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 146 213 174 211
Fastighetsskatt 3310 3310
Summa 149 523 177 521
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Tele- och datakommunikation 296 400 313 564
Revisionsarvoden extern revisor 27 500 19 875
Styrelseomkostnader 272 432
Fritids och trivselkostnader 1355 0]
Féreningskostnader 4 075 11135
Forvaltningsarvode enl avtal 107 186 103 601
Overldtelsekostnad 12 866 o]
Pantsdattningskostnad 7 880 0]
Administration 12 367 36 060
Konsultkostnader 67 747 0]
Bostadsrdatterna Sverige 7 880 7 880
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 376 0]
Summa 545903 493 272
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Arbetsgivaravgifter 18 142 17 078
Summa 123 142 13 678
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1572 374 1172 915
Drdjsmalsranta 54 0
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 3380
Ovriga rantekostnader 0 318
Summa 1572 428 1176 613
Sida 15 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 476 965 000 476 965 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 476 965 000 476 965 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -14 378 292 -10 779 792
Arets avskrivning -3598 500 -3598 500
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 976 792 -14 378 292
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 458 988 208 462586708
| utgdende restvdrde ingdr mark med 717 700 000 717 700 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 230 331000 230 331000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
Summa 306 331000 306 331000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 49 914 71
Momsavrdkning 7 321 44972
Klientmedel (0] 778 781
Transaktionskonto 3269 120 0]
Summa 3326355 823 824
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-12-01 1,84 % 18 541108 19 226 308
Handelsbanken 2024-12-01 1,08 % 21000 000 21000 000
Handelsbanken 2025-12-01 0,92 % 20 000 000 20 000 000
Handelsbanken 2030-09-30 3,90 % 19 775 000 19 775 000
Handelsbanken 2024-02-29 4,90 % 1195 200 -
Stadshypotek 2033-12-01 4,07 % 2100 000 -
Summa 82 611308 80 001308
Varav kortfristig del 22 880 400 685 200

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 79 185 308 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 15 252 0]
Férutbet hyror/avgifter 520 938 578 110
Summa 536 190 578 110
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 87 100 000 87100 000
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vaxholm

Claes Ove Dahlborn Jessica Riddersholm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikael Henricsson Nils Conny Lundin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Sahlin

Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Skutvikshagen , org. nr 769629-5372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skutvikshagen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skutvikshagen for ar 2023 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2022 fanns tillgangliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2023 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Umea den

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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