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Vélkommen till rsredovisningen fér Brf Taggsvampen
Styrelsen upprattar hérmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen ‘

Férvaliningsberdtitelse

F&rvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller oakta eftersom det senare |
medf6r skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt. ‘

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé |
se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte '
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en l3ngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltss inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
l en bostadsrattsforening bestar eget kapltal oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhailsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrikning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodet dr bostadsratisforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka delfar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férkiara vad
siffrorna innebér. For att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika }
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrédkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning &ver I3nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Fareningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseande detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Markaryd.

Registreringsdaium

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-10-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-
06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Moo ol TRt et ol Naangd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & Co AB.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1988

Foreningen har 16 bostadsratter om totalt 1 792 kvm.

Styrelsens sammanséitning

Lena Thomasson Ordférande
Birgitta Cervin Styrelseledamot
Birgitta Fager Styrelseledamot
Dan Conny Birger Gustavsson  Styrelseledamot
Erik William Rausner Styrelseledamot
Bo Goran Lennart Svensson Suppleant
Johanna Sellbjer Suppleant

Julia Kronquist Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen, firma tecknas tva i férening av ledamdoterna

Revisorer

Nina Maria Esbjornsson  Revisor
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Sammaniréden och styrelsemdien ]
Qrdinarie foreningsstamma hdolls 2023-12-05. \

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Utfsrda historiska underhall 1
2022 e Ventilationsjustering ‘
\

2021 o Borttagning av mossa fran garagetak
Byte hdngrannor, tackbyglar och fotbrador

2098 e Uppgradering lekplats
2016-2017 < Asfaltsarbete vid brunnslock
2015 o Malning av kupor

201¢ o Fonsterbyte i kupor

2005 e Installation récken vid entréddrr

2002 e Installation lasbleck ytterdérr samt I&s vardagsrum
Renovering lekplats

Planerade underhall

2024 e Besiktning av vatutrymmen

2025-2026 e Malning av fasader
Byte/malning plétdetaljer fasad

Avtal med leverantérer

Oversyn av varmepannor Smalands vvs

Lopande underhall av gronomradde  Markaryds tradgérdstjanst
Byte av fasadbrador Hinneryds plat

Byte av vérmepanna Smalands vvs

Vasentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har beslutat om héjning av avgift, b&rjar kommande rikenskapsar.
Ovriga uppgifter

Styrelsen har fatt in flera offerter fér taktvitt/behandling. Inget avtal har tecknats utifran de stora kostnader
arbetet skulle innebéra for foreningen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan var 24 st. Tillkemmande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under ret var 2. Vid rakenskapsarets siut fanns det 25 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 2 Sveritelser.

Fler&rséversiki

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 858 344 858 344 855 344 858 344
Resultat efter fin. poster -98 197 259 752 96 583 -57312
Soliditet (%) 19 16 15 16
Yttre fond 960 088 880 088 800 088 640 088
Taxeringsvarde 10 480 000 8 944 000 8944 000 8944 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 488 488 488 488
Afsavgi-fternas andel av totala 1010 101,9 1018 101,9
rorelseintékter (%)

iiﬁlﬂi@?&?ﬁfer lymupplaten 4339 4452 4565 4677
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4339 4452 4 565 4677
Sparande per kv totalyta, kr 160 223 223 209
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - = i
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr - = = %
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,44 2,44 2,39 2,38
Réntekanslighet (%) 8,88 9:12 9,35 9,58

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totaiyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
mdjlighet till nyuppianing. :

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas eiforbrukning ingér inte i drsavgiften,

Rantekanslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan &kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alia obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust j
Under rakenskapsaret juni 2023 - juni 2024 har féreningen kostnader om 100 809 kronor i Iépande reparationer
fér byte av kompressor i luftvarmepump samt Gversyn av panna, arbete pa element samt byte av en 9
luftvérmepump. Kostnaderna for planerat underhéll under samma period om totalt 244 077 kronor bestar i
arbete av luftvdrmepump, samt planerat arbete med att byta ut delar av fasaden. P grund av en vattenskada

har underhall 2ven skett av ett badrum i féreningen under april 2024.

Underhélisbehovet och medférande kostnader under &ret har medfort att styrelsen genomfdrt eller planerar att
genomfbra flera atgarder. En héjning av manadsavgiften har beslutats och inletts under september ménad.
Sedan pagéende verksamhetsars inledning har ytterligare tva vattenskador intraffat i féreningen vilket kommer
péverka féreningens ekonomi liksom nésta verksamhetsérs resultat. Styrelsen har beslutat om besiktning av
samtliga vatrum for att skapa sig en lagesbild av skicket av samtliga vatutrymmen i féreningen. Genom
besiktningen &mnar styrelsen dven minska risken fér att ytterligare vattenskador férekommer eller riskerar att
uppkomma i féreningen. information om skicket fér vatutrymmen f6r respektive bostad kommer férmedias till
aktueli bostadsrattsinnehavare. Utifrén beslut av féreningen har en éversyn av samtliga varmepumpar skett
med beddmning av dlder, skick m.m. Besiktningen har skett fér att utgdra underlag for styrelsens planering av
vidare reparationer och planerat underhail. Styrelsen har dven distribuerat skdtselrad far varmepumpar till
foreningens medlemmar fér att forbattra prestanda och héllbarhet.

Féréandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
R 20230630 RESULTAT = OVRIGAPOSTER ~ 2024-06-30
Insatser 816 000 - i 816 000
Fond, yttre 880 088 : 80 000 960 088
underhall
Balanserat resultat -60 833 259752 -80 000 118918
Arets resultat 259752 250752 -98 197 98 197
Eget kapital 1895 006 0 -98 197 1796808
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Resultatdisposition

Tili féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 118918
Arets resultat -98 197
Totalt 20721
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 80 000
Att frén yttre fond i ansprék ta -244 077
Balanseras i ny rékning 184 798
20721

Den ekonomiska stéllningen i 8vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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O 1
Resultatrakning |
1 JULI - 30 JUNI E i NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter %
Nettoomsattning 2 858 344 858 344
Ovriga rérelseintakter 3 7805 R
Summa rorelseintikter 866 149 858 344
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -548 271 -192 359
Ovriga externa kostnader 8 -64 741 -52 584
Personalkostnader 9 -22 605 -16 949
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar el -140 148
Summa rérelsekostnader -775 765 -402 040
RORELSERESULTAT 90 385 456 305
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3412 292
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1891994 -196 845
Summa finansiella poster -188 582 -196 553
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 197 259752
ARETS RESULTAT -98 197 259 752
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Balansrékning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstiligangar

Byggnad och mark 11 9167714 9307 862
Summa materiella anldggningstiligdngar 9167 714 9307 862
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9167 714 9 307 862
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 920 0
Ovriga fordringar 12 28303 22163
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter - 13 36997 34349
Summa kortfristiga fordringar 82 820 56 512
Kassa och bank

Kassa och bank - p il T W Wl . 545305 691 956
Summa kassa och bank 545 308 691956
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR €28 125 748 468
SUMMA TILLGANGAR 9 795 838 10 056 331
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Balansrékning

Arsredovisning 2023 - 2024

2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 20124-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 816 000 816 000
Fond for yttre underhall i 960 088 880088
Summa bundet eget kapital 1776 088 1696 088
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 118918 -60 83
Aretsresuliat R R 1TE el
Summa fritt eget kapital 20721 198 91

|
SUMMA EGET KAPITAL 1796 808 1895 006
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut e 14 1285736 7 776 043
Summa langfristiga skuider 1295736 7 776 043
Kortfristigs skulder
Skulder till kreditinstitut 6 480 307 201 824
Leverantdrsskulder 31408 14 388
Skatteskuider 10961 0
Ovriga kortfristiga skulder 91 525 85 127
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 89 024 83943
Summa kortfristiga skulder 6 703 295 385282
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8795 838 10 056 331
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Kassaflodesanalys

1 JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat 90 385 456 305

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar T ) 140148 140 148
230533 586 453
Erhallen rénta 3412 292
Erlagd rénta -192 500 -196 845
Kassafldde fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 41445 389 900
rérelsekapital
Férdndring | rérelsekapital
Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 308 -1 930
Oknmg (+), minskning () kortfristiga skulder 40036 -69 601
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 55173 328 369
investeringsverksamheten B SN T - . oL 0 O
Kassafldde fran mvestenngsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering gavidn St e ~ -201824 -201 824
Kassafléde fran fi nansierlngsverksamhet -201 824 -201 824
ARETS KASSAFLODE -146 652 126 545
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 691 956 565 412
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 545 305 691 956
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Taggsvampen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kempletterande upplysningar m.m. i
bostadsratisféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for vatten och vérme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 &r
Om- och tillbyggnad 40 ar

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning, Foreningens
finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligadngen pa balansdagen har ett ligre |
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l3gre vardet.

Omséttningstillgangar l
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning bergknas bli betalt. 1

Féreningens fond for yiire underhall

Reservering fill féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

For smahus ar den kommunala avgiften 9 525 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

Skatter och avgifter i
taxeringsvarde. l

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas | &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
Underskott

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitaivinster samt inldsta och sdlda bostadsratter upp fér berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott frén foregdende &r avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 514 097 (3 514 087) kronor.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 874944 874 944
Avsattning till inre fond -17 600 -17 600
Overlatelseavgift 1000 1000
Summa e T 858344
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Vidarefakturering 7 806 ]
Ores- och kronutjimning -1 0
Summa 7 805 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Vidarefakturering extern 7 806 0
Yttre sktsel e 65 252 61970
Eumma o A BRI 73058 61970
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer A et 100808 15584
Summa 100 809 15584
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhai! 221 651 0
Planerat underhall installationer 22 426 0
Summa 244 077 ]
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 51727 47725
Fastighetsskatt 78 600 67 080
Summa Fei ] 130 327 114 805
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Arsredavisning 2023 - 2024

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 9776 0
Qvriga forvaltningskostnader 16 024 14 84?
Revisionsarvoden 900 500
Ekonomisk férvaltning i S 38041 ) 36 ssé
Summa 64 741 52584

i
NOT ¢, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 17 050 16 75q
Soclala avgifter NI 2Bt W
Summa 22 605 16 84

|
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnaderra_\{seende skulder tili kreditinstitut 191 994 196 845
Summa 191994 196 845
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK ~ 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 11913417 11913417
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 11913417 11913417
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 605 555 -2 465 407
Aretsavstivning . -Md0148 140148
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 745 703 -2 605 555,
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8167714 9307862
1 utgdende restvarde ingdr mark med 396 D00 396 000,
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 7 920000 7 136 000
Taxeringsvarde mark 2560000 1808 000
Summa 70 480 000 8 944 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 28 903 21604
Skattefordringar s 0 559
summa A ST oRe0s 22163
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forsakringspremier 27 216 24 949
Forvaltning 9781 9 400
Summa 36997 34349
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,25 % 1420 828 1 545 820
Stadshypotek AB 2025-03-01 2,25% 2366576 2392944
Stadshypotek AB 2024-10-30 2,25% 1888 639 1939 003
Stadshypotek AB 2025-03-30 2,95% 2 100 000 2100 000
Summa Rl A i 7776043 7 977 867
Varav kortfristig de! 6 480 307 201 824

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 766 923 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges | not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetainingsdag
inom ett 3r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-06-30

2024-06-30
Uppl kostn réntor 10 525 11031
Léner 300 ¢
Sociala avgifter 5357 0
Forutbetalda avgifter/hyror 3 - 72912 72912
Summa 89 094 83943
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 13119000 13119 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

o

Pabdrjat fasadarbete behdver avslutas. Styrelsen har inte lyckats avsluta avtal med maélerifirma fér att avsluta
maliningen. Underhallsplan under utarbetning,
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