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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BRAGE

Styrelsen avger hdarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatridkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foéreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som ar “balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér,
vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppl
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1932-03-21.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och foérvaltar fastigheten Kvarngardet 21:5 pa adressen Salagatan 5 i Uppsala. Féreningen h
bostadsratter om totalt 2 063 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lars Bjordal Ordférande

Magnus Malmstrém Ledamot (avgick i november 2021)
Birgitta Wikner Ledamot

Daniel Kihlander Ledamot

Erik Hagstrom Suppleant

Stina Nordstréom Suppleant (avgick vid arsstamman 2021)
Sandra Rengren Suppleant (avgick i februari 2021)
Margareta Eriksson Suppleant

VALBEREDNING
Saknades.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i férening.

REVISORER
Lars Nilsson Revisor
Magnus Nilsson  Suppleant
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

- Nytt lassystem installerades. Installation av sdkerhetsdorrar, postboxar och
2015 tidningshyllor. Fastigheten ansléts till det 6ppna stadsnatet. Nya switchar i kdllaren fér
bredbandsnatet i huset.

- Oversyn och spolning av stammar. Baksidans kéllardérrar och dérrfoder malades

2016 o : ; : ;
utvandigt. Nya trappregister. Nya namnskyltar i enhetlig design.

2017 - Vattenmataren byttes. Energideklaration gjordes.

- Syrener och jasminer planterades i den mellersta delen av tradgarden. Ny
bredbandsleverantér upphandlades och ett 3-arigt kollektivt abonnemang tecknades
2018 med Bahnhof AB. En ny paviljong inhandlades till tradgarden. Ett nytt bastuaggregatet
installerades och brandskyddet i bastun uppgraderades. Fler brandslédckare installerades i
huset. Byte av trasiga takpannor.
- Nya portkodlas installerades. Fjarrvarmevaxlare och expansionskarl byttes i
2019 undercentralen. Radonmatning gjordes under hdsten och resultatet 30-60 Bg/m3 ir langt
under gransvérdet pa 200 Bq/m3.
- Alla lagenhetsfonster renoverades och malades om. OVK gjordes. Den stora silvergranen

2020 v pe i
i tradgarden togs ner.

- Stamspolning genomfdrdes i maj. En tredjedel av det hoga stdngslet vid vara

2021 parkeringsplatser revs, for att ge plats at grannféreningens nya uteplatsstaket i tra.

PLANERADE UNDERHALL

Maleriarbeten i basturummet och innertak i trapphuset 5A. Besiktning av hustaket samt hangrann

2022 stupror. Reparation av fasaddetaljer pa vindslagenheterna.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomi Nabo AB
Fastighetsskotsel ~ Upplands Boservice AB
Bredband Bahnhof AB

Kabel-TV Telenor AB

El Malarenergi AB
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Varme Vattenfall AB

Stad Sinnesfrid Stadservice AB

Vatten Uppsala Vatten AB

Sopor Ragnsells AB och Uppsala Vatten AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Allmant om verksamheten:

Fastighetsforvaltning,

Féreningens tekniska foérvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av Upplands Boservice AB.
Ekonomisk forvaltning har utférts av Nabo AB.

Foreningsfragor:
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-15.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1949-08-15.

Andrahandsuthyrning:

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iagenheten sc
innehas med bostadsréatt ar férverkad om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand. Foreni
da saledes beréattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

Andrahandsuthyrningsavgift debiteras uthyraren med hogst 10% av géllande prisbasbelopp.

Overlatelse:
Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift med 1% av géllande prisbasbelopp.

Styrelse:
Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamdter samt ldgst 1 och hogst 4 su)

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

EKONOMI
Arsavgifter: 1 414 806 SEK
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2021.

FASTIGHETSSKATT
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

FORANDRINGAR | AVTAL
Ny fastighetsskotare, Nord AB och ny stddfirma, HB Trading, upphandlades under hosten for att gélla fran 2(
Bredbandsavtalet med Bahnhof AB férlangdes med 5 ar.
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OVRIGA UPPGIFTER
Parkeringsavgiften hdjdes med 50kr till 200kr/manad fr o m 2022-01-01

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 53 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 9. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1414806 1386990 1348578 1332613
Resultat efter fin. poster 128 160 -1190 143 -8743 199 753
Soliditet, % -24 -26 -3 -3
Yttre fond 108 000 371520 451 020 251 267
Taxeringsvarde 36 000 000 36 000000 36000000 27800000
Bostadsyta, kvm 2 063 2063 2 063 2 063
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 641 622 622 622
Lan per kvm bostadsyta, kr 2969 3054 2793 2878
Genomsnittlig skuldranta, % 1,24 1,38 1,38 1,22
Beldningsgrad, % 136,29 135,99 120,77 120,93

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  ©vriga poster  2021-12-31
Insatser 148 500 - = 148 500
Upplatelseavgifter 43 976 - - 43 976
Fond, yttre underhall 371520 - -263 520 108 000
Balanserat resultat -757 820 -1190 143 263520 -1684443
Arets resultat -1190 143 1190143 128 160 128 160
Eget kapital -1 383 967 0 128 160 -1 255 807
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 684 443
Arets resultat 128 160
Totalt -1 556 283

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reserveurmg fond for yttre 108 000

underhall

Balanseras i ny rakning -1 664 283
-1 556 283

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 1414 806 1386 990
Roérelseintakter 2 150
Summa rorelseintakter 1414 808 1387 140
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -933 915 -2 222 256
Ovriga externa kostnader -77 362 -51 899
Personalkostnader -59 736 -81129
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -138 612 -138 612
Summa rorelsekostnader -1 209 624 -2 493 896
RORELSERESULTAT 205 183 -1 106 756
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -77 023 -83 387
Summa finansiella poster -77 023 -83 387
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 128 160 -1190143
ARETS RESULTAT 128 160 -1190 143
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Not

11

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13

14

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

2021-12-31

449918

4494 115

4494 115

=15520
44 703
56 543
85726

596 311

682 037

5176 152

2020-12-31

4582 127
4632727

4632727

3785
8 907
48 311

61 003

e
546 518

607 521

5240 248
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 192 476 192 476
Fond for yttre und_t_e_rhéll 108 000 371520
Summa bundet eget kapital - 7 R 300 476 : 563 996
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 684 443 -757 820
Arets resultat _ 128"16(‘) & ,:lml.?(l 143
Summa fritt eget k;pital o - B 7;1 556283 -1947 963
SUMMA EGET KAPITAL -1 255 807 -1383 967
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 - 3 162 500 ‘ 6 125 000
Surzr1|:na Iéngfrisﬁga.>sl;l;ri¢.‘iért'r S 3162 500 6 125 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 962 500 174 850
Leverantorsskulder 64 458 97 079
Skatteskulder 4109 2999
Ovriga kortfristiga skulder -1243 -2426
‘Upplu‘p"na‘kqstnaderw?c‘h‘ férutbetalda intdkter S 16 - 239635 - 226713
Summa kortfristrig}arskalﬁdé;r - 3269 459 499 215

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5176 152 5240 248
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brage har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,8-2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pad foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Andrahandsuthyrning 0 11412
Hyresintdkt bredband 39960 39960
Hyresintdkter forrad 12 600 12 600
Hyresintakter, p-platser 40 050 39450
Arsavgifter, bostider 1322196 1283568
Ores- och kronutjamning 2 0
Ovriga intdkter 0 150
Summa 1414 808 1387 140
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 0 22 500
Fastighetsskotsel 123122 131 400
Sndskottning 13041 0
Stadning 57 000 77 750
Stadning bestallning 4125 0
Tradgardsarbete 11 825 33750
Ovrigt 3336 2068
Summa 212 449 267 468
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Reparationer 82 505 113770
Summa 82 505 113 770
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Fonsterrenovering 0 1237500
Summa 0 1237 500
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 45 039 43 474
Grovsopor, tidningar 15 898 23470
Sophamtning 22 096 21639
Uppvarmning 317 045 291 643
Vatten 103 459 90 257
Summa 503 537 470 483
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 41971 39 656
Fastighetsforsakringar 26 966 25736
Fastighetsskatt 53 983 52 873
Kabel-TV 12 504 12 480
Ovrigt 0 2290
Summa 135 424 133 035
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Arvode ekonomisk forvaltning 44 531 35116
Bankkostnader 3122 1674
Datakommunikation 756 499
Extradebitering forvaltn. 12 675 2483
Forbrukningsmaterial 0 447
Kontorsmtrl trycksaker 0 477
Postbefordran 174 97
Revisionsarvoden 4 000 4 000
Styr.mote/stimma/stdddag 5118 2589
Tillsynsavgifter Myndigheter 0 1150
Trivselatgarder 0 999
Ovr forvaltningskostnader 4281 1419
Ovriga externa kostnader 2705 950
Summa 77 362 51 899
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 12 136 17 329
Styrelsearvoden 47 600 63 800
Summa 59 736 81129
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 77 023 83 385
Ovriga riantekostnader 0 2
Summa 77 023 83 387
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 7 947 500 7 947 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 7 947 500 7 947 500
Ingdende ackumulerad avskrivning -3314773 -3176 161
Arets avskrivning -138 612 -138 612
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 453 385 -3314 773
Utgaende restvarde enligt plan 4494 115 4632727
| utgdende restvdrde ingar mark med 13400 13400
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvarde mark 18 000 000 18 000 000
Summa 36 000 000 36 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 309 119 309 119
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 309 119 309 119
Ingdende ackumulerad avskrivning -309 119 -309 119
Utgaende ackumulerad avskrivning -309 119 -309 119
Utgadende restvirde enligt plan 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga fordringar 44 703 8907
Summa 44 703 8 907
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 11 883 6 694
Forsakringspremier 9167 8638
Forvaltning 12 837 13781
Kabel-TV 3218 3120
Vatten 8 841 8208
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 597 7 870
Summa 56 543 48 311
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2022-12-22 1,69% 2812500 2837500
Stadshypotek 2024-09-30 0,86 % 3312500 3462500
Summa 6125000 6 300000
Varav kortfristig del 2962 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 1082 1030
Forutbetalda avgifter/hyror 118 943 117 863
Sociala avgifter 14 995 14 861
Uppvarmning 49 476 38054
Utgiftsrantor 7 539 7 605
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 47 600 47 300
Summa 239 635 226 713
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 7 552 000 7 552 000
Summa 7 552 000 7 552 000

NOT 18, VASENTULIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften fér parkeringsplats hdjdes till 200kr/manad fr o m 2022-01-01.
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Revisionsberiittelse for BRF Brage

Undertecknad har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna, samt styrelsens forvaltning
for rdkenskapsaret 2021-01-01— 2021-12-31. Jag finner att styrelsen har skétt sitt uppdrag
vél och att den ekonomiska forvaltningen varit god.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed.

Foreningen tillimpar en avskrivningstakt av byggnaden (1004r) och renoveringar (=50ar)
vilket inte foljer traditionell redovisningssed. Med hénsyn taget till att marknadsvérdet

for byggnaden och marken dr avsevért hogre @n det bokforda virdet &r avskrivningstakten
acceptabel (taxeringsvdrde 36 MSEK; bokfort virde = 4.5 MSEK).

Jag tillstyrker

- att resultat- och balansrdkningen faststélls
- att arets resultat disponeras enligt férslaget i férvaltningsberittelsen
- att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet for det gdngna rakenskapsaret

Uppsala den 10 april 2022

fos Wb

Lars Nilsson




