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Valkommen till rsredovisningen for Brf Tryggve

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett férslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om
bostadsréttsforeningen ar dkta eller oikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3 se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten r sa héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som Idser rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning 2023

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-11-26. Stadgar registrerades 2018-06-18 hos Bolagsverket.
Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvirv Kommun
Luthagen 56:5 1934 Uppsala

Fastigheten &r forsikrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdedret dr 1935

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 1 984 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2084 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Karola Winkel Ordférande
Bengt Ove Persson Styrelseledamot
Jonas Zetterkvist Styrelseledamot

Monica Carlsdotter Thérn  Styrelseledamot

Viktor Eriksson Styrelseledamot
Madeleine Larsson Suppleant
Tarja Lantz Suppleant

Valberedning

Lillemor Harne
Matilda Andersson

Firmateckning

Féreningen tecknas av styrelsen

Revisorer

Thomas Harne Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma halls 2023-03-28.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 ® Dagvattenledningar

2022 e Utbyte av tak och underlag

Fasad och blakonger
2014 e Fonsterrenovering

Planerade underhall
2027 @ Sikerhetsdérrar

2026 @ Trapphus & tvittstuga
2025 e Fonsterrenovering

2024-2025 e Parkering & girden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har en god ekonomi och likviditet. | somras omférhandlades vart 1an pa SEB till en rérlig ranta pa grund av den osikra
finansiella lige pa rantemarknad. Styrelsen foljer I6pande utvecklingen p& riantemarknaden och ser 6ver valet av 16ptid p3 sina Ian.
Arsavgifterna héjdes i bérjan av 2023 med 5.0%. Inga avgiftshojningar dr planerade fér 2024 och inga férandringarna av arvoden till
styrelsen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Vi har sagt upp avtalet med Nabo som ekonomisk férvaltare och har skrivit pa avtalet med Fastighetsagarna.

Styrelsen har valt att under 2023 se éver val av leverantsr for fastighetsférvaltningen dir offerter tagits in i man om att forskaffa en
béttre férvaltning jémte pris.

Ovriga uppgifter

Arbeten for dagvattenledningar utférdes. Innegérden &terstalldes.

Det befintliga sophuset byttes ut under &ret d3 slitage och hal uppticktes dar skadedjur hade patraffats. Styrelsen valde att
omgdende byta ut sophuset och inga problem kvarstar.

OVK besiktning genomfordes utan anmadrkning.

Brandbesiktningen genomférdes i oktober utan anmadrkning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsérets bérjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar
under dret var 2. Vid rikenskapséarets slut fanns det 54 medlemmar i foreningen. Det har under dret skett 3 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1254810 1186 372 1141624 1114355
Resultat efter fin. poster -425 337 -206 835 -23 366 -186 914
Soliditet (%) 0 1 8 9
Yttre fond 466 547 446 547 426 547 406 547
Taxeringsvarde 44 449 000 44 449 000 33 639 000 33 639 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt 622 584 564 561
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 96,9 97,2 98,0 99,8
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt 6 634 6 655 1641 1657
Skuldsattning per kvm totalyta 6315 6336 1563 1578
Sparande per kvm totalyta -81 -30 58 -20
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 21 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 180 160 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 42 - -
Energikostnad per kvm totalyta 253 224 - -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,75 2,13 2,08 1,76
Rantekanslighet (%) 10,66 11,39 2,91 2,96

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foéreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.
Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibeh3lla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar iven biyta).

Arsavgifter - alla obligatariska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -168 898 vilket minskar foreningens
mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska taganden med samma belopp.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 115075 - - 115075
Upplatelseavgifter 8610 - - 8610
Fond, yttre underhall 446 547 - 20000 466 547
Balanserat resultat -242 991 -206 835 -20 000 -469 827
Arets resultat -206 835 206 835 -425 337 -425 337
Eget kapital 120 405 0 -425 337 -304 932

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -469 827
Arets resultat -425 337
Totalt -895 164

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond fér yttre underhall 20000
Att fran yttre fond i ansprak ta -7 000
Balanseras i ny rikning -908 164

-895 164

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter

Nettoomsittning 2 1254810 1186372
Ovriga rorelseintikter 3 18996 6334
Summa rérelseintikter 1273 806 1192 706
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -935 799 -756 896
Ovriga externa kostnader 9 -71 654 -282 023
Personalkostnader 10 -88 550 -42 017
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -249 439 -144 708
Summa rérelsekostnader -1345 442 -1225 643
RORELSERESULTAT -71 637 -32 938
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 8870 1517
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -362 571 -175 415
Summa finansiella poster -353 701 -173 898
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -425 337 -206 835
ARETS RESULTAT -425 337 -206 835
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 12 214 000 2 085 965
Markanléggningar 13 62 086 74494
Maskiner och inventarier 14 100 642 58 904
Pagaende projekt 0 9653 549
Summa materiella anléggningstillgangar 12 376 727 11872911
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 376 727 11872911
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -525 -3909
Ovriga fordringar 15 373 387
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 73 426 80 895
Summa kortfristiga fordringar 73 274 77 373
Kassa och bank

Kassa och bank 641144 2 795 806
Summa kassa och bank 641 144 2795 806
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 714 418 2873179
SUMMA TILLGANGAR 13 091 146 14 746 090
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 123 685 123 685
Fond fér yttre underh3ll 466 547 446 547
Summa bundet eget kapital 590 232 570 232

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -469 827 -242 991
Arets resultat -425 337 -206 835
Summa ansamlad férlust -895 164 -449 827
SUMMA EGET KAPITAL -304 932 120 405
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 8000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 8 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5164 986 5207 238
Leverantérsskulder 65917 1171737
Skatteskulder 6323 4361
Ovriga kortfristiga skulder 3887 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 154 964 242 349
Summa kortfristiga skulder 5396 078 6 625 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 091 146 14 746 090
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Kassaflédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Idpande verksamheten
Rorelseresultat -71 637 -32938
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 249 439 144 708

177 802 111 770
Erhallen rinta 8870 1517
Erlagd rénta -351 234 -174 715
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore férdndringar av rérelsekapital -164 561 -61 427
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4099 10699
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1198 692 1092711
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -1359 154 1041983
Investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anliggningstillgangar -753 255 -9 653 549
Kassafléde fran investeringsverksamheten -753 255 -9 653 549
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén 0 10 000 000
Amortering av lan -42 252 -52 815
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -42 252 9947 185
ARETS KASSAFLODE -2 154 661 1335619
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 2795 806 1460 187
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 641144 2795 806

Klientmedel kiassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tryggve har upprittats enligt Z\rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 10%
Byggnad 0,99-18,72 %

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anléggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen p3 balansdagen har ett Iagre virde n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker éverfdring frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1219769 1144 800
Hyresintékter, lokaler 3 600 2 100
Hyresintdkter, p-platser 3150 1800
Kabel-TV/Bredband 14 400 14 400
Ovriga intdkter 13 891 23272
Summa 1254 810 1186372
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -4 2
Ovriga intikter 18 600 431
Férsakringsersattning 0 5905
Ovriga rorelseintikter 400 0
Summa 18 996 6334
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 72 050 12 600
Stadning 59 402 31374
Besiktning och service 39129 10729
Tradgardsarbete 25 366 0
Snéskottning 10412 0
Ovrigt 844 0
Summa 207 203 54703
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 9508 27 218
Soprum/miljéanliggning 5625 0
Dérrar och l3s/porttele 563 0
fjvriga gemensamma utrymmen 7 621 0
VA 3650 0
El 563 0
Balkonger 0 2688
Gard/markytor 6 250 0
Summa 33779 29 906
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovrigt plan. UH 7 000 0
Summa 7 000 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 62 146 44 767
Uppvéarmning 375 652 334476
Vatten 88984 87943
Sophdmtning 30394 82673
Summa 557 175 549 859
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsikringar 46 869 43918
Kabel-Tv 32436 29412
Fastighetsskatt 51338 49 098
Summa 130643 122 428
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1164 215
Ovriga férvaltningskostnader 14 898 228714
Juridiska kostnader 0 10679
Revisionsarvoden 2000 0
Ekonomisk férvaltning 53 592 50728
Konsultkostnader 0 -8313
Summa 71 654 282 023
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 69 000 32200
Léner, arbetare 0 1000
Sociala avgifter 19550 8817
Summa 88550 42 017
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 362 571 175 390
Ovriga rintekostnader 0 25
Summa 362 571 175 415
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 5229127 5229127
Arets inksp 10 345 209 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 15 574 336 5229 127
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3143 162 -3025586
Arets avskrivning -217 174 -117576
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 360 336 -3 143 162
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 214 000 2 085 965
1 utgdende restviirde ingér mark med 205 200 205 200
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 20 649 000 20 649 000
Taxeringsvirde mark 23 800 000 23 800 000
Summa 44 449 000 44 449 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 248 254 248 254
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 248 254 248 254
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -173 760 -161 352
Arets avskrivning -12 408 -12 408
Utgdende ackumulerad avskrivning -186 168 -173 760
Utgaende restviirde enligt plan 62 086 74 494
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 356 676 356 676
Inkép 61 595 0
Utgdende anskaffningsvirde 418 271 356 676
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -297 771 -283 047
Avskrivningar -19 857 -14 724
Utgdende avskrivning -317 628 -297 771
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 100 642 58 904
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 373 367
Ovriga fordringar 0 20
Summa 373 387
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2914 4967
Forsakringspremier 52 353 46 869
Kabel-TV 8521 8102
Vatten 9638 7559
Férvaltning 0 13398
Summa 73 426 80 895
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-07-28 5,01 % 3161477 3203729
Nordea Hypotek 2025-03-19 2,18% 4000 000 4000 000
Nordea Hypotek 2025-03-19 2,10% 4000 000 4000 000
Nordea Hypotek 2024-02-22 479 % 2000 000 2 000 000
Summa 13 161477 13203 729
Varav kortfristig del 5161477 5203729

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 950 217 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 112 500 34001
Stadning 0 1
El 0 6495
Uppvarmning 0 54707
Sociala avgifter 10 683 10683
Utgiftsrantor 12 508 1171
Forutbetalda avgifter/hyror 18 273 134 291
Berdknat revisionsarvode 1000 1000
Summa 154 964 242 349
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 250 000 13 250 000
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