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Arsredovisning
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Org.nr 769623-2854

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsfdretag, en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2023.

Foreningen ingar i det friviliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms for individuell matning av

kall- och varmvatten.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Uppsala Kabo 42:1 med gatuadress Norbyvagen 46 A-G

Féreningens hus uppférdes under 2012-2013.

Bostadsrattsféreningen omfattar tre byggnader dér 91 lagenheter upplates med bostadsratt

och tre lokaler med hyresratt samt 93 garageplatser och tre P-platser.

1 rum och kdék
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kok
6 rum och kok

Total bostadsyta uppgar till

Lokalyta, butiker
Garage, parkeringsyta

Total lokalyta uppgar till
Total yta
Tomtarea

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad hos Lénsfdrsdkringar genom Leif Bolander & Co AB.

Byggnademas uppvarmning &r fiarrvarme.

14 st
19 st
30 st
23 st
4 st
1 st

607 kvm
1179 kvm
2 595 kvm
2 499 kvm

492 kvm

175 kvm

7 547 kvm

264 kvm
1112 kvm

1 376 kvm
8 923 kvm
5778 kvm
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Styrelsen for tiden 1 januari -17 april 2023

Mattias Persson Igh E1101 Ledamot Ordférande
Per Gunningberg Igh E1402 Ledamot

Lennart Karle Igh B1503 Ledamot

Magnus Ahlqgvist Igh D1303 Ledamot

Peter Nystrom Igh D1101 Ledamot

Anders Retzner Igh C1301 Suppleant

Birgitta Granvik-Larsson lgh F1401 Suppleant

Lars Wennman Igh C1403 Suppleant

Styrelsen for tiden 17 april - 31 december 2023

Hakan Rudstrom Ilgh E1401 Ledamot Ordférande
Per Gunningberg Igh E1402 Ledamot

Magnus Ahlgvist Igh D1303 Ledamot

Peter Nystrém Igh D1101 Ledamot

Mats Wahlstrém Igh C1302 Ledamot

Alex Ljungvall Ilgh F1201 Suppleant

Valda pa tva ar
Hakan Rudstréom
Mats Wahlstrém

Revisor
Niklas Feiff Aukt.revisor
Feiff Revision AB Revisorsuppleant

Valberedning

Lars Nilsson lgh F1303 sammankallande
Lena Haglund Andrén Igh F1403

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Stamma och sammantraden

Ordinarie fdreningsstdmma hélls den 17 april 2023.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande moéte.
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Avtal

Féreningen har féljande avtal for fastigheten:

- Fastighetsskotsel: Uppsala Fastighetstjanst AB

- Trappstad: Stadservice i Uppsala AB

- Hissar, serviceavtal: Uppsala Lyftservice AB

- Hissar besiktningar: Hissbesiktningar i Sverige (HSAB)

- Garageportar: AssaAbloy

- Rest- och matavfall: Uppsala Vatten

- Atervinning Ovrigt: RangSells

- Fullvardesforsakring i Lansférsakringar

- Bredband 1000, telefoni och digital-tv: Telia Sonera Sverige AB
- EInat och elhandel: Vattenfall

- Fjarrvarme: Vattenfall

- Laddstationer: InCharge

- Brandférebyggnade atgéarder och utrustning: Presto Brandsakerhet AB
- Parkeringsdvervakning: Aimo Park

- Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning: Mediator AB

- Infometric: Matinsamling vatten och serviceavtal méatare

- Service ventilation: Upplands Ventilationstjanst AB

- Nyckelhantering: AB Byggbeslag Las & Sakerhet

Overlatelser

Under 2023 har 6(6) 6verlatelser skett.
Antal medlemmar i féreningen vid arets slut var 129 st.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Verksamhet under 2023

- Kameradvervakningsutrustning har installerats i de tva garageplanen.

- Sprickor har atgardats och nytt garagegolv lagts i évre inre delen av garaget.

- Beslut om gemensam el togs vid arsmoétet i april 2023 och har verkstallts under november 2023.
- Ett storre lan lades om i november.

- Eluttag i gemensamma kotrridorer har atgardats.

- Plattsattning av golvlister i korridorer har atgardats.

Verksamhet under kommande ar

- Ventilation atgardas efter anmarkningar i obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

- Varmesystem har gatts igenom efter klagomal och atgéardas i lagenheter med dalig varme. Efter
utredning beslutas om att installera filter f6r att lindra proppar i elementventiler.

- | och med att en ny kundportal inférs hos féreningens ekonomiska férvaltare Mediator/SCB &évervags
sjosattning av nya funktioner i fdreningens informationsuppléagg.

- Fortsatt utredning om 6kad digitalisering av styrelsearbete och féreningens informationsfléden.

- Utredning om revision av underhallsplanen for féreningens fastighet.
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Arsavgiftsandringar
Arsavgifterna hojdes med 9% den 1/1 2023 och med 20% den 1/1 2024.
Fastighetsunderhall/investeringar under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 342 448 kr, varav 121 471 kr avser reparationer.
Kostnader for investeringar under aret uppgar till 642 965 kr.
De stérsta atgardema under aret har varit:
- Byggbeslag Las & Sakerhet, montage och driftsattning av kameror, 71 855 kr
- Uppsala Fastighetstjanst, felsékning och reparation lackage pa balkong, 61 569 kr
- Lasservice, montering dérrautomatik, 43 365 kr
Installation av ytterligare laddstationer, ny golvbeldggning i garage samt investering i gemensam
elmatning har aktiverats f6r avskrivning.
Hyresintakter
Hyresintakter for lokaler (butiker) har svarat f6r 7,6% av féreningens avgiftsintékter.
Ovrigt
Varje lagenhet/hyresgést debiteras for sin faktiska férbrukning av kall- och varmvatten i efterskott.
Fr.o.m. 15 november debiteras varje lagenhet/hyresgést sin faktiska férbrukning av hushallsel.
Underhallsplanering
Avsattning for féreningens fastighetsunderhall till den yttre reparationsfonden gors arligen.
Ar2015 upprattades en underhallsplan vilkken uppdateras kontinuerligt.
Foéreningen har under aret amorterat 1 005 000 kr (1,6%) av féreningens ingdende skuld 2023.
Flerarsoversikt, jamforelsetal
2023 2022 2021 2020
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 514 471 457 457
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 584
Nettoomséttning (tkr) 5715 5 296 5260 5165
Resultat efter finansiella poster (tkr) -725 -609 -729 -829
Balansomslutning (tkr) 328 939 330 553 332 206 333 661
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 81,3% 81,1% 80,8% 80,8%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 7 967 8 100 8 239 8 366
Skuldsattning (kr/kvm) 6 738
Sparande (kr/kvm) 166
Energikostnad (kr/kvm) 143
Energikostnad netto (kr/kvm) 100
Arsavgifternas del av total intakt 77%
Rantekanslighet 15,5 17,2 18,0 18,3

Réntekéanslighet (inklusive tillagg) 13,6
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Forklaring flerarsoversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intakter for vatten och bredband.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intakter fér vatten och bredband.

Nettoomséttning: | nettoomséttningen ingar arsavgift bostad och hyresintékter.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséattning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala ranteb&rande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta, lokalyta butiker samt
garageyta).

Sparande (kr’kvm): Arets resultat + summan av drets avskrivningar + summan av kostnadsfért

planerat underhall genom total yta (boyta, lokalyta butiker samt garageyta).

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta, lokalyta butiker samt
garageyta). Medlemmarmnas kostnad for egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader fér el, vatten och varme med avdrag fér fdreningens intakt,
(8379 364 kr) genom total yta (boyta, lokalyta butiker samt garageyta). Medlemmarnas kostnad for
egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas del av total intédkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter.
Réntekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisad arsavgift bostad.

En O6kad rantekostnad med en procent motsvarar 15,5 % av arsavgift bostad.

Réntekénslighet inklusive tilldgg: Rantebdrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 13,6 % av arsavgiften. Arsavgift inklusive
vatten och bredbandsintékter.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott for aret, vilket var férvantat d& arsavgifter inte tas ut for att
tédcka hela avskrivningen for byggnaden.

Likviditetsbehovet for 2023 ars driftkostnader, rantekostnader tillsammans med

foreslagen avsattning till yttre reparationsfond samt amorteringar har tacks in av féreningens intékter
for 2023.

Styrelsen ser arligen 6ver nivan pa arsavgifterna, hojning gjordes infér 2023 och styrelsen
har fattat beslut om ytterligare hojning med 20 % fran 1 januari 2024.

Styrelsens bedémning &r att féreningen har mojlighet att fa nytt l1an vid stérre underhallsatgéarder.
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Forandring av eget kapital
Insatskapital Yttre repara- Balanserat Arets
tionsfond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 277 290 000 1 377 608 -9 843 835 -608 632
Disposition av 2022 ars resultat 263 500 -872 132 608 632
Arets resultat -725 095
BELOPP ARETS UTGANG 277 290 000 1641108 -10715967 -725 095
Forslag till resultatdisposition:
Till féreningsstdmmans disposition star:
Balanserat resultat -10 715 967
Arets resultat -725 095
-11 441 062
Styrelsen foreslar att:
Till yttre reparationsfonden avséttes 288 856
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -17 923
i ny rakning 6verfores -11 711 995
-11 441 062

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning.
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Nettoomséattning

Arsavgifter
Hyror

Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter
SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tiligangar

Fastigheten
Inventarier och installationer

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

2023

4 407 014
1 308 443

55 738

-2 883 214

-91 700

-220 977
121 471

-2 051 933

-33 782

22778
-920 500

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

Not

1
2
5715 457

55738 3
5771195

2022

4 082 034
1213 872

40 068

RORELSENS KOSTNADER

H

-2 974 914

-342 448

-195491 6

~

-2 085715

172 627

-897 722

-725 095

-725 095

-2 767 836
-91 700

-200 334
0

-2 050 054
-14 532

83
-650 276

7(14)

5 295 906

40 068
5 335 974

-2 859 536

-200 334

-169 957

-2 064 586

41 561

-650 193

-608 632

-608 632
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader 179 989 920 7 | 181816 388
Mark 146 252 599 146 252 599
Summa materiella anl.tilgangar 326 242 519 328 068 987
Inventarier
Laddstationer 256 019 8 97 301
Gemensam el 255 000 0
Summa inventarier 511 019 97 301
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 643 373 9 16 412
Forutbet. kostnader/uppl. intdkter 208 890 10 134 466
Summa kortfristiga fordringar 852 263 150 878
Finansiella tillgangar
Kassa och bank 1 333 321 2 235 365
SUMMA TILLGANGAR 328 939 122 330 552 531

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 277 290 000 277 290 000
Yttre reparationsfond 1641108 1 377 608
Summa bundet eget kapital 278 931 108 278 667 608
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 715 967 -9 843 835
Arets resultat -725 095 -608 632
Summa fritt eget kapital -11 441 062 -10 452 467
SUMMA EGET KAPITAL 267 490 046 268 215 141
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 580 000 11 47 125 000
Kortfristiga skulder
Korttfristig laneskuld 31 545 000 12 14 005 000
Leverant6rsskulder 554 622 498 471
Egna skatteskulder 7 649 8 515
Ovriga kortfristiga skulder 0 2628
Momsskuld 0 22 268
Forskottsinbetalda hyror/avg 587 239 520 491
Uppl.kostnader/forutbet. intakter 174 566 13 155 017
Summa kortfristiga skulder 32 869 076 15212 390
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 328 939 122 330 552 531
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01
2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 172 627
Avskrivningar 2085715
Erhallen ranta m.m. 22 778
Erlagd ranta -920 500
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 1 360 620
Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar 241 777
Férandring av leverantdrsskulder 56 152
Férandring av kortfristiga skulder 60 535
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1235530
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -672 965
Kassafléde fran investeringsverksamheten -672 965
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0
Amortering av langfristiga lan -1 005 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 005 000
Arets kassaflode -442 435
Likvida medel vid arets bérjan 2 235 365
Likvida medel vid arets slut 1792930

9(14)

2022-01-01
2022-12-31

41 561

2 064 586
83

-650 276

1 455 954

166 720
-85 231
88 770

1626 213

0
-1 048 750

-1 048 750

577 463
1 657 902
2 235 365



Brf SommarRo nr 1

Org.nr 769623-2854
10(14)

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1.

Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. Lan som forfaller ndstkommande
rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8. Féreningen har inte fatt

nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/forlangas.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnader och mark.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och darmed olika avskriv-
ningstider. Vid framtida ersattningsinvestering resultatférs eventuellt restvirde och ersétts med den
komponentens anskaffningsvéarde.

Foljande avskrivningstider anvéands:

Stomme 200 ar.

Fonster, dorrar, elcentral, eklablar, ror, hisskorg/geijdrar 50 ar.

Tak, fasad, balkonger 40 ar.

Ovriga byggnadsdetaljer 10 - 25 &r.

Inventarier 10 ar (laddstationer och gemensam elmétning).

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa bokfért varde 1 januari 2014
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgifter bostader 3 876 336 3 556 248
Arsavgifter vatten 346 130 341 238
Arsavgifter TV/bredband 184 548 184 548
SUMMA 4 407 014 4 082 034
NOT NR 2 Hyresintakter

2023 2022
Hyresintékter lokaler 436 920 395 998
Garage och parkeringsintakter (inkl. intékt elbilsladdn.) 871523 817 874
SUMMA 1 308 443 1213872
NOTNR 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Andrahandsupplatelseavgifter 48 717 33 852
Paminnelseavgift 420 1800
Ovriga intakter 6 601 4416

SUMMA 55 738 40 068
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NOT NR 4

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel extra

Stad

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Serviceavtal

El

Varme

Vatten

Sophéamtning

Forsékringar

TV/bredband
Foérbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode
Redovisningstjanster

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden
Advokatkostnader

SUMMA

NOT NR 5

11(14)

Driftskostnader

2023 2022
372 210 272 344
100 596 122 498
259 616 251 241

37 982 167 271
69 053 82 079
82 128 84 452
331 565 309 668
695 566 618 206
245018 220 502
148 444 145 065
86 023 78 898
186 244 165 703
2999 0
12 234 9 023
19 741 16 761
132 752 126 431
101 043 86 444
0 0

0 11 250

2 883 214 2121 753

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 2013. Fastigheter med vardear 2013 &r befriade fran kommunal
fastighetsavgift t.0.m. verksamhetsaret 2028. Fastighetsskatt som arligen beldper pa lokaler

ar 1% av taxeringsvardet for lokaler. Se not 7.

NOT NR 6

Styrelsearvoden
Ovrigt arvode

SUMMA ARVODEN
Sociala avgifter
SUMMA ARVODEN och SOC.AVGIFTER

NOT NR 7

Taxeringsvarde:
Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Personalkostnader

2023 2022
151 900 144 150
7 664 0
159 564 144 150
35 927 25 807
195 491 169 957

Fastigheten Kabo 42:1
2023 2022
293 170 000 293 170 000
209 600 000 209 600 000
83 570 000 83 570 000

293 170 000 293 170 000

284 000 000 284 000 000
9170 000 9170 000
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Bokfort varde:

Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvarde enligt plan

Garagegolv

Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvarde enligt plan

Lassystem

Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

2023

200 127 401
-18 380 097
-2 042 233
-20 422 330
179 705 071

2023
225 465
0

-1 879
-1 879
223 586

2023
78 208
9124
-7 821

-16 945
61 263

179 989 920

Byggnaderna skrivs av med i genomsnitt ca 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.
Garagegolv och lassystem skrivs av med 10 % per ar, enligt linjar avskrivningsplan.

NOT NR 8

Laddstationer

Anskaffningsvarde

Anskaffning 2023

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

Laddstationer skrivs av med 10 % per ar, enligt linjar avskrivningsplan.

Gemensam el

Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
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2022

200 127 401
-16 337 864
-2 042 233
-18 380 097
181 747 304

2022

o O O oo

2022
78 208
-1 303
-7 821
-9 124
69 084

181 816 388

Inventarier och installationer

2023
145 324
192 500
-48 023
-33 782
-81 805
256 019

2023
255 000
0

0

0

255 000

Gemensam el skrivs av med 10% per ar fr.o.m. 2024, enligt linjar avskrivningsplan.

SUMMA BOKFORT VARDE

511 019

2022
145 324
Q

-33 491
-14 532
-48 023
97 301

2022

o O O oo

97 301
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NOT NR 9

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattekonto

Momsfordran

Vattenfall InCharge

OTIS

Kientmedel, Mediator
Ovriga kortfristiga fordringar

SUMMA

13(14)

Ovriga fordringar

2023

156 040
4 368
20 164
2 666

0

459 610
525

643 373

2022

2 347
3 969
0

2 329
627

0
7140

16 412

De avgifter och hyror fér januari 2024 som ar registerade som obetalda per 31 december visas fr.o.m

i ar som en fordran.
NOT NR 10

Forutbet. férsakringspremie
Forutbet. hisskostnader

Forutbet. serviceavtal

Forutbet. kostn. bredband/TV
Forutbet. ekonomisk férvaltning
Forutbet. dvriga férvaltn. kostnader
Uppl. vattenavgifter

SUMMA

NOT NR 11

Swedbank

Nordea

Swedbank

Nordea

Swedbank

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Berdknad laneskuld 2028.12.31

NOT NR 12

Uppl. rantekostnader
Mantra, reducering lokalhyra
Uppl. kostn. leverantér
Uppl. arvoden

Uppl. sociala avgifter

SUMMA

Rantejust.
2024 02 23
2024 03 20
2025 08 25
2026 03 25
2027 04 23

Férutbet. kostn./uppl. intdkter

2023
21 943
12 660

4 428
46 561
47 046

5199
71 053

208 890

2022
20 194
0
2129
46 561
0

495
65 087

134 466

Skulder kreditinstitut

Rénta
1,25%
4,59%
0,85%
0,94%
2,90%

Skuld

18 676 250
12 868 750
11 430 000
7 150 000
10 000 000
60 125 000
31 545 000
0

28 580 000
55 100 000

Uppl.kostn./forutbet.intakter

2023
25 333
0

2 483
111 665
35 085

174 566

2022

22 966
1610
3 489

96 600

30 352

155 017
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NOTNR 13 Stillda sdkerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 69 090 000 69 090 000
NOT NR 14 Vasentliga héandelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Niklas Feiff
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf SommarRo nr 1
Org.nr 769623-2854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf SommarRo nr 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgirder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhé#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
SommarRo nr 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga och andamAlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation 4r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2.C 24 051 L’/

Nikfas Feiff
Auktoriserad revisor
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.






