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ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



BRF NORDAN

HSB Bostadsrittsforening Nordan i Nacka kommun
KALLELSE TILL ARSSTAMMA FOR 2018

Foreningens arsstimma genomitrs i foreningens lokal Norrholmsvagen 228 tisdagen den
4 juni klockan 19.00 2019. Fika serveras fran 18.30

Dagordning

. Freningsstammans Gppnande

. Val av stimmoordférande

. Anmalan av stAmmoordforandens val av protokollforare

. Godkannande av rostlangd

. Godkannande av dagordning

. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

. Val av minst tva rGstréknare

. Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovishing

10.Genomgang av revisorernas berattelse

11.Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

12.Beslut i aniedning av bostadsrattsforeningens vinst elier férlust enligt den faststallda
balansrakningen

13.Beslut om ansvarsfrihet 1or styrelsens ledamdter

14 .Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

15 Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16.Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter
17.Presentation av HSB-ledamot

18.Beslut om antal revisorer och suppleant

19.Val av revisor/er och suppleant

20.Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21 .Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

23.Av styrelsen till fdreningsstdmman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

23.1 Motion om ait boende ska f2 tillbaka analoga tevendtet alternativ bekosta
inspelningsbar box

24 Stadmmans avslutande

OW-~I DU Wl =

Medlem som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdamma skall skriffligen anmaéla
arendet till styrelsen fore februari manads utgang stdmmoaret.

Vilkommen till stadmman!
Saltsj6-Boo 2019-05-14 / Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

Org.nr: 716416-4787

far hdrmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret

2018-01-01 - 2018-12-31
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g Org Nr: 716416-4787

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till ndamé| att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Mensattra 6:1 och 6:2 i Nacka kommun,

Féreningen har sitt sate i Nacka kommun,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrattar 60 5792
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 74 0

Foreningens fastighet &r byggd 1980 vardedr 1980.
Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvarsférsakring.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna hajts med 2 %.

Genomfort planerat underhall

Renovering av balkongkonsoler har paborjats. Betongkonsolerna som héller véra balkonger démdes ut och utbyte av dessa startade
hésten 2018 med plan att bli klara varen 2019.

Slutbesiktning av tak — och balkongréckesrenovering. Fiber har installerats. Nya takflaktar har installerats. VA stammarna spolades och
filmades.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Byggnader Renovering av balkongkonsoler

2019 Byggnader Merparten altaner och en del forrdd ersétts
i samband med konsolrenoveringen

2019 Byggnader Vatten- och avloppsledningar
understks klart. Beslut om framtida
stambyte.

2019 Byggnader Undercentral ses dver

Tidigare genomfart underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2017-2018 Byggnad Tak- och balkongrackerenovering utford

Ovriga visentliga hindelser

Fiber drogs in | bostaderna, vilket forsvarades och forsenades dé en hel del av befintliga rér som skulle anvéndas var sandfyllda,
kapade eller ej existerande. 2st kulvertidckor upptacktes och dtgardades. Ett flertal vattenskador uppstod i samband med spolningen.
Foreningen har tecknat avtal om aktiv férvaltning med HSB. V&r forvaltare heter Denise Ystrém.

Staimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-29. Vid stdmman deltog 26 medlemmar varav 26 var réstberdttigade.

Styrelse
Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:

of Uew
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

2018-01-01 - 2018-05-29

Styrelsemedlem Roll

Ellinor Fihn Ledamot
Frida Gustafsson Ledamot
Isabelle Mdéller Ledamot
Marianne Crona-Karlsson Ledamot
Mikael Andersson Ledamot
Paul Wetzenstein Ferm HSB-ledamot
Simon Axelsson Ledamot
Michael Lofgvist Suppleant
2018-05-29 - 2018-12-31

Styrelsemedlem Roll
Marianne Crona-Karlsson Ledamot
Isabelle Maller Ledamot
Frida Gustafsson Ledamot
Mikael Andersson Ledamot
Simon Axelsson Ledamot
Paul Wetzenstein Ferm HSB-ledamot
Ellinor Fihn Ledamot
Michael Léfqvist Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Marianne Crona Karlsson, Isabelle Maller, Frida Gustafsson och Michael Lifgvist(suppl).
Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollfirda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Isabelle Méller, Frida Gustafsson och Marianne Crona-Karlsson. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Karin Jonsby Féreningsvald ordinarie

Magdalena Magnusson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Fdreningens representant i HSB:s fullmdktige har varit Michael Lofqvist.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Lena Olsson(sammankallande), Andre Biirgers och Ann-Marie Wallin.

Underhallsplan
Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering
till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-11-01.,

Underh8llsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhall som behévs fér att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 81 (80) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret har 3 (4) éverlatelser skett.
Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och férstaelse fér dig som medlem, kispare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att j@mféra
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder. 0 f}
MclZ
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavaift, kr/kvm 592 582 574 575 573
Totala Intakter kr/kvm 730 631 628 605 597
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 153 196 225 241 173
Beldning, kr/kvm 2 840 2 884 1198 1239 1279
Rantekanslighet 5% 5% 2% 2% 2%
Drift och underhall kr/kvm 490 366 335 300 346
Energikostnader kr/kvm 195 189 183 162 185

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pé att detta &r ett genomsnitt i freningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvirde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsféreningar har intékter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér firening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite ldngre ner gér det ocks8 att se hur
vi raknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hija avgiften med om réntan pé ldnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan fir bostdder och lokaler och berdknas pa drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 3 683 3574 3638 3 505 3 459
Resultat efter finansiella poster -68 777 955 255 522
Soliditet 44% 41% 63% 61% 59%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fdtt dver i den |&pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 4 225 754
Rorelsekostnader - 4109 532
Finansiella poster - 183 989 VeV
Arets resultat -67 767 t (V.

vf
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

Planerat underhall 4 278 580
Avskrivningar + 677 831
Arets sparande 888 644
Arets sparande per kvm total vta 153

Forandring eget kapital

Upplitelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 2 508 700 0 4884768 6 053 575 777 490
Reservering till fond 2018 69 000 -69 000
Ianspréktagande av fond 2018 -278 580 278 580
Balanserad i ny rékning 777 490 =777 490
Arets resultat -67 767
Belopp vid arets slut 2 508 700 0 4675188 7 040 645 -67 767
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 6 831 065
Krets resultat -67 767
Reservering till underhallsfond -69 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 278 580
Summa till stBmmans férfogande 6972878
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning 6972878

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tilléiggsupplysningar_h

Uck
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HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
F}}ettoomséttning Not 1 3683 132 3 574 005
Ovriga rorelseintakter Not 2 542 622 81 329

4 225 754 3 655 334
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -2 840 419 -2 119 540
QOvriga externa kostnader Not 4 -159 213 -96 664
Planerat underhall -278 580 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -141 249 -144 562
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -677 831 -355 884
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -12 240 0
Summa rorelsekostnader -4 109 532 -2 716 650
Rorelseresultat 116 222 938 684
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 15 886 21077
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -199 875 -182 271
Summa finansiella poster -183 989 -161 194
Arets resultat -67 767 777 490

¥
f1r°17
UCIL
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HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

Org Nr: 716416-4787

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anld@ggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 26 328 292 14 584 876
Inventarier och maskiner Not 10 40 399 45 449
Pdgdende nyanlaggningar Not 11 809 425 8 902 675
27 178 116 23 533 000
Finansiefla anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 27 178 616 23 533 500
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 186 458 7 127 237
Placeringskonto HSB Stockholm 513 208 512 696
Ovriga fordringar Not 13 34 391 3134
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 193 051 134 477
2927 108 7 777 543
Kortfristiga placeringar Not 15 2 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 16 23 690 27 869
Summa omsattningstillgdngar 4 950 799 10 805 412
Summa tillgdngar 32129414 34 338912

ner
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HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

o

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 508 700 2 508 700

Yttre underhélisfond 4 675 188 4 884 768
7 183 888 7 393 468

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 040 645 6 053 575

Arets resultat -67 767 777 490
6972 878 6 831 065

Summa eget kapital 14 156 766 14 224 533

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 16 191 443 16 467 479
16 191 443 16 467 479

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 258 624 235 408

Leverantorsskulder 343 567 2 362 266

Skatteskulder 6 904 12 788

Fond for inre underhdll 211913 237 613

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 960 198 798 826
1781 206 3 646 901

Summa skulder 17 972 649 20 114 380

Summa eget kapital och skulder 32129414 34 338912

Uk
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HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -67 767 777 490
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 677 831 355 884
Utrangering -269 061 0
Utrangering anlaggningstilgéng 12 240 0
Kassaflode fran lpande verksamhet 353 243 1133 374
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -89 831 -66 183
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 888 911 2 489 460
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 625 499 3 556 651
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 066 126 -8 902 675
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -50 498
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 066 126 -8 953 173
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (=) av l&ngfristiga skulder -252 820 9 764 592
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -252 820 9 764 592
Arets kassaflode -5 944 445 4 368 070
Likvida medel vid drets bérjan 10 667 801 6 299 731
Likvida medel vid drets slut 4723 357 10 667 801

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,

) /

Ncik
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HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett dr eller mindre tas i rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomfoérts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,22% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhllsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséaret 1 337 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 9 325 231 kr'f
Y

Heie



Org Nr: 716416-4787

HIB
T,
HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 426 802 3372025
Hyror 254 703 198 939
Ovriga intakter 7 027 12 765
Bruttoomsattning 3 688 532 3583733
Avgifts- och hyresbortfall -5 400 -9 728
3683132 3 574 005
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattning Folksam 542 622 81 329
542 622 81 329
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 152 918 145 432
Reparationer 1027 755 439 946
El 97 299 100 641
Uppvarmning 742 385 713 719
Vatten 289 380 283 024
Sophamtning 93 616 90 382
Fastighetsforsakring 74 911 59 705
Kabel-TV och bredband 85 520 14 915
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 89 550 88 230
Forvaltningsarvoden 179 404 165 921
Ovriga driftkostnader 7 682 17 625
2 840 419 2119540
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 35490 32 187
Administrationskostnader 33535 31503
Extern revision 9313 9 375
Konsultkostnader 57 275 0
Medlemsavaifter 23 600 23 600
159 213 96 664
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 102 000 106 000
Revisionsarvode 4000 4 000
Ovriga arvoden 4 000 0
Sociala avgifter 31 249 34 562
141 249 144 562
Not 6 Ovriga rérelsekostnader
Urangering anldggningstiligingar 12 240 0
12 240 0
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1035 4016
Rénteintékter HSB placeringskonto 513 512
Ranteintakter HSB bunden placering 14 164 16 285
Ovriga ranteintakter 174 264
15 886 21 077
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 198 607 182 195
Ovriga rdntekostnader 1268 76
199 875 182 271

10
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HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 18 125 295 18 125 295
Anskaffningsvarde mark 3 037 000 3 037 000
Arets utrangeringar -269 061 0
Krets investeringar 12 428 437 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33321671 21 162 295
Ingéende avskrivningar -6 577 419 -6 226 584
Arets avskrivningar -672 782 -350 835
Arets utrangeringar 256 822 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar =6 993 379 =6 577 419
Utgdende bokfort virde 26 328 292 14 584 876
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 918 000 918 000
Taxeringsvarde mark - bostader 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 15 000 15 000
Summa taxeringsvarde 65 533 000 65 533 000
Not 10 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 162 997 112 499
Arets investeringar 0 50 498
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 162 997 162 997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -117 548 -112 499
Arets avskrivningar -5 050 -5 049
Utgdende ackumulerade avskrivningar -122 598 -117 548
Bokfort varde 40 399 45 449
Not 11 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 8 902 675 0
Krets investeringar -8 093 250 8 902 675
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 809 425 8 902 675
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattek0nto 1956 1949
Qvriga fordringar 32435 1185
34 391 3134
. p
Prard
HC L
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Org Nr: 716416-4787

HSB Bostadsrattsforening Nordan i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 190 501 131 991
Upplupna intékter 2 150 2 486
193 051 134 477
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 15 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 1 000 000
2 000 000 3 000 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 4 845 7 995
Handelsbanken 18 834 19 563
Nordea 11 311
23 690 27 869
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 11441 1,53%  2021-03-30 2027 276 235 408
Stadshypotek 147424 1,07%  2019-01-02 2 118 667 0
Stadshypotek 14955 1,07%  2020-04-30 10 000 000 0
Stadshypotek 89664 1,55%  2021-03-30 2304124 23216
16 450 067 258 624
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 191 443
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 156 947
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 20 515 700 18 341 700
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 258 624 235 408
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 23 312 23 563
Forutbetalda hyror och avgifter 286 778 292 977
Ovriga upplupna kostnader 650 108 482 286
960 198 798 826
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 20 Vidsentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut Y 2&
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Nordan i Nacka, org.nr. 716416-4787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nordan i
Stockholm for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stlining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,

Grund far utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild befydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bed@mer &r nddvéndig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fireningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till at géra
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskema fér vasentliiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intena kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn {ill
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.,

utvarderar jag den dvergripande presentafionen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

173 vy
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Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen ach om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nordan | Nacka for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fGr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att fdreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsftrvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoimns ansvai

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
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foranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésenfliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

'

Stockholm den e

Fr; 2019
@M}mgg Hawn. [
Daniel Yousif ann Jon Y
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



Nordans arbetsgrupper

Kallsortering

Kéllsorteringsgruppen ser bl.a. till att soporna tdms enligt schema, rengér kdrlen i soprummen i behov, témmer
utepapperskorgarna och sopar golven i soprummen. Gruppen bestar av 5 medlemmar men vill gdrna ha fler
deltagare. Numer kan man inte ldmna grovsopor i vara soprum och det &r viktigt att boende inte ldgger
grovsopor i nagot av vara sopkarl - da récker de inte till. Till fixardagarna var och hést bestiller vi en container
dér man kan ldgga grovsopor. Behdver man ldmna grovsopaor vid andra tillfdllen finns det narmaste stéllet vid
Boo AVC, Boovagen 30. De har 6ppet alla dagar i veckan. Oppettiderna kan varierat.ex. vid jul-, nyars - och
paskhelger. Férutom container fér grovsopor vid Boo AVC finns container for dterbruk, t.ex. mébler och trasig
textil. For mer information ga in pa www .nacka.se/nackavattenavfall/ avfall/lamna/atervinningscentraler

Fér mer information om hur man som boende i Nordan sorterar sina sopor finns den pa var hemsida www.brf-
nordan.se under regler/riktlinjer/kéllsorteringsinfo. Bra om fler kan sortera sina sopor mer och limna till
atervinning for att minska mangden sopor.

Fastighet

Under 2018 sa blev vara tak klara och vi fick nya flaktar pa taken. VA stammarna spolades och filmades, detta
for att vi skall ha underlag for vidare hantering av vara rér och stammar. Fiber drogs in i bostdderna, vilket
visade sig vara problematiskt pa vissa stdllen da réren som fiber skulle drag genom var sandfyllda, kapade eller
ej existerade men tillslut fick vi alla fiber. Vi har haft tva lackor i vara kulvertar och de &r atgdrdade. Under
hosten sa bad vi om hjdlp frdn HSB och vi har nu en teknisk forvaltare vid namn Denise. Betongkonsolerna som
haller vara balkonger démdes ut och utbyte av dessa startade hosten 2018 med plan att bli klara varen 2019.
Samtidigt byts dven manga altaner ut,

Tradgard

Tradgardsgruppen har under 2018 bestatt av 10 personer. Under dret har vi haft fyra moten for planering till
vara arliga fixar dagar till varen och hdsten. Vi har inférskaffat jord och dylikt fér att fa frisk och hirdig
plantering, buskage samt frukttrdd. Ett antal eldsjdlar har kontinuerligt under aret gjort ett fantastiskt jobb.

Fritid

Fritidsgruppen har i r haft mindre antal medlemmar &n tidigare och manga har haft svart att hitta tid till att
hjélpa till. Gruppen har dérfér behov av nya medlemmar. Fritidsgruppen har hand om uthyrning och utlaning av
var féreningslokal och planerande av var-och hostfixardagar. Under véra fixardagar hjilps vi alla at att stida
féreningslokal, bastu och tvdttstuga samt rensa och stdda pa vara gemensamma ytor. Traditionsenligt bjéds
alla som medverkat pa grillunch och dven fika klockan 1500. Julbard anordnades i lokalen fér de som har varit
med och jobbat i de olika arbetsgrupperna.

Information

For att halla alla boende informerade har styrelseinformation skickats via mail och delats ut
brevlador regelbundet, oftast i samband med styrelseméte. Styrelseinformationen har ocksa
anslagits i lokalen samt pa anslagstavlan vid garageldngan. Under aret har information fran Dipart om
renoveringen om balkongkonsolerna delats ut i breviador. Pa var hemsida www.brf-nordan.se finns
mycket bra information och manga dokument, bl.a. regler och riktlinjer fér vara lokaler, vad som
gdller ndr man ska renovera m.m. Under fliken anslagstavlan finns aktuell information t.ex. om
inbrott. Dokumenten uppdateras regelbundet. Under aret har 2 informationsmoten hallits.
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Slutord

En av styrelsens uppgifter som fastighetsigare dr att tillse att 15pande/kortsiktigt, men framférallt
planerat/l&ngsiktigt underhill sker pd fastigheterna/ldgenheterna. Jag flyttade hit 1992 och under de
ar jag har bott hdr, har endast fénster - och balkongddrrsrenovering skett, samt vara ytterdGrrar som
setts &ver och malats. Qvriga arbeten har i stort sett varit att laga det som varit trasigt. Nu &r
ligenheterna snart 40 ar och det finns ett ganska stort renoveringsbehov. Styrelsen beslutade 2016
att genomféra en total tak - och balkongrackesrenovering for att undvika eventuella framtida
allvarliga olyckor - ach/eller kostsamma takskador, Denna genomférdes under 2017 och avslutades
med en sluthesiktning i borjan av januari 2018. | samband med en fastighetsbesikining 2017, gjordes
en anmérkning pa vara balkongkonsoler, som visade att de var i daligt skick. Vi lat dérfar
Betongkonsult géra en mer grundlig undersdkning, som dessvarre visade att dessa maste atgardas
inom 1-2 ar T6r att undvika allvarliga skador. D3rfisr har nu batkongkonsolerna renaverats/gjutits

om och impregnerats. Under detta arbete fick manga boende sina terrasser uppbrutna. Styrelsen tog
da, under histen 2018, beslutet att de som fatt terrasserna uppbrutna skulle fa ny terrasstrall, vilket
pa manga hall var vélbehdviigt.

Under 2018 gravde Haakab for fiber till [3genheterna, s& nu har vi dntligen en bra standard p& Tv och
bredband, vilket manga har efterfragat. Ett annat projekt som nu pagar dr undersiékning och
kartldggning av vara vatten - och avioppsledningar. Detta dr mycket viktigt for att vi ska slippa
probtem med fler vattenlackor | framtiden, som dr mycket kostsamma. Vilka atgdrder som kommer
gbras vet vi dnnu inte, men vi har tagit hjdlp av en kunnig konsult frdn HSB som snart kommer med
atgardsfarslag.

Det finns mer som behdver giras i var férening framadver. Vi 6nskar och hoppas darfér att fler
boende vill engagera sig i arbetet i och utanfdr grupperna. Afla boende, gammal som ung, kan géra
en insats. Allt som vi sjilva gér, sparar pengar till féreningen= Du och Jag. Det skutle dven aviasta
arbetet for styrelsen, vilket behdvs, Darfar dr det viktigt att fler staller upp och gdr insatser i vara
olika grupper, t.ex. pa fixardagarna. Konsekvensen blir annars att vi maste hyra in andra som gér
detta, vilket i sin tur kommer medféra markbara hdjningar av manadsavgifterna. Det som behdvs
gras nu dr underhdlining av vara bodar och terrassricken, vilket innebdr att uttjant virke byts ut och
malningar i omradet bittras pd. Jag hoppas att vi under varen 2819 tillsammans kan komma igdng
med detta. Onskvirt §r att 53 manga som har mdjlighet, stéller upp och hjalper till.

Vi har manga boende som engagerar sig bade i och utanf8r grupperna. Tradgardsgruppen gdr alltid
ett bra arbete som far vara gardar ar grénska och bli fina. Detta ar exempel pa viktiga insatser som
gbr att vi sparar pengar. Till alla dessa som g&r insatser i féreningen vill jag rikta eit stort TACK!

Under 2018 har vi haft 3 éverlatelser. Till Er sager vi "Vélkomna och hoppas Ni ska trivas 1 Nordan™.
Crdfdrande

Marianne Crona-Karlsson
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Styrelsens férslag om motion inkommen fran Nhv 226

Styrelsen foreslar stamman att inte bifalla motionen till den de} att vi skall dterta det markbundna
natet. Att gbra det skulle innebédra mer och dubbelkostnad fér fdreningen.

Styrelsen féreslar stamman att inte bifalla motionen till den del att féreningen skall std kostnaden for
en inspelningshar box tilt de som &nskar.

Likabehandlingsprincipen galler och da skall det gélla alla, men féreningen kan inte st
ersattningsskyldig for dldre teknik.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........cooier i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor
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