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A. Allméanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Omnia (Brf Omnia), Sundbybergs kommun, som registrerats hos Bolagsverket
31 augusti 2016 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

P3a fastigheterna Sundbyberg Docenten 1 och Sundbyberg Laboratoriet 1 i Sundbybergs kommun
uppfors fem byggnader med 167 lagenheter i bostadsrattsform. Fastigheterna har adresserna
Forskningsringen 85-87b och 86-90b. Forvarvet innebar att Brf Omnia forvarvar ett aktiebolag som
ar fastighetsagare till Sundbyberg Docenten 1 och Sundbyberg Laboratoriet 1. Aktiebolaget har inga
andra tillgdngar an fastigheterna och upparbetad produktion samt sitt aktiekapital och bedriver
heller ingen annan verksamhet. Brf Qmnia avser att forvarva fastigheterna och upparbetad
produktion fran aktiebolaget.

Féreningens forvary kommer att ske genom sa kallad underprisoverlatelse till fastigheternas
bokférda varde, vilket medfér en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten férfaller till betalning
endast om foreningen |ater sdlja fastigheterna, t.ex. vid ombildning till Aganderétt, och det vid
forsaljningen uppstar en skattepliktig kapitalvinst. Da foreningen inte har for avsikt att sélja
fastigheterna varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr. Fér resterande byggnadsarbeten traffas
ett entreprenadavtal mellan Brf Omnia och Jarntorget Bostad AB. Efter avslutade arbeten kommer
Brf Omnia att vara agare till fastigheterna och de fardigstéllda byggnaderna.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske nir den ekonomiska planen ar registrerad och
foreningen har fatt tillstind att upplata bostadsréatt fran Bolagsverket. Detta beraknas ske kv. 2 2017.

Tilltrade och inflyttning till lagenheterna kommer att ske etappvis och beriknas ske fran forsta till
fjarde kvartalet 2018, Definitiv tilltradesdag lamnas senast tre manader fore tilltradesdagen.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnader
for bolags- och fastighetsforviry pa avtalad képeskilling samt pd nedan redovisad upphandling och ar
den berdknade kostnaden fér anskaffandet av féreningens hus.

Berdkningen av foreningens arliga utbetalningar grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kanda och bedémda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad, till fast pris, av
Jarntorget Bostad AB.

Nybyggnadskostnaderna innehaller moms enligt géllande momsregler fér produktion av bostdder
och momspliktiga lokaler (garage). Detta innebér att momsaterbetalningar till Brf Omnia avseende
lokaler (garage) ar del av nybyggnadskostnaderna och skall dverféras till entreprendren, och diarmed
inte paverkar nybyggnadskostnaden.

| nybyggnadskostnaden ingdende noll-momsfakturor under entreprenadtiden faktureras féreningen
direkt.



Sikerheter for insatser och uppldtelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo
Férsakring AB.

Projektet finansieras av Danske Bank.

Taxeringsvirdet har dnnu gj faststillts men berdknas till 220 630 000kr, varav ¢a 3 630 000 kronor
motsvarar taxeringsvardet for garage.

B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning sundbyberg Docenten 1 och Sundbyberg Laboratoriet 1,
Sundbybergs kommun

Upplatelseform Aganderitt
Adress Forskningsringen 85-87b och 86-90b, 174 46 Sundbyberg
Fastigheternas areal Sundbyberg Docenten 1: 1 633 m?

Sundbyberg Laboratoriet 1: 2 487 m?

Invandig lagenhetsarea ca 9942,5 m’

Antal bostadslagenheter 167 lagenheter

Antal garageplatser 72 stycken belaget pa fastigheten Sundbyberg Docenten 1

Antal byggnader 5 bostadshus. Under tva av husen {Sundbyberg Docenten 1) finns

garage och killarplan med bland annat tekniska utrymmen, forrdd
med mera. Garaget ar ocksa delvis beldget under garden.

Féreningens hus dr placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamhetsanldggning

Brf Omnia planeras ingd i en eller flera samfillighetsféreningar som forvaltar
gemensamhetsanlaggningar for parkeringsplatser med mera. Brf Omnias fastigheters andelstal i
dessa gemensamhetsanldggningar faststalls av Lantmadteriet i ett senare skede. Brf Omnia kommer i
gemensamhetsanldggningarna att ha tillgang till de parkeringsplatser som behovs (utover de 72
parkeringsplatserna som finns i féreningens garage) for att uppfylla Sundbyberg stads krav pa
parkeringstal.

Intékter och kostnader for drift och skdtsel av gemensamhetsanlaggningarna fordelas enligt andelstal
mellan fastigheterna.

Gemensamma anordningar och installationer och utrymmen:

Byggnaden kommer att anslutas till det allmanna ledningsnatet for vatten, avlopp, el samt
fjarrvdrme. Till varje lagenhet hér en elmatare, darutdver finns en elmatare for fastighetsel.
Fastigheterna kommer att anslutas till en f6r omridet gemensam sopsugsanlaggning.



Fastigheterna kommer att anslutas till fibernit. Ett basutbud av TV, internet och telefoni ingar i
manadsavgiften. Eventuella tillvalstjdnster betalas av respektive bostadsrattshavare direkt till

leverantoren.

Hiss
Kallsorteringsrum
Liagenhetsforrad
Passersystem
Tvattstuga
Cykelforrad /
Barnvagnsforrad/

Rullstolsférrdd

Parkeringsplatser
i garage

Markparkering

Sopsug

Hiss finns i alla trapphus och nar dven sutterdngplan och garage.
Gemensamma killsorteringsrum finns i tvd av husen.

Liagenhetsforrad finns till alla ldgenheter.

Digitalt passersystem finns for entréportar och vissa gemensamma utrymmen.

Gemensam tvattstuga finns ej. Varje ldgenhet har egen tvattmaskin och
torktumlare eller kombinerad tvattmaskin/torktumlare.

Finns i entré- och gardsplan.

72 stycken pa fastisheten Sundbyberg Docenten 1. Kompletterande platser i ett
for omradet gemensamt garage for att uppnd kommunens parkeringsnorm.

Tva stycken HCP-platser.

Sopsugsnedkast for restavfall, matavfall och tidningar finns vid tre platser nara
huvudentrén for varje hus.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark:
Viss plattsattning omkring entréer och gangstrak. Ovrig kvartersmark firdigstills med gris, buskar

och utrustning.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grundlaggning och stomme Byggnaden utfors pa packad sprangsten, vissa delar pa pélar.

Yttervaggar

Fasad

Innervaggar
Yttertak

Fonster

Grundplatta av betong. Stlpelare i ytterviggar,
lagenhetsskiljande vaggar och vissa innervaggar av betong.
Bjilklag av prefabricerad och platsgjuten betong.

Mineralullsisolerade ytterviggar med barande stdlpelare.

Puts. Vissa delar i skivmaterial och tegel. Sockel av sockelputs och
klinker.

Betongvaggar och vaggar av gipsbekladd regelstomme.
Papptak.

Karm och bage av tra, utvandig beklddnad av aluminium.



Trappor
Hiss

Entrédorrar

Balkong

Gardshjalklag

Garage

Uppvarmningssystem

Ventilation

Prefabricerad betong.
Hiss i samtliga trapphus.

Entrépartier dr metallglaspartier. Tamburdorrar ar
sdkerhetsddrrar.

Prefabricerad betong med mdalad undersida. Balkongricken av
perforerad plat och glas.

Prefabricerad och platsgjuten betong med ovanforliggande
tatskikt.

Vaggar, pelare, golv och tak av betong.

Fjarrvarme. Vattenburet system med radiatorer och synliga
varmestammar.

Mekanisk franluftsventilation med varmedtervinning i
franluftsvarmepump. Friskluftsintag under fénster med
forvarmning av friskluften genom radiatorer alternativt
friskluftsventil i vigg.

Garagets tilluft ar franluften fran ldgenheter som efter
varmeatervinning leds ut i garaget. Detta kan medféra viss
oldgenhet i form av matos.

Kortfattad rumsbeskrivning (Utforandet kan i detaljer avvika nagot fran nedan redovisade)

Rum Golv Vaggar Tak

Hall Ekparkett Malat ljusgratt Malat vitt
Kok Ekparkett Malat ljusgritt Malat vitt

(kakel ovan bankskiva)

Vardagsrum Ekparkett Malat ljusgratt Malat vitt
Sovrum Ekparkett Malat ljusgratt Malat vitt
Badrum Klinker Kakel Malat vitt
W¢C Klinker Malat vitt Malat vitt
Kladkammare Ekparkett Malat ljusgratt Malat vitt

En omgang ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelse.

Férsdkringar
Fastigheterna berdknas bli fullvirdesfdrsdkrade.



C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Sammanlagda kostnader for fdrvarv av foreningens fastigheter 350 000000 :-
Nybyggnadskostnader inkl. mervardeskatt och lagfartskostnader 322 025 000 :-
Ospecificerat (Kassa) 100 000 :-
Summa beridknade kostnader for fireningens fastighetsforvarv 672 125 000 :-

D. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga utbetalningar

Specifikation over 1dn som berdknas upptagas for fastigheternas finansiering, insatser och
upplatelseavgifter samt berakning av arliga utbetalningar.

Som sakerhet [dmnas pantbrev i féreningens fastigheter.

Belopp (kr) Rantesats Amortering (kr) | Ranta (kr) | Amortering + Ranta (kr)
(snittridnta)

Bottenldn 150000000 | 2,80% 533 000 4 200000 4733 000
Summa 150 000 000

Lan 150 000 000
Insatser 344 602 500
Upplatelseavgifter 177 522 500
Summa finansiering 672 125 000

Finansiering av féreningen inklusive slutfinansiering av forsta perioden enligt accepterad offert fran
Danske Bank. Byggnadskreditivet ar kopplat till 16fte om slutfinansiering. Bottenlanet planeras att
uppdelas i flera delar med olika l6ptider. Ldnet kan eventuellt komma att fortidsbindas. Berdknad
lanetid &r 50 ar.

(kr)
Avrundad Transport 4 733000

Avsattningar
Avsattningar i enighet med foreningens stadgar 300 00O

Driftskostnader
Ekonomisk forvaltning 170 000




Arvode till styrelse inkl. sociala avgifter samt
Ovriga foreningskostnader

Arvode till revisor

Férsdkringar

Fjarrvarme

Vatten

Elavgift exklusive hushallsel
Fastighetsforvaltning teknisk

Hissar, garageport (jour, besiktning)
Trappstdadning

Individuell matning

Kallsortering

Sopsug

Markunderhall inkl snérojning
Administration

Fiberhyra for data/tv/tele till operattr

Summa driftskostnader %

Ofdrutsett {inklusive gemensamhetsanldggning)

Skatter

Enligt nuvarande regler utgar kommunal
fastighetsavgift for bostiader ej de forsta 15 dren
efter faststallt vardedr. Fran ar 16 utgar full
fastighetsavgift.

Fastighetsskatt Garage

Summa berdknade arliga kostnader

S0 000

15000
100 000
640 000
350000
500 000
220000
35000
170 000
30000
50 000
385 000
150 000
10 000
3590 000

3 305 000

/71805

[en]

40 000

8 449 805

Yovanstiende driftskostnader dr berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska utfallet for
enskilda poster kan komma att bli hogre eller [dgre dn det berdknade virdet. Berdknad kostnad for
individuell varmvattenférbrukning aterfinns under flera av delposterna i driftkostnaderna. Kostnader
for hushallsel och kostnader for telefoni, bredband samt TV-abonnemang utdver basutbud betalas av
respektive bostadsrattshavare direkt till leverantér. Uppskattad kostnad for hushallsel for ett hushall

med 3 rok ar ca 300kr/ménad.

Individuell matning pa varmvatten debiteras efter férbrukning pa manadsavierna. Uppskattad

kostnad i ett hushall med 3 rok &r ca 170 kr/mdnad.

Fastigheterna dr anslutna till Com Hem. | arsavgiften ingar Gruppavtal digitalt grundutbud, bredband
100/100 och telefoni. Eventuella tillvalstjinster betalas av respektive bostadsrittshavare direkt till

leverantdren.



E. Berdkning av foreningens arliga inbetalningar

| enlighet med vad som féreskrivits i féreningens stadgar skall drsavgiften avvigas sd att den i
férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som belper pa ldgenheten av
féreningens utbetalningar och avsattningar.

(kr)
Arsavgifter 7 655725
Arsavgifter varmvatten? 292 080
Uthyrning garageplatser 3 502 000
Summa berdknade arliga intdkter 8 449 305

2 Arsavgifter varmvatten kommer att faktureras de boende efter faktisk forbrukning,

beloppet ar en uppskattad forbrukning for fastigheterna.

3 Intakter fér garageplatser kommer fran ett av féreningen kontrakterat parkeringsbolag. Medlem
som hyr garageplats av parkeringsbolaget erldgger moms pa hyran. Hyresniva garageplats berdknas
till 900kr/man inklusive moms. Hyresintdkten dr beriknad med hinsyn till 5% vakanser och
ersattning till parkeringsbolaget. Garageverksamheten bor med nuvarande regler bedrivas i
parkeringsbolageti 10 ar.



LAGENHET INSATS UPPLATELSEAVGIFT | INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT
UPPLATELSEAVGIFT VARMVATTEN
N | RoK | Uteplats {UJ | Yta (kvm) |Andelsta per dr permanad |perar | permanad
Balkong (BY
Terass {T)

Hus 11

100 2 U 7B 000657 240052k X448k 27% 000k 5330k 44l 160k 140k
1107 2 U 845 000830 217tET8k 503300k 2695 000k B8k 40K 1680k 140k
110800 2 B 7B 00087 240052k 54478k 2945000k 5330k 44k 160k 140k
1182 35 B 8 00075 260262k 1 (64Tl 36%6 000k 5568k 488k 200k 170k
110900 1 U 3 000469 1615515k 529085 kr 2145000 kr B8 2%k 13k M0k
110002 2 5% 000510 19460k B3k 2495000 kr 466k 38Tk 1680k 10k
10008 2 B m5 000 2411419k 1133581 kr 3545000 kr 53572k 444k 2040k 170K
11004 3 B Mo 006 23333k 1 657 kr 345000k 513 48k 200k 170k
1100 2 N5 00642 185553k 628447k 249000k U8l 3%k 160k 140k
10215 B ¥5 0049 158328k 8677k 240000k Bk 2%k 13Wk 10k
111003 3 B m5 000700 241419 123358k 3645000 kr 03572k 4ddkr 2040k 170k
11104 3 B i 00061 2313383k 1031657k 3345000 kr ¥k 48k 200k 10k
11006 2 B 2 0001 18R 245k 6% 795 kr 2535000 kr 1%k 36k 1680k 140k
11 B ¥ 00047 1506542k 813088 kr 2320000k B8k 2790k 13k M0k
10102 2 B 55 000880 193183k 763 083k 269000k DWWk 3Bk 160k 140k
11103 2 B N5 000642 185553k 06447k 2796000k H#8k 3%k 160k 140k
114 15 B ¥5 0 009 158320k M7k 24% 000k BBk 2%k 13k 10k
116 3 B ™5 0000 241419k 133581k 3745000 kr 5572k 4464k 2040k 10k
1-1e 2 B i1 00061 2313343k 1131657k 3445000 kr ¥k 48k 200k 170k
10120 1 B ¥ 00047 1506842k 885 088 kr 2305000k B8k 279k 13k 10k
1 2 BB 535 0008 1931837k 838083k 2770000k QW 3Bk 1680k 140k
11208 2 B 05 0002 18%353k 1003447 ke 2870000 kr Y88k 3%k 1E0k 14k




LAGENHET INSATS UPPLATELSEAVGIFT | INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT
UPPLATELSEAVGIFT VARMVATTEN
N | RoK | Uteplats {UJ | Yta (kvm) |Andelsta per dr permanad |perar | permanad
Balkong (BY
Terass {T)

11124 15 B ¥5 00049 158328k BTk 2570000 kr BBk 2Bk 1k M0k
1126 3 B w5 0070 24049k 143k 3845 000k 53872k 4dBsk 2000k 170k
11208 3 B o006 23M3M3k 1 DB1ETk 3545 000kr 533k 4Bk 200k 170k
13 1 BB 30047 1506942k 93 058 kr 2470000k B8k 2k 1k 10k
111302 2 B 55 00088t 193183k 3083k 2845000k 2k BTk 180k 140k
111308 2 B 505 00042 186353k 1078 447 245000 r 48k 3%k e84k
11134 15 B ¥5 000459 1583283k 1061777k 2645000 kr BBk 2Bk 1k M0k
11136 3 B m5 000 2411419k 1533581 kr 3545000 kr 53572k 444k 2040k 170K
11136 3 B Moo 006 2M3M3k 1 3BTk 3645 000kr 513 48k 200k 170k
1y 2 BB 535 00080 1938k 1083083k 2996000k DWWk 3Bk 160k 140k
11402 2 B N5 000642 1865k 1 2847k 3086000k Ha8k 3%k 160k 140k
111403 2 T+B 82 00074 2503084k 2141 Y5k 4695000 kr 670k 470k 200k 170k
11144 35 T+B 865 000769 265 160k 1843 840 kr 4495000 kr 5888k 4%08k 2040k 170k
Hus 12

20 3 U 5 00070 241419k 583 581 kr 2995 000kr 53572k 4dpskr 200k 170k
12012 2 U 64 000627 2180781k 34279k 2595 000k g0k 400k 1680k 140k
e 15 B 35 0009 158328k 5177k 2145000k BBk 28k 1Wk 10k
120602 3 B i85 00070 2411419k 883 581 kr 326000k 5572 Ak 200k 170k
1208083 3 B i 00061 2313383k 81557k 3145000 kr ¥k 48k 200k 10k
120000 1 J 3 000469 1615815k 59085k 2145000 kr B&r 28Rk 13k M0k
12000 2 U N5 00042 1865553k 0547w 2295000k 88k 3%k 160k 140k
12008 15 B ¥5 0 000459 158328k 81T ke 245000k Bk 28k 1Wk 10k
12004 3 B ®5 00010 2411419k 1133581 kr 3545000 kr 53572k 446hk 200k 10k



LAGENHET INSATS UPPLATELSEAVGIFT | INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT
UPPLATELSEAVGIFT VARMVATTEN
N | RoK | Uteplats {UJ | Yta (kvm) |Andelsta per dr permanad |perar | permanad
Balkong (BY
Terass {T)

120906 3 B i 00061 2313343k 1031657k 3345000 kr ¥k 48k 200k 10k
12100 2 B 55 000642 1855553k 528 447 kr 2305 000k a8k 346k 160k 140k
202 15 B ¥5 0 000459 158320k 1Bk 230000k BBk 28k 1%k 10k
121003 3 B 5 0070 24149k 1233881k 3645000k 53512k 4dptk 200k 170k
12104 3 B o006 Mk 113eTke 3445 000k 5%k 48k 200k 170k
124006 1 B 3 000437 1506542k 3008k 220000 kr B8k 7%k 130k M0k
124006 1 B5 0047 1506%k 4536k 1975000 kr WAk 280k 130k M0k
12010 1 B 3 00047 1506542k 813068k 2320000 kr Bk 270k 130k M0k
1210 2 B 55 00080 1931837k 763 083k 2695 000kr QW 35Tk 160k 140k
12103 2 B N5 00642 185553k 84Tk 26% 000k U8l 3%k 160k 140k
214 15 B ¥5 0049 158328k M7k 236000k Bk 2%k 13Wk 10k
2106 3 B m5 000700 241419 133358k 3745000 kr 03572k 4ddkr 2040k 170k
12106 3 B i 00061 2313383k 1231657k 3545000 kr ¥k 48k 200k 10k
121200 1 B 3 00047 1506542k 888 58k 2335000 kr Bask 270k 130k M0k
2 2 BB 55 000%0 193183k 836063k 2770 000kr Q0 35Tk 160k 140k
121208 2 B N5 000642 183553k 903447k 2770000k U8l 3%k 160k 140k
1224 15 B 35 0009 158328k 886777k 2470000k BBk 28k 1Wk 10k
121206 3 B 5 000 24149k 1438k 3845000 kr 5572 Ak 200k 170k
12126 3 B i 00061 2313383k 1331657k 3645000 kr ¥k 48k 200k 10k
121300 1 B 3 000437 1506542k %3 B8k 2470000 kr Badk 270k 13k M0k
2052 2 BB 55 0000 193183k 93083k 2845000 kr Q90 35Tk 180k 140k
121303 2 B N5 000642 18553k T4k 2845000k U8k 3%k 160k 140k
12134 15 B 75 00049 158328k ®1 7Tk 2545000 kr BBk 28k 1k M0k



LAGENHET INSATS UPPLATELSEAVGIFT | INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT
UPPLATELSEAVGIFT VARMVATTEN
N | RoK | Uteplats {UJ | Yta (kvm) |Andelsta per dr permanad |perar | permanad
Balkong (BY
Terass {T)

12136 3 B ™5 QU0 241419k 1533581 3945000 kr 53572k 444k 2040k 170K
12136 3 B Moo 00067 23k 143167k 3745 000k 5%k 48k 200k 170k
4 2 BB 535 000880 19318k 1083083k 2995 000k DWWk 3BTk 1680k 140k
12142 2 B N5 000642 1865k 1Bk 2996 000k U8k 3%k 160k 140k
4B 3 T 82 0004 253308k 241918k 47% 000k %70k 470k 20k 170k
12444 35  T+B 865 000763 2657160k 2043840 kr 4695000 kr 88%Bkr 4S8k 2040k 170k
Hus 13

130701 3 J m5 000 2411419k 8381k 2535000 kr 53572k 444k 2040k 170K
13 15 U 55 00673 1975k 39473k 229 000k 5% 36Tk 1k 10k
13081 15 B 75 000459 1583283k 51777 kr 2145000k Bk 28k 1Wk 10k
130802 3 B B 0070 2411419k 883 581 kr 326000k 53872k 4dpsk 200k 170k
130603 3 B 7 00061 231333k %1657k 3295000 kr M¥3k 483k 200k 170k
130900 1 3 000469 1615915k 419085k 2095000 kr Bk 2%k 13k M0k
130002 2 J 05 0002 18%353k 48447k 2345000 kr Y488k 3%k 1680k 140k
130083 15 B 75 00459 1583283k 601777 kr 2245000k Bk 28k 13k M0k
13004 3 B 5 000 2449k 1135k 3545000k 53572 4dfdk 200k 170k
13006 3 B i 00e7 2333k 1 81ETke 336000k 5%k 48k 200k 170k
1300 2 B N5 0042 1855k 526 447k 236000k 88k 3%k 160k 140k
131002 15 B ¥5 00049 1583283k 16777k 230000k BBk 2B 1AWk M0k
131008 3 B 5 0000 2411419k 1233581 3645000 kr 53572k 4464k 2040k 170K
131004 3 B o006 MMk 118165k 3435000k 5%k 48k 200k 170k
13106 1 B Mo 00047 1506542k 81308k 230000k B8k 279k 1k 10k
131006 1 B5 00047 153084k {5306k 1975000 kr Wbk 280k 13k M0k



LAGENHET INSATS UPPLATELSEAVGIFT | INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT
UPPLATELSEAVGIFT VARMVATTEN
N | RoK | Uteplats {UJ | Yta (kvm) |Andelsta per dr permanad |perar | permanad
Balkong (BY
Terass {T)

13100 1 B 3 000437 1506542k Y3068k 2420000 kr KCE T O VG 71 A 1]
1310 2 B 535 00080 193193k 863 063k 27% 000k Q9% 35Tk 160k 140k
13103 2 B 55 00642 185553k 0847k 2695 000k U8l 3%k 1680k 140k
13104 15 B 75 000459 158328k Tk 236000k Bk 28k 1Wk 10k
1316 3 B B5 000 24149k 1308k 3745000k 53872k 4dpsk 200k 170k
13106 3 B 7 00061 2313383k 1281657k 3595000 kr Mk 48k 200k 1k
131200 1 B 3 000437 15065942k 988 058k 2495000 kr BBk 270k 13k M0k
13122 2 BtB 585 00061 1931937k 938 0a3 kr 2870000 kr %0k 357k 1680k 140k
131203 2 B N5 000642 1856583k 93 447k 2770 000kr M8l 3%k 160k 140k
13204 15 B 75 000459 1583283k 86777k 2470000k Bk 28k 1Wk 10k
131205 3 B B5 000 24149k 1438k 3845000k 53872k 4dpsk 200k 170k
13126 3 B 7 00061 231333k 1381657k 3695 000 kr M¥3k 483k 200k 170k
131300 1 B 3 00043 1506942k 1063058 kr 2570000 kr B8k 2%k 13k M0k
13132 2 BtB 835 00061 1931937k 1013083 kr 2845000 kr %0k 317k 1680k 140k
13303 2 B N5 0042 1865553k 916 447k 2845000 kr O48k 346k 160k 140k
13934 15 B 75 000459 1583283k %1777k 2545000k Bk 28k 1Wk 10k
13136 3 B B5 000 241149k 15358k 3945000k 53872k 4dptk 200k 170k
13306 3 B o006 Mk 18187k 379 000k 5%k 4Bk 200k 170k
131400 2 B+B 535 000661 193197k 1183 063 kr 3095000 kr 2%k 357w 1680k 1k
131402 2 B N5 0002 186353k R4k 2585000 kr Y88k 3%k 1E80k 140k
3483 T 8 000 2530k 241916k 4795000k 570k 47k 200k 170k
13144 35 T+ 85 000789 2650160k 2093840k 4745000k 5688k 458k 200k 170k
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LAGENHET INSATS UPPLATELSEAVGIFT | INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT
UPPLATELSEAVGIFT VARMVATTEN
N | RoK | Uteplats {UJ | Yta (kvm) |Andelsta per dr permanad |perar | permanad
Balkong (BY
Terass {T)

Hus 21

11 4 B 2 0084 270Nk 18Rk 435000k 6%tk 5130k 240k A0k
2102 2 5 000645 1874k T8k 2595000 kr U0k 34k ek 14k
2103 2 b 000564 194283k 602185k 2545000 kr #8162k 3Tk ek 10k
01 35 U 85 0007 25MEMk 13012k 3885 000k Sl 46Tk 200k 170k
nHE U 7 000 13430k 840 520k 155 000 kr 00k 2507k 1k 10k
1ME 2 B M5 00087 19587k 766 B8 kr 270000k Gk 38Tk 160k 140k
N 4 B 2 004 2Tk 172k 44% 000k §1%1k 5130k 240k A0k
2920 2 B 2 000851 18246k 15795k 2695000 kr Q1% 35tk 1680k 14k
2428 2 B b 000564 104283k 102185k 2645000 kr H182k 35Tk 1680k 140k
2124 35 85 00m0 28876k 1 309Dk 3895 000k STl 478k 200k 170k
2126 15 15 000472 16583k 693187 kr 230000 kr B 30k 13k M0k
2426 2 B M5 Q06T 1983732k 81288k 2795000 kr {404k 3607k 1680k 10k
13 4 B Q0084 2700k 1890k 459 000k 1%tk 5130k 240k 20k
1130 2 B 5 008 180245k 810 TS5 kr 2770000k D% 356k 1680k 140k
14305 2 B 50 000584 194285k T8k 270000k B2 35Tk 160k 140k
1134 35 B 85 00m0 257k 149Dk 4045 000 kr STMekr 478k 200k 170k
24936 15 B 15 000472 166813k 83187k 2470000 kr B 302k 13k M0k
21138 2 B M5 QU667 1953732k Y628k 2870000 kr 404k 3807k 1680k 10k
2140 4 B 92 00084 2771030k 1923970k 4635000 kr 0%k MMk 240k A0k
n44p 2 B 5 008 18045k 45 TS5 kr 2845 000kr Q% 356k 160k 140k
04405 2 B 54 000684 194285k B8k 27% 000k B2k 3597k 1680k 140k
211404 35 B 85 00070 25876k 1565 24k 4145000 kr Mok 47Tk 2040k 170k



LAGENHET INSATS UPPLATELSEAVGIFT | INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT
UPPLATELSEAVGIFT VARMVATTEN
N | RoK | Uteplats {UJ | Yta (kvm) |Andelsta per dr permanad |perar | permanad
Balkong (BY
Terass {T)

21406 15 B 15 000412 1656813k 918187k 2545000 kr Bk 302k 13k M0k
0446 2 B M5 000667 1953732k %1 88k 2945 000k G 36Tk 160k 140k
N 4 T 185 00059 33M%%k 2800002k 5195000k b 819k 240k A0k
11502 2 B 50 000884 19028%Bk 1002165k 2945000k B2 35Tk 160k 140k
7908 35 B 85 00m0 257k 1709k 429 000k STMBkr 476k 200k 170k
211504 2 T+8 61 000608 209397k 1696 603 kr 3795000 kr 6520 3809k e84k
Hus 22

210 2 B M QUbeT 1983732k 766 268 kr 2720000 kr H408k 36Tk 1680k 140k
1L U 7o 0% 1340k 640 620k 1985 000 kr 0% 2507k 1k 10k
2108 35 U 8 00T 25Enk 14k 3996000k S0k 46Tk 200k 170k
214 2 5 000684 194285k 52185k 24% 000k G182k 350k 160k 140k
216 2 o 005 1877 45lke 667 S48 kr 2545000 r Uik 34k e84k
2106 4 B 92 000804 2711030k 1783970k 4495000 kr 6%k M3k 240k 20k
240 2 B M5 0Ube7 1953732k 841 288k 2785000 kr 408k 36Tk 1680k 140k
24200 15 B5 00472 16258103k 3187k 2370 000kr Bt 302k 13k M0k
21208 35 $5 00070 2557k 14092tk 3995000k S4Bk 48Tk 200k 170k
20 2 B 5 000684 194285k 62185k 2586000k G182 350k 160k 140k
106 2 B 5 00t 180245k 575k 2645000 kr Q09 36k 160k 140k
2126 4 B 92 000804 271030k 1883970k 4595000 kr o1%k M3k 240k A0k
2430 2 B M QUbeT 1983732k 91628k 2870000 kr 404k 36Tk 1680k 140k
24315 B B5 000472 1626803k 3187k 2520000k ¥t 302k 13k 10k
2135 35 B $5 0070 2557k 1350k 4145000k Sl 478k 200k 170k
2434 2 B 5 000564 194283k T8k 2670000 kr £k 3k 1680k 10k



LAGENHET INSATS UPPLATELSEAVGIFT | INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT
UPPLATELSEAVGIFT VARMVATTEN
Nt [RoK [ Uteplats (Y |Yfa kvm} | Andelstal per dr permanad |perar |permanad
Balkong (BY
Terass {T)
2136 2 B b2 00081 189245k g0 75k 210000k 1%k 306k 160k 4k

21306 4 3 92 00084 27700k 193970k 4% 000 kr 0%tk 510k 240k A0k
20407 3 M5 000087 1953732k %1 B 2945 000 ke H4dke 367k 1680k 140k
2442 15 3 ¥5 00472 162883k %6187k 259 000 ke ¥tk 30k 130k M0k
21408 35 3 85 000™0 28876k 1658 24kr 4245 000 kr Mok 47Tk 200k 170Kk

24447 3 o 00064 198283k 802185k 274000k 8162k 3597k 1680k 140k
2445 2 3 0 000651 18245k 805 T kr 279 000 kr 2194k 3516k 1680k 140k
2406 4 3 2 000804 77030k 2023970k 479000 kr B1%1k 510k 240k 20k

2050 2 T+ 6f 000608 205397k 1699603k 379 000k 652k 380k 1680k 140k

2490 35 3 85 Q0070 2585776k 1808 2L ke 439 000k Tddekr 47Tk 200k 170

21908 2 3 o (004 198280k %2165k 28 000kr 8162k 3%k 160k 140k
2194 4 T+ M6y 000%3  330M45%8kr 290 002k 52 000 kr B4dk 619k 240k 200k
dif 4k Hk

SUMMA 025 1 4602500k 177522500 kr S22125000kr 7686728k 02080k

* Angiven vta for l3genheterna i uppmétt pd ritning, Eventuella mindre avvikelser piverkar inte de faststllda insatserna.

* Enlgt foreningens stadgar avwiigs arsavgiften 3 att den i forhallande tll agenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pd ligenheten
av féreningens uthetalningar och avséttningar. Redovisade andelstal  tabel skall ses som ett fordelningstal.

9\iarmvattenforbrukning ir en uppskattning baserat pa ‘3genhetsstorlek. ebitering kommer att ske efter faktisk forbrukning,

Samtliga lgenheter har ett tilhdrande forrad.,



F. Ekonomisk prognos

AR 1 2 3 1 5 6 11
Inbetalningar

Arsavgifter 7 655 725 7808840 7965016 8124317 8286803 8452539 9332286
Genomsnittlig niva per m2 {inkl vatten+bredband) 799 815 832 848 865 883 974
Procentuell héjning 2,0% 2,08 2,04 2,08 2,08 2,04
.&rsavgifter vatten 292 080 297 922 303 880 309 958 316 157 322480 356044
Arsavgifter bredband/TV/telefoni 0 0 0 0 0 0 0
Hyra lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Hyra garage 502 000 512 040 522281 532726 543 381 554 249 611935
Ovriga intdkter 0 0 0 0 0 0 0
SUMMA INBETALNINGAR 8 449 805 B 618 801 8791177 8967 001 9 146 341 9329 267 10300 265
Utbetalningar

Rdntor 4 200 000 4185076 4169284 4152 540 4134816 4116028 4003916
Amortering 533 000 564 000 598 000 633 000 671 000 711000 949 000
Driftskostnader 3 305 000 3371100 3438522 3507 2582 3577438 3 648 887 4028777
Fastighetsskatt 40 000 40 800 41 616 42 448 43 297 44 163 48 760
Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Oférutsett 71 805 73241 74 706 76 200 77724 79279 87 530
Avsédttningar yttre underhall 300000 306 000 312120 318 362 324730 331224 365 698
SUMMA UTBETALNINGAR 8 449 805 8540217 8634 248 8 729 843 8 829 005 8930681 9483 681
Arets kassaflode 0 78 584 156 929 237 157 317 335 398 586 816 585
Ackumulerad kassa * 100 000 178 584 335513 572671 890 006 1288593 4528 018
Avskrivningar 4802024 4802 024 4802024 4802024 4802024 4802024 4802024
Arets resultat -3969 024 -3 853 440 -1 734 975 -3 613 505 -3 4188 959 -3 361214 -2 670741

*Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda 2012 och direfter (virdear 2012 och senare) &r helt befriad frdn kommmunal fastighetsavgift i 15 ar.
**Avsattning till yttre fond ingar ej i kassa. Utdver kassa finns avsidttningarna till yttre underhall

Inflationsantagande =
Antagen genomsnittsranta=

2,0%
2,8%

Arsavgifter och garagehyror uppraknas arligen = 2,0%

Avskrivning av byggnad sker pa 100 &r med linjar avskrivning och ett ursprungsvirde for byggnaden om 480 202 437 kr.
Avskrivningsunderlaget baseras pa en fordelning mellan mark och byggnad enligt preliminart taxeringsvéarde.

Féreningens styrelse bestdmmer drsavgifterna och kan darfor besluta om dessa skall tas ut for att tdcka avskrivningar.
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G. Kdnslighetsanalys

Genomsnittliga arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och

Antagen rintemva

Antagen tantemva + 1%

Antagen rinteniva + 2%

Antagen rinfeniva + 3%

Antagen tantemva - 1%

Antagen rantenivé - 2%

Antagen rinteniva - 3%
2

Antagen riinteniva och

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen mflationsmva + 2%

Antagen mflationsmva - 1 %

Antagen mflationsmva - 2 %
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H. Sirskilda forhallanden

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och ev. upplatelseavgift, med
styrelsen annoriunda bestutar. Uppldtelseavgift, dverldtelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift f6r andrahandsuthyrning kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen, Andring av insals beshitas dock
alitid av foreningsstdmma,

Z. Foljande drifiskostnader debiteras respektive bostadsrittshavare direkt av
leverant&r elier av féreningen enligt géllande taxor med hinsyn till verkiig
forbrukning.

a] Elfrén allmin leverantor
b} Tappvarmvatten fran bostadsratisféreningen

3. Nagra andra avgifter 3n de ovan redovisade utgdricke- vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det 3ligger styrelsen att bevaka sadana forandringari
kostnadsidget som bér krava hojningar av arsavgiften och eventuella
parkeringshyror {6r att fireningens ekonomi inte skall dventyras.

4, Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten jimte
titthrande utrymmen och balkong/terrass respektive uteplats i gott skick.
Snérdining av balkong/uteplats/terrass svarar respektive bostadsrittshavare f6r.

5. Infiyitning i {3genheterna kommier att ske innan fastigheterna i sin helhet &r
fardigstalida och sker ndir respektive trapphus dr fardigstallt invandigt. Det innebér
att det kommer att pégd bygeverksamhet pa fastigheterna och i omrédet efter det
att inflyttning skett fér flertalet ligenheter. Bostadsritishavarna erhaller icke
ersdtining for de eventuelia pldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

8, Bostadsrittshavaren skall, efter det att tillirdde 1amnats, halla ldgenheten
tillgdnglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuelia garantiarbeten,
servicearbeten eller andra arbeten. Bostadsritishavaren dger inte ratt till ndgon
ersattning for kostnader eller andra olidgenheter pa grund av sddana arbeten.

som foreningens stadgar foreskriver.

Stoclkhoim 2017-03-10
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Baligt Bostadsrittslagen f6reskeivet ityy

Undertecknade, som f0r Zndamal som avses 1 :de kap. 2 § bostadstiittslagen granskat chonomisk
plan £61 bostadsrittsféreningen Omnia med organe 769632-8165, far hirmed avge [0hjande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse £r bedtmandet av foreningens verksamhet.
e fakriska uppgifier som lamnats 1 planen stimmer Sverens med innehillet i tllgingliga
handlingar och1 dvrigt wed forhallanden som 4 kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ckonomiska planen framstir som hallbar,

Féreninges har { planen kalkylerar med att drsavgifterna ska ticka rintekostaader, amortering och
Svriga driftkostrader. Eventuell férindring av dessa riintor och avgifter vid ddpuakten fér
uibetalningen av linen kommer att piverka fOreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avsktlvaingar och betikodd atmottering kan gora att det uppstic
boktbHogsmissiga underskott, Underskotten paverkar irite féreningens likviditet, och med
beakizande av at, avsitining gérs For ytere underhill, de boende svarar fér inre underhillet, det
firms en baffert 1 tinteberilmingen och att linen amorteras pid 50 4r, beddmer vi planen som
hillbar.

Bostadsratisforeningen omfattar 167 st lgenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
lagenhererna dr placerade 4 att dndamilsenhg samvedan kan ske mellan Bgenheterna,
Fératsitiningaema fér registrering enligr 1 kap. 5 § bostadsidtslagen dr uppfylida,

Pi grundav den foretagna granskmingen kan vi som et allmint omddime vttala ate planen enligh vir
uppiattming vilar pa allfoehdien grunder.

Vid granskniogen har [6ljande handbngar varit uliginglipa:

Ekonomisk plan daterad 2017.03.10

Stadgar f6r Bef Omnda registrerade 2017-03-02

Registreringshevis £6r Bef Omnia

Avtikningsnota for kip av samtliga aktier i Undersippan Fastighet 11a AB mellan Huvudsippan
Pastighet 11 AB och Bef Omaia dat, 2017.03.10

K&pekontrakt, Kopebrev och wansporthép for fastipheterna Docenten 1 och Laboratoriet 1 mellan
Jarntorger Bostad AB, Undersippan Fastighet 1ia AB och Bif Gonia dar. 2017.03.10
Totlentrepresadkonteakt mellan Jirntorget Bostad AB och Bef Omnia dat. 2017.03.10
Acecepterad offert [Or finansieringen av Brf Omnia

Bygglov £6r Dacenten 1 dat. 201 6.12.12 och Laboratoiiet 1 dat. 2016.09.19

B{:i‘iiiming- av taxerifgsvirdet

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2017.03.23
i ..,“‘“’_ Ve

iy

Keht Aheling "
Loavilekomnm
Adwling Dastighetsefionomd AB

o Clnlinpenir
Callenr Kovsnii AD

Ax Boverket forldarade behosia, avseende heda riket, att utfirda intyg anghende ekonomiska
planer.




