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HSB Bostadsréttsforening
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| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ér
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrtts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom,

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en rsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhdllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel 4r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som #gs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjinster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsréttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter, Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ér att stdtta och hjélpa din styrelse pa bista vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgdng till vér allménna radgivning. Du nir HSBs juristjour som ir
oppen vardagar mellan klockan 12-14 pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksé bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.




HSB Brf Runan i Helsingborg
716406-7659

Forvaltningsberattelse

Styrelsen féor HSB Brf Runan i Helsingborg, 716406-7659 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 1979 och féreningen har sitt séte i
Helsingborg.

Foreningen &ger fastigheterna Flintan 2, 3 och 4 i vilka man upplater lagenheter. Fastigheterna ar
geografiskt belagna i omrade Attekulla med adress: Barnstensgatan 2-32.

Inflyttning skedde under aren 1979-81. Féreningen har 374 bostadsrattslagenheter med en totalyta om
27 854 m? samt 14 smalokaler om totalt 80 m?, 2 féreningslokaler och 2 évernattningsrum.

Féreningen har 300 garage varav 32 platser hyrs av Brf Skéldmén, 56 parkeringsplatser for
bestkande, 4 parkeringsplatser for foretagsbilar, 7 husvagnsplatser, 15 cykelboxar.

Bostadslagenheterna &ar fordelade enligt féljande:
2 rum och kok 186 st,
3 rum och kok 154 st
4 rum och kok 34 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar . Féreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg. Féreningen har med Anticimex géllande brandskydd, trygghetspaket (férebyggande
besiktning mot vattenskador) och 6verlatelsebesiktningar.

Visentliga hdndelser under aret

Underhall
Besiktning har utférts av HSB Skane i samband med besiktningen till underhallsplanen under véren
2018.

Under aret har féljande storre atgarder utforts:

Ombyggnad av utemiljé

Byte av hiss Barnstensgatan 4, 24 och 30

Pabérjat installation av nytt passersystem (installation fardigstélls varen 2019)
Byte av torkskap Barnstensgatan 22 och 28

Totalrenovering av lokal pa Barnstensgatan 16 (till en kostnad pa ca 238 tkr)

For de narmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:
Nya entrépartier samt fortsatt byte av passersystem.
Upprustning av entréer.

Betonglagning av garagehus

Atgard av stenskivor pa byggnaders sdédergavlar
Stambyte (inklusive badrumsrenovering) om c:a 11 ar

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 2 532 874 kr. Forra aret var resultatet 2 867 072 kr. Féreningen har haft
oférandrade avgifter under 2018 och fér 2019 har man beslutat om héjda arsavgifter med 1%.

| posten drift ingar numera dven kostnaden for [6pande underhall. Fér 2018 har kostnaden varit ca 160
000 kr lagre och det ar framférallt lagre kostnad for drift. For fler jamférelser se not2.__, ,
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Planerat underhall ar lagre an foregaende ar. Denna kostnad styrs till stor del av underhéllsplanen och
kan variera en del fran ar till &r. Arets underhallskostnader avser framst hissar, ombyggnad av
utemiljo, belysning.

Rantekostnaderna ar ca 118 000 kr lagre an féregaende ar och beror pa lagre marknadsrantor och att
foreningen gjort stora amorteringar.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 6 139 442 kr, jamfort 5 734 886 kr foregaende ar.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

Vid arets ingang hade féreningen 7 161 157 kr pa sitt avréakningskonto hos HSB NV Skéne. Den siste
december var behallningen 4 948 694 kr.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-25 och extra stdmma 2018-11-28 dar beslut tog om
tecknande av gruppavtal med Comhem gallande bredband, tv och telefoni

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:
Christer Borg, ordférande

Marianne Berg Rasmussen, vice ordférande

Maria Esterborg, sekreterare

Jashar Berisha

Mats Jénsson

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna Christer Borg, Jashar Berisha
och Mats Jonsson.

Revisor har varit Sture Eriksson med Rolf Malmstrém som suppleant, valda vid féreningsstémman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Christer Borg och Marianne
Berg Rasmussen med Jashar Berisha och Mats Jonsson som suppleant.

Valberedning har varit Allan Arthursson (sammankallande) och Erland Andersson.

Information och medlemsaktiviteter:
Medlemsinformation har skett via féreningens informationsblad Runskriften, hemsidan, elektroniska
informationstavlor och facebook.

Granntjansten har arrangerat kaffeservering
Festkommittén har bland annat arrangerat vartallrik.

Féreningen har som mal for sin verksamhet att ha stabila avgifter pa lang sikt.
Malen kommer att omsattas i handling genom:

- Oversyn av samtliga avtal

- Arbeta aktivt med planerat underhall

- Arbeta med driftsoptimering

- Arbeta med prognoser och simulering

- Oversyn av betalningsstrommar

Féreningen undersoker i samverkan med grannféreningarna om méjligheten till solfangare och
bergvarme for att sénka forbrukningskostnader och for att 6ka féreningens miljdmedvetenhet.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 28 bostadsrétter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra féregaende ar
var 34 st. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 472 stycken och vid rakenskapsarets slut
464 stycken. Pa stdmman har man en rost per ldgenhet. Ager man flera lagenheter har man anda
bara en rost.

Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 22073 22 034 21 846 21236
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2533 2 867 4 847 7 351
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 6 139 5735 4 443 4478
Soliditet (%) 38 35 33 34
Arsavgift (kr/kvm) 752 752 745 723
Drift (kr/kvm) 296 302 328 324
Lan (kr/kvm) 2 847 3163 3271 2 448
Overlatelsevarde (kr/kvm) 15 905 16 205 12 103 10 273

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillg&ngarna som finansieras med egna medel.

Forandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 6 131 100 - 10854399 29498418 2867 072
Disposition enligt stammobes|ut 2867 072 -2 867 072
Till fond for yttre underhall 1268 000 -1268 000
Fran fond for yttre underhall* -4 874 568 4 874 568
Arets resultat 2 532 874
Vid arets slut 6 131100 - 7247 831 35972058 2532874

*Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

Tilldggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 2532874 2 867 072
Fran fond for yttre underhall* 4 874 568 4 367 814
Till fond for yttre underhall** -1 268 000 -1 500 000
Resultat efter disposition av underhall 6 139 442 5734 886

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 35972 058
Arets resultat 2 532 874
Balanseras i ny rakning 38 504 932

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. .
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Resultatrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 22 073 131 22 033 878
Ovriga rorelseintakter 119 709 122 803
Summa rorelsens intékter 22 192 840 22 156 681
Rérelsens kostnader
Drift 2 -8 258 440 -8 418 628
Planerat underhall -4 874 568 -4 367 814
Ovriga externa kostnader 3 -828 603 -694 314
Personalkostnader och arvoden 4 -290 348 -278 187
Avskrivningar -4 112 933 -4 114 703
Summa rorelsens kostnader -18 364 892 -17 873 646
Rorelseresultat 3 827 948 4283 035
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 707 7 487
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 305 781 -1423 450
Summa finansiella poster -1295 074 -1415 963
Resultat efter finansiella poster 2532 874 2 867 072
Arets resultat 2 532 874 2 867 072

A
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Balansridkning

6(12)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 129 466 164 133 573 140
Pagaende nyanlaggningar 271125 -
Inventarier, verktyg och installationer 6 5957 11914
Summa materiella anldaggningstillgangar 129 743 246 133 585 054
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 129 743 746 133 585 554
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 89 475 59 403
Aktuell skattefordran 1199 9 427
Ovriga fordringar 8 85095 82 597
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 4948 694 7 161 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 523 930 372715
Summa kortfristiga fordringar 5648 393 7 685 299
Summa omsattningstillgangar 5648 393 7 685 299
SUMMA TILLGANGAR 135 392 139 141 270 853
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Balansrdakning

7(12)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 131100 6 131 100
Fond for yttre underhall 7 247 831 10 854 399
Summa bundet eget kapital 13 378 931 16 985 499
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 35972 058 29 498 417
Arets resultat 2532874 2 867 072
Summa fritt eget kapital 38 504 932 32 365 489
Summa eget kapital 51 883 863 49 350 988
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 76 382 038 75055 778
Summa langfristiga skulder 76 382 038 75055778
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 930 000 13 046 260
Leverantorsskulder 1743 137 1367 678
Ovriga skulder 11 178 786 148 759
Fond fér inre underhall 402 292 441 494
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1872023 1 859 896
Summa kortfristiga skulder 7 126 238 16 864 087
Summa skulder 83 508 276 91 919 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 392 139 141 270 853
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde i en ny modell.

Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,43
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 19 842 394 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar

for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar

fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststallla storleken p& en eventuell nedskrivning.// 7
o
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Not 1 Rorelsens intdkter

9(12)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 20 954 352 20 954 352
Hyror 1176 465 1139 962
Hyresbortfall -57 686 -60 436
22 073 131 22 033 878
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intéakter 119 709 122 803
119709 122 803
Summa 22 192 840 22 156 681
Not 2 Drift
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
El 777793 801 193
Uppvarmning 1711833 1729 344
Vatten 742 068 768 419
Renhallning 298 649 306 172
Lépande underhall 866 265 1410 964
Fastighetsservice 2 057 557 1758 946
Fastighetsférsakring 491 176 359483
Kommunikation 150 009 171 275
Vicevardstjanst 578 463 536 432
Fastighetsavgift-skatt 584 627 576 400
Summa 8 258 440 8 418 628

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per lagenhet eller, om det ger en l&gre avgift, 0,3 % av taxeringsvardet. Maxbeloppet &r
2018 uppgar till 1 337 kr. For Brf Runan beraknas fastighetsavgiften pa maxbeloppet. Féreningen
betalar fastighetsskatt for parkeringshuset, fastighetsskatten uppgar till 1 % av taxeringsvardet. For

info om taxeringsvardet se Not 7.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmaterial 1646 -
Forvaltningskostnader 517 003 425 717
Lagsokningskostnader 19 887 9679
Advokatkostnader 43 938 -
Telefon - 782
Arvode extern revisor 22 725 22 163
Medlemsavgifter 223 404 235973
Summa 828 603 694 314

»
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

10(12)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lon 47 500 53770
Styrelsearvoden 158 162 152 438
Ersattning utover styrelsearbete 16 910 9935
Foreningsvald revisor 14 564 12 691
Ovriga arvoden 4 000 4 000
Sociala kostnader 49 212 45 353
Summa 290 348 278 187
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 400 -
Not 5 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 169 156 076 169 156 076
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 169 156 076 169 156 076
Ingaende ackumulerade avskrivningar -37 875 056 -33 768 080
Arets avskrivningar -4 106 976 -4 106 976
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 982 032 -37 875 056
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2292 120 2292 120
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2292 120 2292120
Utgaende redovisat véarde 129 466 164 133 573 140
varav byggnader 127 174 044 131281 020
varav mark 2292 120 2292120

Féreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). | byggnader ingar om-och tillbyggnader sdsom fasadrenovering 2003, garage,
sophus/soprum 1992, hissar 2006-2008, ventilation 2012, EU-anpassade lekplatser 2002,
takomlaggning 2005, ombyggnad av parkeringsplatser &r 2007 samt fonster, balkonger och fasader

2016.

Pagaende nyanldggning

2018-12-31 2017-12-31
Arets anskaffningar passagesystem 271125 -
Vid arets slut 271125 -

Passagesystemet beraknas vara klart under varen 2019 och beréknas kosta ca 1,7 miljoner.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 167 000 000 62 000 000 229 000 000
Hyreshus lokaler 3 829 000 4 630 000 8 459 000
Summa 170829000 66630 000 237 459 000

7z
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

11(12)

2018-12-31 2017-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 122 955 105 084
Arets anskaffningar - 17 871
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 122 955 122 955
Ingadende ackumulerade avskrivningar -111 041 -103 314
Arets avskrivningar -5 957 -7 727

Utgéende ackumulerade avskrivningar -116 998 -111 041
Utgaende redovisat véarde 5 957 11 914
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 85 095 82 597
Summa 85 095 82 597
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Forsakring 376 186 365 230
Rénta avrakning HSB NV Skane 8 970 7 485
Riksbyggen 138 774 -
Summa 523 930 372715
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réanta  Bindning rénta  Bindning lan 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 2,88 % 2019-03-30  2019-03-30 13 325 000 13 425 000
Stadshypotek 1,41 % 2022-03-30  2022-03-30 2 810 000 2 930 000
Stadshypotek 3,01 % 2018-03-30  2018-03-30 - 2 960 000
Swedbank Hypotek  1,91% 2023-12-21  2023-12-21 5015 000 5275 000
Stadshypotek 1,78% 2022-06-01  2022-06-01 7 838 288 8 358 288
Stadshypotek 0,5% 2018-06-28  2018-06-28 - 13 043 750
Stadshypotek 1,63% 2020-12-30  2020-12-30 9 065 000 9 405 000
Stadshypotek 1,59% 2023-10-30  2023-10-30 7 980 000 9 320 000
Stadshypotek 1,62% 2020-07-30  2020-07-30 8 895 000 9235 000
Stadshypotek 1,05% 2019-03-30  2019-03-30 3601 000 3761 000
Stadshypotek 1,050%  2019-03-30  2019-03-30 5 464 000 5 644 000
Stadshypotek 1,32% 2021-06-01  2021-06-01 4 575 000 4745 000
Swedbank Hypotek  0,753% Rorligt Rorligt 10 743 750 -
Summa 79 312 038 88 102 038
varav Kkortfristig del 2930 000 13 046 260
varav langfristig del 76 382 038 75055 778

Beraknad amortering for nasta ar ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.

Beraknad amortering kommande 5 aren 14 650 000 k%

\
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Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

12(12)

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 94 210 000 94 210 000
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 94 210 000 94 210 000
Not 11 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 8403 2 881
Moms garage externa hyresgéaster 37 083 57 378
Forvaltade medel, taggar motionslokal 78 700 38 900
Deposition fjarrkontroller garage 54 600 49 600
Summa 178 786 148 759
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Arvode BoRevision AB 22725 22 163
Rantekostnader lan 85 868 75147
Forutbetalda avgifter och hyror 1763 430 1762 586
Summa 1872023 1 859 896
Underskrifter
Helsingborg, 2019-03-0Y .
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Runan i Helsingborg, org.nr. 716406-7659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Runan i
Helsingborg for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for freningen.

Grund for uftalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6émer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning. .
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runan i Helsingborg for &r 2018
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen ach foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
foérhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om frslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg den ‘/t /’,b 2019

/

ny
Lf’er-Erik Gillberg Sture Eriksson
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens  arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens versiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning &r en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning 4r en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vdrden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrdkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ér en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ar tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pad hur lang ekonomisk livslangd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om aret.

Budget &r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som kriivs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berfiknas pd taxeringsvirdet for bostd-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intékter dr t.ex. intdktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen goéra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar dr pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank dr pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formdga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riaknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Loépande underhall dr underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning ar foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhdll framgir av underhillsplanen och
géller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar ér den period som arsredovisningen av-
ser. Om réikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den léngsiktiga Gver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillisicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar majligheterna bor

Materialet &r sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



