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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

MUNKHOLMENS STRANDANGAR

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma dr Bostadsriittsféreningen Munkholmens Strandangar.

Foreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata bostider, till lagenheten hdrande mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tids-
begrédnsning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems riitt i féreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt site i Sigtuna.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nar en bostadsrétt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten och flytta in i

lagenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen. F8rviirvare av bostadsritt skall anséka
om medlemskap | bostadsrattsféreningen pa sitt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som évertar bostadsriitt | féreningens hus
eller som féreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt har vergitt till fir inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skiligen bér godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Den
som har forvdrvat en andel | bostadsritt far vigras medlemskap i freningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall

tilldmpas.

En dverlatelse av bostadsrdtt 4r ogiltig om den som en bostadsritt &verl3tits till inte antas till mediem |
féreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej farvdrvar bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTERM M

4§
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.



Fbreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas p& bostadsrittsligenheterna i férhliande till ldagenheternas andelstal. Beslut om
éndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av féreningsstimma.

Upplatelseavgift, bverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent, pantsittningsavgiften fir uppga till hégst 1 procent
och avgiften for andrahandsupplatelse for en ligenhet far per r uppg3 till hdgst 10 procent av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap, tidpunkten for underrittelse om
pantsittning respektive tidpunkten fér ansékan om andrahandsuthyrningen.

Om en {dgenhet uppldts i andra hand under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften for
andrahandsuppltelsen efter det antal kalendermanader som Idgenheten &r uppliten | andra hand.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och avgift for
andrahandsuthyrning av bostadsrittshavaren.

Avglifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas | ratt tid utgar
drojsmalsrdnta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran frfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersittning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halla Idgenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det lopande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som f8reningen f&rsett

lagenheten med och som betj4nar fler &n en lagenhet.

Bostadsréttshavarens ansvar for ligenhetens underhill omfattar sdlunda bland annat
egna installationer;

- rummens vdggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tilthdrande ligenheten;

- ledningar och dvriga installationer for aviopp, virme, e, vatten och ventilation frin anslutningspunkt |
bostadsriatten - till de delar dessa inte tjdnar fler &n en lgenhet;

- golvbrunnar; svagstrémsanléggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjanar fler
dn en lagenhet och som foreningen férsett ldgenheten med; elledningar fran ligenhetens undercentral
och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; dérrar; glas och
bagar i dorrar och fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster;

- tillldgenheten horande mark svarar bostadsrittshavaren for renhalining, tridgardsskétsel ach
sndskottning;

- till lagenheten hérande férrad.



Bostadsrattshavaren &r skyldig att félja féreningens anvisningar vad giller skétsel av till lagenheten
hdrande mark som vetter mot gemensam gata och /eller cykelvig.

Féreningsstémma kan | samband med gemensam underhalisitgiird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som bostadsrittshavaren svarar fér.

Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick | sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen | ldgenhetens skick s3 snart som majligt, fir féreningen avhjilpa bristen p3
bostadsraittshavarens bekostnad.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgsrd besluta om reparation och byte av

inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

Féreningen svarar for skdtsel av gemensamma grénytor och gangvagar. Vidare svarar foreningen, efler |
férekommande fall den samfillighetsférening som fdrvaltar gemensamhetsanliggning | vilken
féreningens fastigheter dr deltagande i, for skitsel av hick som gransar mot gata och parkering.

7§

Bostadsradttshavaren far fireta fordndringar i ligenheten. Fériindring som innefattar ingrepp i barande
konstruktion, &ndring av befintiiga ledningar for aviopp, viarme, gas eller vatten, eller annan vésentlig
forandring av ligenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som avsevird férandring riknas
alltid fordndring som krédver bygganmilan eller bygglov. Det 3ligger bostadsrittshavaren att ansdka om

bygglov eller att gtra bygganmaélan.

8§
Bostadsrittsfireningens byggnader och mark skall priiglas av enhetlighet. Onskar bostadsrittshavaren

gora exteridra fordndringar pd ligenheten eller till Iigenheten hérande mark krivs tillstind frdn styrelsen.

Tillstdnd skall kimnas om forandringen Sverensstimmer i stil med byggnadernas exteritra utformning.
Tillstand behover ej ldmnas om féréndringen innebir att arbete som féreningen svarar fér eller har ritt
att utféra enligt bostadsrittslagen, foreningens stadgar eller avtal, forsvaras eller fordyras eller pa annat
satt dr till men for féreningen.

9§
Ndr bostadsréttshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte

utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
boendemiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sirskilda regler som féreningen | Gverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa 3ligganden fullgdrs ocks3 av
dem som hér till hushallet, besoker honom eller henne, som inrymts i ligenheten eller nagon som fér
hans eller hennes rakning utfér arbete i ligenheten.



10§
Foretrédare for bostadsrdttsféreningen har rétt att fA komma in i laigenheten nir det behdvs fér tillsyn

eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra. Nir bostadsritten skall siljas
genom tvingsforsiljning eller ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, &r bostadsrattshavaren
skyldig att |ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte Idmnar foreningen tilltrade till ldgenheten, nir féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anséka om handrickning.

11§

Om bostadsrittshavare vill upplata sin ldgenhet i andra hand fbr sjslvstindigt brukande skall denne
ansdka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen skall limna tillstind till upplatelse i andra hand om
bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

Styrelsens tillstand til upplatelse i andra hand krivs inte om juridisk person ar bostadsrattshavare och
upplatelse som permanentbostad sker till dgare av den juridiska personen férutsatt att denne dger minst
10 procent av den Jurldiska personen eller ndrstaende person till dessa. Styrelsen skall dock genast
underrittas om upplatelsen med uppgift om till vem upplatelsen skett.

£tt tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.

12§
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten f8r ndgot annat Gndamal dn det avsedda.

13

Nyt§tjander5tten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om

1} bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift eller &rsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsréttshavaren inrymmer utomst3ende personer till men fér férening efler medlem,

4) ldgenheten anvinds for annat sndamal dn det avsedda,

S) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet ar
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten pd annat sidtt vanvardas elfer om bostadsrattshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 5 § vid anvindningen av ldgenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndningen av denna asidosétter de skyldigheter som &ligger en bostadsrattshavare,

7) bostadsritishavaren inte ldmnar tilitrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursékt for detta,
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8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fér naringsverksamhet eiler ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuelia
forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 3r av ringa betydelse.

14§
Bostadsrittslagen innehéaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse

kan bostadsrattshavaren inte skiljas fr3n ligenheten.

15§
Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersdttning fér skada.

16§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till féfjd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsaljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar

for blivit dtgdrdade.

STYRELSEN
17§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter samt hogst tre suppleanter.

Bildarstyrelse

Fram till ett ar efter godkénd stutbesiktning av samtliga ligenheter har Hantverksdesign
Fastighetsutveckling i Stockholm AB riitt att utse alla styrelseledaméter utom tva som viiljs pa
foreningsstdmman, Om styrelsen bestdr av mindre &n fem personer har Hantverksdesign
Fastighetsutveckling I Stockholm AB istillet rétt att utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pd
foreningsstdmman. Hantverksdesign Fastighetsutveckling i Stockholm AB har under samma tid réitt att |
forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Boendestyrelse

i det fall Hantverksdesign Fastighetsutveckling i Stockholm AB avstar fran sin ritt att utse
styrelseledambter enligt ovan, eller nér ett ar forflutit efter godkand slutbesiktning av samtliga
ldgenheter, viljs styrelseledaméter och i farekommande fall suppleant eller suppleanter p3 ordinarie
féreningsstdmma for ett dr. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom medlem viiljas dven make, maka eller
sambo till bostadsréttshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt sammanboende person.



Styrelseledamat eller suppleant som utses av Hantverksdesign Fastighetsutveckling | Stockholm AB
behéver inte vara medlem I féreningen. Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer.
Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen p8 det satt styrelsen bestimmer,

18§
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare

ledamot som styrelsen utser.

19§
Styrelsen ar beslutfor ndr antalet ndrvarande iedamaéter vid sammantraddet dverstiger hilften av samtliga

ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de narvarande rstat
eller vid ltka rdstetal den mening som bitrads av ordféranden. Far glitigt beslut nir for beslutférhet minsta
antalet ledaméter dr ndrvarande erfordras enhdllighet.

20§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta visentlig till- eller ombyggnadsatgérder av

sddan egendom.

21§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och ligenhetsférteckning.
Bostadsrattshavare har rétt att p& begéran £ utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsréttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22§
Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie féreningsstimma skall
styreisen till revisorerna avlamna férvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

23§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma for tiden frdn ordinarie féreningsstdmma fram till ndsta
ordinarle fdreningsstéimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

24 §
Revisorerna skall avge revislonsberéttelse senast tv3 veckor innan féreningsstimman.

25§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring bver av revisorerna
giorda anmaérkningar skall halias tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka fére féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

268
Ordinarle féreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni m&nads utging.
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27§
Medlem som 6nskar [amna forslag till stdmma skall anméila detta till styrelsen senast 31 januari eller inom

den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

28§
Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst 1/10 av
samtliga réstberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som énskas

behandiat pa stimman.

29§
P4 ordinarie f&reningsstaimma skall férekomma:

1)  Oppnande

2} Godkannande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmiélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

5) Val av tvé Justeringsman tilllka rdstriknare

6) Fraga om stdmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststdllande av rgstidngd

8)  Foredragning av styrelsens 3rsredovisning

9) Féredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning

11)  Beslut om resultatdisposition

12}  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Avstyrelsen till stamman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmih drende
18) Avslutande

30§

Kallelse tiil féreningsstamma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p3 stimman.
Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére

stamman.

31§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rast. Om medlem innehar fler bostadsritter har mediem en rést per

bostadsritt.

Fram till ett r efter godkind slutbesiktning av samtliga ligenheter giller att Hantverksdesign
Fastighetsutveckling i Stockholm AB, med undantag av vad som framgar av stycket ndrmast ovan, p&
féreningsstdmma har det antal roster som, avrundat till nirmast hogre heltal, motsvarar 80 % av den
totala summan foretradda rister — inklusive ndmnda medlems roster — pa aktuell foreningsstdmma.
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Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

32§
Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Aven annan dn mediem far vara ombud. Ombud f&r

féretréda mer an en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller
hogst ett &r fran utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hégst ett bitride. Aven annan &n medlemmens make, sambo,
annan nirstdende eller annan medlem far vara bitridde.

33§
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna risterna eller vid

lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av staimman innan valet fdrrittas.

For att ett beslut om &ndring av §§ 17, 32 och 33 {(denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giitigt, krévs
att stadgedndringsforslaget, vid sidan av beslut pé en féreningsstimma dir f8reningens samtliga
rbstberdttigade enat sig om beslutet, bitrdds av réster motsvarande minst 2/3 av det angivna antalet
roster pa tva ps varandra féljande stdmmor.

| vrigt géller vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrittslagen f8r dndring av
stadgar.

34§
Vid ordinarle féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstimma

hallits.

35§
Protakoll fran foreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stdmman.

MEDDELANDEN TiLL MEDLEMMARNA

368§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan for underhdllet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
skall arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen uppritta en
budget for att kunna fatta beslut om rsavgiftens storlek och sékerstilla behivliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus.
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Avsdttning till fonden far yttre underhali ska arligen ske enligt antagen underhdlisplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvidrde. For féreningens férsta verksamhetsar
gors avsattning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gor avséttning | form av
avskrivning pa foreningens byggnader, kan avsattningen till fonden f6r yttre underhalil fér samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsittning till
fonden for yttre underhali enligt denna paragraf, balanseras | ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§
Om féreningen upplises skall behallna tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas

insatser. Om foreningsstamman beshutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret,



