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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Solvindan i Nacka som har sitt séite i Nacka kommun, Stockholms
Iéin och som registrerats hos Bolagsverket den 2016-11-24

(org nr 769633-3744) har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslégenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt
och utan tidsbegriinsning,

Foreningen har namnéindrats 2016 och 2018,

Under juni ménad 2021 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt 77
bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsriitterna berdknas ske fjirde kvartalet 2022,

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske med start under andra kvartalet 2023 och avslutas
under fjérde kvartalet 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for forvirv av marken pé avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling,

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande, beriiknade kostnader
och intdkter hiinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda forutsittningar.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i november manad 2022.

Enligt entreprenadkontraktet genomfdrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kpt fastigheten av Peab Markutveckling AB,

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsriittslagen skall
lémnas av Gar-Bo Forsikeing AB.

Fullgdrandeforsikring under entreprenadtiden har limnats av Gar-Bo Forsikring AB,
Peab Bostad AB forviirvar, i enlighet med avtalad inkdpsgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utgdng, de ldgenheter som inte upplétits med bostadsritt, Forviry sker

genom att Peab Bostad AB erlidgger insats och upplételseavgift i enlighet med ekonomisk
plan,

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsiikring, i vilken bostadsréttstilligget for
medlemmarna ingdr

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank AB,

Foreningen har ingen latent skatteskuld.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning; Nacka Sicklatn 38:42
Fastighetens areal, ca: 2 594 m*
Bostadsarea (BOA), ca; 4927 m*

Biarea (BIA), ca: 201 m?
Bruttoarea (BTA), ca: 6 240 m?

Antal ligenheter: 77 st

Byggnadernas antal och ntformning: 3 flerbostadshus med 4 trappuppgangar
Foreningen har fler in en byggnad som fir s placerade att en indamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadstittshavarna.

Bygglov erhélls 2019-10-16

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for viirmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk, Virmecentral for distribution
av viitme och produktion av varmvatten 8r beligen i garageplan som i sin tur fSrdelar ut
virme och vaiten till undecfordelare i trapphus. Ventilation sker genom mekanisk till- och
frantuft med central flikt. Ur franluften dtervinns virme, Hiss finns i vardera trappuppging.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagns- och cykelférvaring finns i garageplan. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral, underfordelare, elrum och fliktrum finns i garageplan, Miljérum finns i
entréplan. Tvittmdjlighet utfors inom ligenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens matk skapas en girdsmiljo, Vissa lagenheter har mark uppléten med
bostadstiitt, se F, Griis- och planteringsytor och odlingslddor finns pa grden.

Parkering
Garageplatser gér att hyra genom Samfilligheten Mazarinen.

Servitut
Belastande servitut for el-ledningar,

Gemensamhetsanliggningar

Fastigheten ingdr i foljande tvd gemensamhetsanliggningar;

Sickladn GA:157 avseende skotsel av innergird och miljéram, Ovrig deltagande fastighet
ir Sickladn 38:41, Andelstalet i GAin uppgér till 53/100 vilken f6rvaltas genom
delégarefirvaltning,

Sickladn GA;158 avseende garage. Ovriga deltagande fastigheter #r Sickladn 38:30 och
38:38-43, Andelstalet i GA:n kommer att uppgd till 18/100 vilken frvaltas genom
Samfillighetsforeningen Mazarinen,

Vatten och Avlopp :
Fastigheten #r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elfSrbrukning
sker for vatje ligenhet, Avtal har tecknats rdrande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark Packad springbotten och packad springsten
Husunderbyggnad  Betongplatta pd mark,

Stomme . Stominnerviiggar utférs med prefabricerad betong,
Stomytterviggar utfors med platsgjuten betong och
prefabricerade véggar, pelare och bjilklagselement.
Stombjélklaget utfors med prefabricerade plattbérlag med -
pégjuten betong,

Yttertak Yittertakskontruktion av fortillverkade takstolar, rdspont,
underlagspapp och taktdckning av plat, papp och sedum.

Fasader Fasad av puts och tegel med vissa inslag av tré.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Stomkomplettering/ Innetviggar av gips och stilreglar.
Rumsbildning Kok enligt Siker vatten,
Vatrumsviggat enligt Siker Vatten,
Ligenhetsdorr utfors 1 skyddsklass 1.
Dorrar till gemensamma utrymmen och sekundérutrymmen utfors
av stal. .

Inviindiga ytskikt/  Enligt typrumsbeskrivningen.
Rumskomplettering

Installationer Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjdrevirme. Virme fordelas frén undercentral ut i fastigheten med
dolda virmestammar, Ligenheterna vitms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestdr av centralt ventilationsaggregat med
atervinning av typ FTIX,

I ldgenheterna vixlas luften med till och franluft.
Personhiss enligt standard frdn Peabs avtalsleverantor,

Gemensamma Undercentral, fliktrum, elrum och barnvagns- och rullstolsrum
utrymmen placeras i garageplan.,

Tvittmajlighet finns i ligenhet

Forrad i kéllare,

Cykelforrad placeras i garageplan,

Garage finns i tvd plan.

Nir alternativ dr angivet véljer totalentreprendren material/utforande.
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B. Forts

Rumsheskrivning ldgenheter

Kapprum/Hall Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Maélad vit
Tak Malas
Ovrigt Kapphylla,
Skjutddrrsgarderob, klddkammare eller garderober enligt
ritning,
Vardagsrum Golv - Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Milad vit
Tak Milas
Ovrigt Fénsterbink av natursten
Kok Goly Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malad vitt, vitt kakel ovan diskbink
Tak Maélas ,
Ovrigt Skapinredning och utrustning enligt ritning,

Induktionshéll, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt,
kyl/frys, integrerad diskmaskin och spisképa,
Fonsterbdnk av natursten.

Bad/Tvatt Goly Klinker
Sockel Kakel
Vigg Kakel
Tak Milas
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning,

Tviittstill med blandare i kommodskap, spegelskép
med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschviiggar, tvittmaskin och torktumlare alt

- kombinationsmaskin, bénkskiva och viggskap ovan
tvéttutrustning enligt ritning, handdukstork enligt ritning,
handdukskrok och toapappershallate.

WC Golv Klinker
Sockel Kakel
Vigg Kakel
Tak Mélas
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstdll med blandare i kommodskdp, spegelskép med
belysning, WC-stol, handdukskrok och toapappershéllare.

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper
framgér av ritningarna, '




B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Sovrum Golv Ekparkett
Sockel Vit
" Vigg Malad vit
Tak Malas
Ovrigt Fonsterbénk i natursten. Garderober enligt ritning,
Forrad/Kladkammare Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malad vit
Tak Malas
Ovrigt Inredning enligt ritning.
Allméanna utrymmen  Golv Cementmosaikplattor
Entré Sockel Cementmosaik
' Vigg Maélad
Tak Malas
Ovrigt Postboxar, viningsregister, anslagstavla, sittbink och
nedfilld torkmatta, :

En omgéng ritningar finns tillginglig hos féreningens styrelse. Ligenheternas. olika rumstyper
framgér av ritningarna.




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 151 750 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 240 198 000 kr
Summa kostnader 391 948 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsékras,

Taxeringsvérdet for 2023 har &nnu ej faststdllts, men beréknas

totalt till 215 840 000 kr
varay bostider 145 000 000 kr
varav mark 64 000 000 kr

varav garage 6 840 000 kr




D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beriikning av &rliga kapitalkostnader, Bostadsrittsforeningens andel av
Samfillighetsforeningen Mazarinen lanefinansiering rorande uppforande av garage uppgar till
2376 000 kr. '

Sikerhet for 1an dr pantbrev i fastigheten,

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pd bokfort byggnadsvirde frdn
firdigstéllande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pd 120 ar. Beréiknade drsavgifter
tillsammans med Gvriga intéikter berdknas ticka foreningens lopande utbetalningar for drift,
réintor, amorteringar och avséttning till yttre fond, Féreningen kommer att redovisa ett &rligt
bokforingsméssigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet),

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 &r,

Bindningstid for lanet &r 3 mén - 5 ar, Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell,
Réntekostnaden fir foreningens 14n baseras pé att en i planen antagen slutlig laneriinta
kvarstar vid lanens placering, Andras denna rinta kan detta innebéira sdvil kade som

minskade rdntekostnader.

Beriknad rintesats 3,73%
Beriiknad amortering ' 1,00%
Beriknad avskrivning 2 001 650 kr
Finansiering

Lan 76 868 000 kr
Insatser 205 120 000 kr
Upplatelseavgifter 109 960 000 kr
Summa finansiering 391 948 000 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 1&n antas placeras enligt nedan

Offererad
Belopp Bindningstid } Réntesats | Amortering | Réntekostnad Summa ranta
Lén 1 25 622 667| Rorligt 3,54% 256227 907 042 1163 269 3,22%
Lén 2 25622 667 3 ér 3,92% 256 227 1004 409 1260635 3,92%
Léan 3 25 622 667 5 &r 3,73% 256 227 955 725 1211952 3,73%
Summa lan| 76 868 000 3,73% 768 680 2 867 176 3 635 856 3,62%

Genomsnittsrinta 3,62% och amortering 1,00% enligt offert daterad 2022-11-29
Ekonomisk plan ér berdknad med en réntesats om  3,73%
Overskottet mellan kalkylriintan 3,73% och faktisk rénta bér nyttjas som amortering,

Rénta 2867176 kr
Amortering 768 680 kr

Summa kapitalkostnader 3 635 856 kr
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D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 180 000
Elforbrukning 180 000
Uppvirmning 420 000
Fastighetsforvaltning samt triidgérdsskotsel och stidning 340 000
Samfillighet garage® 225000
Gemensamhetsanléggning innergérd 236 000
Kontorsmaterial, féreningsadministration 9 000
Snérdjning 10 000
Hisservice, besiktning och évriga serviceavtal 60 000
Ekonomisk ftvaltning 84 000
Fastighetsforstkeing inklusive bostadsréttstilligg 55 000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 52 500
Summa driftskestnader 1871 500 kr

Drifiskostnaderna ér berdknade efter normalférbrukning, Variationer forekommer liksom att det
beriknade vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Driftskostnader som bostadsréttshavaren skall svara f6r och som inte ingdr i drsavgiften &t
parkeringskostnader och avgifter for tjdnster utover grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader

Hushallsel inklusive moms 564 080 kr
Triple play 156 156 kr
Fastighetsskatt garage 68 400 kr
Summa kostnader dr 1 6 295 992 kr

1) Kapitalkostnader for 14n i garage ingér i posten samfallighet garage.
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D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel inklusive moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intakter
Intdkt garagesamfillighet

Summa intédkter dr 1
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsiittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, enligt stadgar minst 30 ki/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad

Insats och upplételseavgift

Beléning bostéder (exkl. garage)

Foéreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushéllsel och triple play
Driftskostnad exklusive hushéllsel och triple play
Driftskostnad inklusive hushéllsel och triple play

Arsavgift inklusive hushallsel och triple play

Arsavgift exklusive hushéllsel och triple play

Kassaflode

Avsiittning till underhallsfond och avskrivning

Avsittning till underhéllsfond och amortering
Nettosparande (Amortering + kassaflode)

10

5021 882 kr
564 080 kr
156 156 kr

702 000 kr
6444 118 kr

148 126 kr

147 810 kr

76 433 kr/kvm

61 443 ki/kvin

14 990 ke/kvm
20 %

140 ke/kvm

365 ke/kvm

505 kr/kvm.

1 120 kt/kvm

979 kt/kvm

0 kt/kvm

419 kt/kvm

179 kt/kvm

150 ke/kvm

Nyckeltalen beréiknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA) och biarea (BIA),




11

F.  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primiirt drifts- och
finansieringskostnader samt amorteringar och gvgiittningar tdokas av %rsav ifter som fordelas efter hostadstéitternas andelstal och efter
faktisk ﬁirl%rukning avseende hushallsel. Avgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika verkligt
belopp for respekiive ligenhet,
Vid berikning av upplételseavgift har hiinsyn tagits till variation { utrustaing och lige i huset.
1 foljande tabell limnas en specifikation Sver samiliga ligenheters huvuddata sésom ligenhetsarea, andelstal, insats, uppltelseavgift,
frsavgift och manadsavgift, %oarean iir avpnndad tithela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetons arca foranleder ¢ andring av
insatsen, upplitelseavgiften, andelstalen eller drsavgiften,
U
8 . Prel.
T [nsats och Prel, Prol. | Prel. Ars- | Ménads-| Pre). | Lghdelav
Lgh |{/FB|Boareaca| Andelstal | Upplatolsa- upplatelse- Minads- | Arsavaltt | Manads- | avgit | avalit | Arsavgitt | torenings.
Lghnr | stortek | * | (Bla) % avgift Insats avgift | Arsavglit | avgiit BIY | avgitEl | triple play |triple play|  Total tan
A1001 | afrok | B | 76+(7e) | 227305]  e20000] evscooo| e7ooo00] 141s0]  est3] te7a0]  1303] 2028 160 132808) 1747248
Adgo2 | alk [B| 7 1,33461)  gs00oo; 2840000| 3800000  67023|  mees| 7810 851 2028 169 76801 1026868
A4003 | 2lrok [FB| 40 093262 _ 760000] 1600000 2350000]  48845|  3804] 4400 307 2028 1e0] &3278] 717040
A1004 | 20k | U | 52 1,00140| 1020000) 2080000]  3100000]  &8311]  4800] 6720 477] 2028 69| 63060 846624
A1101) 4frok [ B | 82 1,66657| 18520000 3280000) 4800000 7B1ea|  e&14]  soze 752] 2028 169]  89217] 1198604
A1102 | 4lok [ B[ 83 1,67062| 1680000] 3320000) 4000000  78875( s3] 98130 781 2028 169]  90033] 1207304
Ad103 | 2ok [ B[ 40 093202  850000| 4endoco|  24s0000  4eeds|  3oos[ 4400 07| 2008 69| 63278] 717040
Adio4| 20k | B | 62 1,10140| _1020000] 2080000 a1{oonoo|  65311]  4eoe| 6720 477) 2028 69| 63050 846624
A4201 [ afrok [ B[ 82 1,66667| 1620000] 8280000] 4pooogo|  7edes]  ew14| o020 762| 2028 180 @9217] 1196504
Ad202 [ 4liox [ B[ w4 1,68487| 1740000| 3380000) 5100000]  7og80|  eed2]  p240 770 2028 168  ooa4s| 1218104
Ad203| 2lrck [ B | 40 0,03282| 900000 ‘1600000] 2500000 4cu45|  3pp4] 4400 67| 2028 169|  53273| 717040
A1204 | 2lrox [ B ' B2 1,10140|  1070000] 2080000] a31sonoo|  ssatt]  4eoe]  s720 4717|2028 169] 63089] 846624
A1801 [ 4frox [ B | 82 1,65657) 1720000] 3280000 Boooooo|  7ates|  e514|  so20 782 2028 169) 89217 1196504
A4302 | 4lrok | B | B4 1,68467|  1840000] 3380000 5200000)  vpbeo| 6632|0240 v7o| 2028 168] _ soe48] 1218104
A1303 | 2ok [B | 40 003282| 950000 1eo0000] 2550000  4684s|  3004] 4400 as7| 2028 168 &3273] 717040
A1304 | 2lrok | B | 62 1,10140| 1120000 2080000] 3200000 65311]  4800] 5720 a77| 2028 169| 63058 846624
A1401 | 4frok | B | 82 1,58667)  1820000] 3280000 510vopo|  vaes] 6614 9020 752] 2028 169] 89217 1198604
A1402 | 4lrok | B B4 1,68467| 1odo000] 3380000 5300000]  7eEso]  eesz| o240 770| 2028 169 so848] 1218104
A1403 | 2lrok [ B [ 40 093262| foooovo| 1600000 2e00000] 4em4s|  aoo4| 4400 867| 2028 18| 63278 717040
A1404 | 2jrok | B | #2 1,0140] 1495.000] 2080000] a27sgoo|  ssa11]  4eds| B2 477) 2028 69| 63060 846624
A1501 | Blrok | T | 126 2,19437] 4500000f 5000000 os00000( 1101se] 0183 4a7eo| 114] 2028 169] 125977| 1686768
A4602 | alrok | T | 87 1,65038| 2820000| 3480000| 6300000  7sato| 6626 9s70 798] 2028 60| _ 89908 1198684
B4001 | 1lrok [FB| 31 078110 _ 510000] 1240000 1750000] 39228] 3ze0| 4o 204 2028 169 A4 684] 600415
B002 | 2lrok | U] 40 003262| 830000 1600000 2430000( 46845  aoo4| 4400 367) 2028 169 &3273| 747040
81003 | 2|rok [FB| 40 003262)  730000] 1600000] 2330000( 46845|  apo4] 4400 37| 2028 169 63273] 747040
BA101 | 2ok | B | 44 0.98901| 880000 1760000| 2640000(  4oser|  4130] 4840 408] 2078 189] 56 835] 760232
B-1102] 2lrok | B | 40 093282)  8a0000| 1600000] 2430000  46845]  3004] 4400 367 2028 169 __s3273] 717040
BA108 | 2lok | B | 83 1,11845| __98o000| 2120000 3100000)  s6O17|  4868] 5830 486) 2028 169 63875 857424
B1104 | 4ok | B| 77 148633 1220000|  3080000] 4300000  74ez|  e220]  B4v0 708| 2028 89| B 140 1142512
B-1201| 2frok | B | 44 0,98901|  930000] 17ve0con| 2690000  4oedr|  4139] 4840 408] 2028 69| 5535 760232
B4202| 2lok | B | 40 093282| 880000 1600000 2480000) 46845 3904|4400 87| 2028 160| 63278] 747040
B1203| 8lrok [ B | 74 1,33461| _1410000| 2840000 4460000]  evoz3| 6685 7810 651 2028 68| 76801 10265888
B-1204 | 4|rok | B 7 1,48633| 1320000{ 3080000| 4400000]  74642] 6220 8470 708] 2028 68| 85140 1142512
B4301 | 2jrok | B | 44 obag0l|  ssoooo| 17evodol 2740000]  aoeev]  413s] 4840 403 2028 69| 66635] 760232
B-1302] 2lrok (B | 40 003262  vaogoof 1600000| 2630000| 48845  so04| 4400 367) 2028 160| 63278 717040
B4303 | 3jrok [ B[ 71 1,93461| _1385000| 2840000 4225000] 67023) 6685 7810 651] 2028 160 78861) 10265888
84304 | 4lok | B | 77 1,48633] 1420000] 3o080000| 4500000|  74ed2]  6220] 8470 708| 2028 169] 85140 1142512
B4401 | 2ok | B | 44 008901| 103000D| 1760000 2790000] 40e67|  4139]  as40 403| 2028 60| 66635 760232
B-1402 | 2lrok [ B | 40 093282) 980000 1600000 2580000|  d46845]  3904] 4400 a67| 2028 189] &3273] 717040
B-1403 | alok [ B 74 1,33461| 1460000 2840000 4300000]  6voss]  &Gas|  78i0 651 _ 2028 168 76881[ 1025888
B1404 | 4lrak | B| 77 1,48633] 1570000] 3080000 4es0000]  vae42]  e2m0]  s4r0 706) 2028 160]  sa140| 9142512
Bas01 | 2lrok | B | 44 0,98901) _1000000] 17e0000] 2850000  49667]  41as]  as4o 403] 2028 169( g6 8as| 760 232]
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F. Forts
u .
;] : Prel,
r {nsats och Prel, Prole | Prol, Ars- § Manads- | Prel, | Lghdelav
Lgh |/FB{EHoaroa va | Andelstal | Upplatelse- upplatolse Manads. | Arsavolft | Manads. | avgit | avgit | Arsavgift | frenings«
Lghnr | storlek| ¥ | (B1) % avglt Insats avaltt | Arsavalk | avalft BI | avgiitEl | triple play |tripte play|  Total lan
B-1502 | 2[rok | B 40 093262 1060000] 4600000 2650000] 46845 3004] 4400 67| 2026 189) 63273 717040
B-1503 | 3[rok | B 7 1,33481| 1635000 2840000 4375000 67023 5505) 7810 651] 2028 169] 7861| 1025888
B-1504 | 4|rok | B 77 148033] 1720000 3080000  4800000] 74642 6220]  BATO 708 2028 160] 85140 1142512
B-1601 | 3lrok | T 73 1,38270| 3880000 2020000( B800000| 68433 5703|8030 669| 2028 169]  78491| 1047480
B-1602 | 4lrok | T | 102 1,03754| 3720000/ 4080000 7800000] 02279 7600 11220 935] 2028 169 105827 1412480
61001 | 8lrok | U 67 1,27841| 1120000] 2680000 3800000 64200 5350 7370 614] 2028 169] . 73598 082488
©-1002 | 2[rok | U 47 1,03116! 1220000 1880000 3100000  51784] 43185 6170 431 2028 169| 6589B2| 792632
©-1003 | 8|rok | U | eB+E8) 1,01080| 1210000 5040000  6250000| 95048 7998l 13se0] 1185 2028 169 111836] 1468 640
c-1004 | 4frok | U [ 1024(67) | 248377|  s40000] 6760000 7avoo0D|  24732( 40394) 18580 1549) 2028 160] 145350 1809224
o101 | 3ok | B 67 1,27841| 1220000| 2680000 3000000| 64200 5350] 7370 614| 202 189] 73698l 082688
©1102 | 2|rok | 8 47 1,03118) 1220000 1880000 3100000l  eive4|  4ats|  gi70 431] 2020|189 66002] 792032
€103 | 4|rok [ B [ 80 162648 1760000 3200000 4950000  7e7se]  easr| 8800 733] 2028 169) 67687 1174812
C-1104 | Glrok | B | 112 2,01174| 2470000 4480000( 6950000) 101027] 8419 12320 1027 2028 169] 115378 1648384
©1201 | 3rok | B 87 1,27841| 1295000 2680000 govsooo| 642000 5350  7am0 614| 2028 169| 7a898|  ¢B2688
©4202 | 2ok | B 47 1,08416] _1270000] 1880000 8150000]  &1784] 4316 5170 431 2028 169| 68082 702632
01203 | 4|rok | B 81 154252 1860000 3240000 G100000] 77464 6455] 8910 743) 2028 169 8B 402| 1185704
C1204 | Blok | B | 112 2,01174| 2620000 4480000( 7100000] 01027 80| 12320 1027 2028 169| 115375 1546384
c-1301 | 3lrok | B 67 1,27841| 1870000| 2680000 4050000  e4200f 5350 7370 614| 2028 169) 73b698| 082688
©4302 | 2)rok | B 47 1,03118| 1345000) 1880000 3225000]  s17B4]  4315) 5170 431 2028 169] peoazl 792632
1303 | 4|rok | B 81 154262|  2010000] 3240000] ©5250000]  77484]  B4SH| 8910 743 2028 169] 88402 1185704
C4304 | Blok | B | 112 2,01174] 2770000 4480000 7260000 fo0db2z|  8419| 12820f 1027| 2028 169 115378| 1546384
©-1401 | bijok | T | 117 2,08199| 4315000] 4680000] B995000] 104 656 B7i3| 12870) 1073 2028 169 119453 1600384
C:1402 | 8lrok | T 87 1,55038|  4020000) 3480000| 7500000  78310]  6528) 9570 798| 2028 69| 89008| 1198664
D-1001 | 3jrok | U 8 - 1,30851 840000| 2760000] 3600000)  e5Gi2l 6468|7580 633| 2028 168] 75280 1004288
D-1002 | 4|rok | U 30 076705( 745000 1200000) 1945000 38520 3210|3300 276 2028 169)  43848]  sBO618[
D-1003 | 4[rok | U 30 076705 745000 1200000] 1945000] 88520 3210|8300 275] 2028 18] 43848] 589616
D-1004 | Blrok | U 74 1,57078] 740000 2060000] 3700000] 69139|  5762] 8140 678 2008 189 79307| 1068280
D4101 | 3ok [ B 69 1,30851 940000] 2780000 3700000  emeiz| 5468 7590 633 2028 169]  75230| 1004288
D4102 | 1]k | B a0 0,76705|  795000] 1200000{ 1995000 38520 3210) 8300]  278| 2028 160] 43s8] 589616
D-1103 | 1lvok | B 36 076705| _ 795000| 1200000] 1005600 88620 a2i0] 3300 275| 2028 169] 43848 689616
D-1104 | 3[rok | B 74 1,37675] 840000 2960000] 3800000| 89130 5762] 8140 678) 2028 169 79.307] 1058280
01201 | 8lrok | B 69 1,80651| 1090000 2760000 38s0000)  ese12] 5468l 7500 633 2028 169  76230| 1004288
D202 | 1lrok | B 30 0,76705|  805000| 1200000) 2005000 388620 3210 3300 275] 2028 168|  43848] 580616
D1203 | 1)rok | B 30 076705|  eosdgo| 1200000 2005000  38620] 3210 8300 2715|2028 169) 43848] 680616
D-1204 | 3ltok | B 74 1,37675| 90000l 2860000] 3esoo00 69139 5762] 8140 678|202 169) _79307| 1 058280f
4927+(201) | 99,00993] 109 960 000] 205 120 000] 315980 000| 5021882 584 080 156 156 5742118 .
Diff 0,00007
100,00000 :
Awsavgift bostadsligenhetor 5021882 kv
Arsavgift hushillsel inklusive moms 564 080 kr
Arsavgifter tiple play 156 156 kr
Intiikt garagesamfillighet 702 000 kr
Suma intikter 6444 118 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass/Fransk Balkong, Alla ligenheter har forrad vilka ingdr 1 bostadsriitten och ér placerade i kiillaren.

2) Prelimindr olf6tbrukning &r berfiknad som 55 kWh/in? och 2,00 kr/kWh. Denna avriiknas mot
verklig forbrukning. Forbrakningen &r beroende av hushdllssammanséitning och levnadsvanor,
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G. EKONOMISK PROGNOS

Réinteantagande 3,73%

Amortering 1,00%

Antagen kostnads8kning/inflation 3,0%

Upprékning av arsavgifter per ér ’ 3,0%

Uppriikning av vriga intikter per ar 3,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 3,0%

(Belopp 1 kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 5022 5173 5328 5488 5652 5822 6749 7824
Arsavgifter hushallsel 564 581 598 616 635 654 758 879
Arsavgifter triple play 156 161 166 171 176 181 210 243
Hyresintékier garage 702 723 745 767 790 814 943 1094
Summa intikter 6444 6637 6837 7042 7253 7470 8660 10040
Drififunderhéllskostnader -1872 -1928 -1985 2045 -2106 2170 -2515 2916
Hushallsel -564 581 -598 -616 635 654  -758 -879
Fastighetsavgift bostéder 0 0 0 0 ] 0 0 182
Fastighetsskatt garage -68 <70 -73 =75 -77 ~79 -92 -107
Telia Triple Play -156  -161 -166  -171 <176  -181 210 -243
Summa kostnader ~2660 2740 2822 2907 -2994 -3084 .3575 -4327
DRIFTSNETTO 3784 3898 4014 4135 4259 4387 5085 5713
Réintekostnader -2867 -2839 2810 -2781 2752 2724 2580 2437
Amortering -769 769 769  -769 -769 <769 769 769
Fond f6r yttre underhall -148  -152 -157  -162  -166  -171 -199 230
KASSAFLODE 0 138 279 424 571 723 1538 2277
ACKUMULERAT KASSAFLODE 0 138 417 841 1412 2135 8154 18379
Amortfering 769 769 769 769 769 769 769 769
Fond for yttre underhall 148 152 157 162 166 171 199 230
Avskrivning linjiir/rak -2002 -2002 -2002 -2002 2002 -2002 2002 2002
RESULTAT -1 085 943 -797 -648 -495 -339 503 1274
ACKUMULERAT RESULTAT -1085 -2027 -2825 -3473 -3968 -4307 -3516 1630
TAXERINGSVARDE

Taxeringsviirde (bostider) 209 000 215270 221728 228380 235231 242288 280879 325615

Taxeringsviitde (garage) 6840 7045 7257 7474 7698 7929 9192 10656
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen riinteniva 3,73%
Antagen kostnadstkning/inflation 3,00% per ar
Arsavgift i genomsnitt per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Antagen inflationsniva och antagen
réntenivé 1120 1153 1188 1224 1260 1298 1505 1745

Okning av antagen réntenivd med 1% 1270 1302 1335 1369 1404 1441 1640 1873
Andring av drsavgift 134% 129% 12,4% 11,9% 11,4% 11,0% 9,0% 7,4%

Antagen rédnteniva och Gkning av
antagen inflationsniva med 1% 1120 1159 1199 1241 1285 1330 1580 1883

Andring av drsavgift 0,0% 0,5% 1,0% 14% 1,9% 24% 50% 7,9%
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2022- 12. - o5 for
bostadsrittsforeningen Solvindan i Nacka, org, nr:769633-3744

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som prelimingra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget. :

De i planen limnade uppgifterna #r séledes riktiga och avser preliminér anskaffhingskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda beriikningar baserade pé sdvil kdnda som prelimingra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstiittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedsmning av
foreningens verksamhet far freningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning f6r registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler #n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger s& néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen fr uppfylld.

Vi har inte besdkt fastigheten men har inhémtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

BAda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2022-12. - 0?"

(@wﬁc -

Asa Lennmor Marie-Ann Widén.
Advokat Jur kand

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 \ . Warfvinges vig 31

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM




Féreningens stadgar
Registreringsbevis

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Totalentreprenadkontrakt med bilagor (exkl. ritningar och ldgenhetsdata

men inkl. bofaktablad)

Kopekontrakt for marken

Kreditoffert BRF

Rénteindikation

Kreditoffert Samfillighet (garage)

Berdkning langsiktigt finansieringsbehov garage
Fordelning garageplatser samféllighet Mazarinen
Budget drift garage Mazarinen
Exploateringsavtal

Utdrag frén fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvérde 2022-2024
Bygglovsbeslut

Underhallsprognos

Forséljningsinfo

Info frn kontrollansvarig

Mail med info/fértydliganden

Bekréftelse BTA

Anléggningsatgérd (nya gemensamhetsanldggningar)
Fullgbrandeforsikring entreprenadtid

Budget GA. innergérd

Jamforelse elpriser via Elskling

" Fértydliganden antaget elpris, forrad, mm

Ritning plan 08 och 09 for bekréftelse av forrad

2020-02-19 uppdaterad

2020-02-19 rev.

Bilaga till granskningsintyg 2022-12-07 fér Brf Solviindan i Nacka

2022-10-31
2022-10-31
2020-09-23

2020-09-23
2020-03-11
2022-11-29
2020-03-11
2022-12-05
2022-11-30
2022-12-05
2015-05-07
2022-10-10
odaterad

2019-10-16
2022-11-08
2022-11-21
2022-11-21
2022-11-21
2020-06-11
2020-08-19
2020-11-12
2022-11-30

2022-11-25 -

2022-12-01
2022-10-28

)




