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Besiktningsfaretaget
BAS

Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for séljare.

Margelvdgen 35, 428 35 Kallered

Denna besiktning &r utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som képare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt dverta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Besiktningsforetaget for utférande av en kdpargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang galler
samma villkor och ansvar som vid en separat koparbesiktning.
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Objekt

ADRESS

Objektsadress:

Margelvagen 55, 428 35 Kallered

Fastighetsbeteckning:

TORREKULLA 1:137

Besiktning:

Bas

Uppdragsnummer:

FW20220616-02

Fastighetsédgare:

Manouchehr Salaseli

Besiktningsman:

Filip Wennesjo
Mail: Filip@besiktningsforetaget.se
Mob: 0738-23 22 14

Besiktningsdag:

2022-06-16

Narvarande:

Filip Wennesjo, Besiktningsforetaget AB
Sia Salaseli

Vaderlek:
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ByggnadsbesRkrivning

OBJEKT

Byggnadsar/ Ombyggnadséar: | 1970. 113m2

Grundkonstruktion: Krypgrund.
Byggnadstyp: Radhus.
Stomme material: Regelstomme.

Sadeltak belagt med betongpannor, pa ett underlagstak av raspont,

Takkonstruktion: takpapp samt lakt.

Varmesystem: Luft / luftpump samt direktverkande el.
Ventilation: Sjalvdragsventilation.

Fonster: 3-glas isolerfonster.

Fasad: Staende trépanel.

Hangrannor och stupror: Plat.

Terrangforhallande: Tradgéardstomt.
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Upplysningar och tillhandahallna handlingar

Granskning av tillhandahallna handlingar samt lamnad information

Upplysningar ar lamnade av séljare, besiktningsmannen garanterar inte riktigheten i
lamnade uppgifter och tillhandahallna handlingar som mottages.

Tillhandahallna - Inga tillhandahallna handlingar

Handlingar:

Information fran séljare - Har det férekommit nagon vattenskada i huset?
och upplysningar om fel - Nej.

i fastigheten:

- Har det varit stopp i avloppen?
- Nej.

- Har det utforts stambyte?
- Delvis i samband med renovering.

- Ar huset omdranerat?
- Nej

- Arelledningar utbytta i huset?
- Ja, 2022

- Ar taket omlagt?
- Ja, 2002.

- Arradonmétning utférd?
- Jaav forra dgaren, inga forhojda varden.

- Kan man halla varmen i hela huset vintertid?

- Ja.
- Har ni kdnt ndgon konstig lukt i huset under tiden ni bott har?
- Nej.
- Finns ritningar pa huset?
- Ja.
- Kanner ni till om det finns nagra sprickor eller sattningar i huset?
- Nej.
- Finns alla servitut och bygglov?
- Ja.
- Finns vatrumsdokumentation/kvitton/materialspecifikation?
- Ja.
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Okular besiktning - forklaringar

Sarskilda Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
forutsattningar vid omflyttning av belamrade ytor eller mébler.
besiktningen - samt

Bvrig information: Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis egj
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

I normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de
fall framkomlighet ar svar eller att sakerheten riskerats, utfort/ gjort
besiktningen fran takstege, stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa
fall.

Det ar besiktningsmannen som tar detta beslut pa plats.

Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av séljare om nagot inte
kunnat verifierats pa plats.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och d& dven samtliga muntliga uppgifter av
nagon betydelse som lamnats till besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens
uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som péa
sa satt kunnat réattas.

Inget att notera - Betyder att det inte upptackts nadgot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan
anses vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Avvikelse - Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till
personskada, fukt, mogel, réta och/eller elak lukt, men som ndédvandigtvis inte behdver gora det.

Riskanalys - Betyder att det finns en brist som kan leda till foljdskada om den inte atgardas.

Fortsatt teknisk utredning / rekommendationer - Betyder att skada, eller formodad skada finns, och att

orsaken och omfattningen bér utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella
rekommendationer.

Utokad Premium
Ar en okular besiktning av alla tillgangliga Utokad innehaller alla moment fran Bas samt: Premium innehaller alla moment fran
utrymmen och synliga ytor, inne som ute. Kontroll/fuktméatningar av riskkonstruktioner. Utokad samt: kostnadsuppskattning +
Fuktindikering (*se nedan) i vatutrymmen Kontrollen gors i exempelvis vissa typer av tillhérande energideklaration.
utfors dar det anses nédvandigt av vaggar, uppreglade eller flytande golv, inredda
besiktningsmannen. Gradering av upptackta kallare, krypgrund, vind och yttertak. Det gors
brister och risk fér skador. Samt en aven en radonindikering.

sammanstallning av lamnade upplysningar
fran fastighetséagaren.

*Fuktindikering:

En utanpéaliggande indikering. Fuktindikeringen lamnar inte ett exakt matvarde utan det ar mer till for att jamféra mellan olika omraden. Indikeringen
kan reagera pa vissa material utan att det finns fukt, &ven mot bakomliggande rér och annan metall. Det kan vara svart att verifiera matresultat i
badrum med kakel och klinker.
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Noteringar

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken

Huset var moblerat vid besiktningstillfallet.

HUVUDBYGGNAD

Allmant for fastigheten

Skador som férekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk
livslangd eller normalt slitage noteras inte sarskilt i protokollet.

Allméant inomhus/utomhus

Eftersom vi vistas inomhus mer 4n 70 % av var tid sa ar det av hogsta vikt att vi skall
ha en vél fungerande ventilation i vara hus. Med rétt cirkulation och tillforsel av
friskluft mar bade du och ditt hus battre. Ingen tilluftsventilation i kok eller

Allmant . A z ]
vatutrymmen, da den forbrukade luften skall evakueras via dessa utrymmen.
Utvandigt
o - Marklutning forekommer mot huskroppen fran sydost.
Markfoérhallanden )
Se riskanalys 1.
Sockel och utvandiga
trappor - Inget att notera.
- Fagelbo noterades i anslutning till ventilationskanaler.
Vind
= k/” > e — PP e

2225

!:rn

ooo o s
zoos| [gp pool o als [\
Gana| U8 goo n\ a|o u
AT oA B R

Besiktningsforetaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email Info@Besiktningsforetaget.se

oo
oo

=T=1=4
SI=1=]
ano
ooo
oo
aca




Besiktningsfiretaget ¥

- Rotskador forekommer lokalt i nederkant panelen péa framsidan
fastigheten.

- Ventilationsdon &r ej korrekt monterad mot fasaden pa framsidan
huset.

- Altanen ar delvis byggd dikt an fasad, pa bada sidor huset.

Fasad

Se riskanalys 2.

- Troskelbleck saknas till de bada altandérrarna.
- Otatheter noterades i takkupornas fonster.
- Fargslapp samt torrsprickor férekommer i takkupornas fonster.

9} ) by Y U! .{.' ‘
& y 4 a N 3
e I e

Fonster och dorrar

Se riskanalys 3 & 4.

Hangrannor/stupror - Lovsil saknas péa ena stuproret pa framsidan huset.
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- Takpannor visar tecken pa aldersslitage.
- Trasig takpanna noterades under takkupa pa baksidan.
Fargslapp forekommer pa samtliga platbeslag pa taket.

| anslutning till takkupor pa baksidan fastigheten noterades otatheter i
takpappen.

Tak

Se riskanalys 5.

Markytan bestar av sand tackt med plast, trossbotten samt husets
grundmur &r av betong.

- Spar av gnagare noterades i utrymmet.

] -

Krypgrund

Se riskanalys 6.
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Besiktningsforetaget ¥4

Invandigt
Entréplan
Hall Ribbor saknas i trappa och fallrisk forekommer.
Kok Otatheter forekommer under diskhon.
Tvattstuga Inget att notera.
Vardagsrum Inget att notera.
Rordragningar i utrymmet uppfyller ej dagens branschstandard.
Toalett
Se riskanalys 7.
B Ventilationen upplevs bristfallig pa entréplan.
Allmént )
Se riskanalys 8.
Ovre plan

Sovrum syddst

Inget att notera.

Sovrum sydvast

Inget att notera.

Sovrum nordvast

Inget att notera.

Badrum Inget att notera.
Allmént Ventilationen upplevs bristfallig pa ovanvaningen.
man
Se riskanalys 8.
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Riskanalys

1. Den utvandiga marklutningen mot huset innebaér risk for 6kad fuktbelastning mot grunden
vilket kan resultera i fuktskador i huset.

2. Trafasad direkt mot mark eller annan konstruktionsdel (altan) kan 6ka fuktbelastningen pa
fasaden. Dessa brister kan medfora risk for fuktintraning i konstruktioner som i sin tur kan leda
till fukt, mogel och/eller rotrelaterade skador.

3. Avsaknad av troskelbleck medfor att det finns risk for att vatten kan rinna in och orsaka
mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) pa troskel och/eller i kringliggande vagg och
bjalklag.

4. Otéatheter i anslutningar kring fonster och dérrar medfor risk for fuktintraning och fukt, mogel
och/eller rotrelaterade skador pa bakom/underliggande konstruktioner.

5. Brister i utvdndiga taktdckningen kan leda till att regn- eller smaltvatten tranger ner i
underliggande takkonstruktion och orsakar fuktrelaterade skador, vilket kan medféra
mikrobiella skador.

6. Problem med torpar-/krypgrunder uppstar vanligtvis nar varm luft under sommaren ventileras
in i grunden dér den snabbt kyls ner och medfor hogre luftfuktighet, och i vérsta fall kondens. |
denna miljG finns risken att mikroorganismer, det vill siga mogel, bakterier och
rotsvampar utvecklas. Tillfors det ytterligare fukt i grunden, exempelvis via vatten som lacker
in och fukt fran mark och grundmurar, 6kar risken for tillvaxt. Tillvaxten av mikroorganismer
riskerar ocksa att framhava lukt som kan spridas till boendemiljon.

7. Vissa arbetsmoment i utrymmet har ej utforts enligt branschstandards och vatrumsintyg
saknas. Brister i utférandet medfor i sin tur 6kad risk for fuktskador vid ett eventuellt lackage.

8. Sjalvdragsventilation ar den vanligaste och aldsta typen av bostadsventilation. Principen
bygger, enkelt uttryckt, pa att den stigningskraft som sker da uppvarmd luft stiger upp igenom
ventilationskanaler ut ur bostaden (franluft) ger ett undertryck och ny luft fylls pa genom
ventiler eller otatheter (tilluft). Sjalvdragsventilation ar vaderberoende och fungerar bést vid
den kallare arstiden da skillnaden mellan inne- och utetemperatur &r som storst. En vanlig brist
i hus med sjalvdragsventilation &r att tilluften ar underdimensionerad vilket innebar att dven
franluftsflodet blir litet. En generell rekommendation ar att ha en till tilluftsventil i “rena”
utrymmen som sovrum, allrum och vardagsrum. Forstark darefter sjélvdraget med
franluftsflaktar i “orena” utrymmen som bad, tvatt och toalett. Moderna franluftsflaktar har ofta
ett konstant grundfléde som forbattrar luftomséattningen i bostaden.

Samtliga listade risker noterade i protokollet samt nar den tekniska livslangden passerat sin aldersgréns,
kan ge upphov till fukt, mogel, réta och elak lukt.
En “Avvikelse” kan innebéara att man inte tagit hansyn till branschregler men kan ocksa innebara ovan risker.

Fortsatt tekRnisk utredning

Koépare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. En sddan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutséatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.
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Ovrigt

Malet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara dr maojligt, sa att alla
inblandade parter far ett bra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens
uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som
enligt bestallarens uppfattning skall andras i utladtandet. Om sadant meddelande inte [dmnats inom ovan
angiven tid kan inte besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt
kunnat rattas.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdrag ar avslutat i och med att
besiktningsmannen dversant utldtandet till bestéllaren.

Som Séljare/Kopare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstélla att man forstar
inneborden av det som star dar. Har man som kdpare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar
vi att en kbpargenomgang gdrs, antingen via telefon eller pa plats. Vid en kdpargenomgang galler samma
villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Om ingen képargenomgang gors har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar mot dig som kdpare. En kdpargenomgang bokar ni genom att
ringa eller maila in till var vaxel.

Om du som séljare avser att teckna en dolda fel-férsakring med den har besiktningen som underlag ar det
av yttersta vikt att forsdkringspremien &r inbetald pa tilltradesdagen. Om premien inte ar inbetald kommer
forsakringen att bli verkningslos och ni star saledes utan forsakringsskydd.

Om ni inte har bestallt en dolda fel-forsdkring men 6nskar att gora detta hjélper vi er garna. | sa fall ar ni
varmt valkomna att kontakta oss sa beréttar vi mer.

Vanliga halsningar

BESIKTNINGSFORETAGET AB

Filip Wennesjo

Besiktningsman, SBR

Besiktningsforetaget AB
Vaxel: 010-18 20 250
filip@besiktningsforetaget.se

www.besiktningsforetaget.se

BYGGINGENJOREANA
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Bilaga 1 - Okular elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsidkerheten?

Alla bostader har en elanlaggning, som i sin tur har en innehavare. Det &r innehavaren som ansvarar for att
elanlaggningen ar séker. Ansvaret innebar bland annat att regelbundet kontrollera anlaggningen och hélla
koll pa vilka lagar och regler som géller. Innehavaren ar skyldig att se till att anlaggningen ar sa utford och
halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utova tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behérig fackman
bade fortlopande och periodiskt. Med “Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende,
hyresavtal, kontrakt, servitut eller kop disponerar dver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kédnda aldersméssiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer
an en huskopare/agare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av
elsystemet utfors inte.

Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska
elektriker/fackman anlitas. Dessa typer av undersdkningar kraver i allméanhet besiktningsman med sarskild
behdrighet for respektive installation. Undertecknad besiktningsman har inte elbehérighet.
Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om elanlaggningen

Anlaggningens alder: - 2022.
Ovriga upplysningar: - Alleli huset &r utbytt.
lakttagelser: - Inget att notera.

Slutsats och

rekommendationer: - Inga storre fel eller brister kunde noteras under besiktningen.
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Bilaga 2 - Okular kontroll av vatten & avliopp.

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kédnda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pé fel. Besiktningsforrattaren har i
allménhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och avlopp, 4n en normalt bevandrad
huskdépare/agare, i detta fall redovisas darfor bedéomningar och eventuella rekommendationer avseende
denna installation. Nagra undersokningar i form av matningar eller asbestinventeringar utfors inte av
besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersokningar kraver i allméanhet fackman med sarskild
specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okular kontroll av vatten och avlopp ar att betrakta som en
nyttig tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att
installationen inte ar i behov av en 6versikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstélla
detta kravs en utredning av en behorig fackman. Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i lamnade
upplysningar.

Information om byggnadens vatten och avlopp

Anlaggningens alder: - Okand.

Vattenforsorjning: - Kommunalt.

Typ av avlopp: - Kommunalt.

Ovriga upplysningar: - Inga upplysningar lamnade.

lakttagelser: - Inget att notera.

Slutsats och - Inga stérre fel eller brister kunde noteras under besiktningen.
rekommendationer:
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TeRnisk livslangd

Olika konstruktioner och olika material har olika lang livslangd. En kombination av material kan ge bade
langre och kortare livslangd och i tabellen nedan har vi listat ungeféarliga livslangder for en del
standardkonstruktioner/material. Om besiktningsmannen inte har gjort nagon notering under en viss punkt
utan hanvisat till “Inget att notera som avviker fran vad som anses normalt for konstruktionen eller normalt
aldersslitage” kan det innebara att konstruktionen pa sikt bor bytas dven om det vid besiktningstillfallet inte
hittades/patalades nagra uppenbara brister. Ett typexempel ar ett badrum som &r aldre an sin berdknade
livslangd, men som kan se frascht ut. Néamnvart ar ocksa att man inte kan reklamera en konstruktion eller
material vars livslangd ar utdomt/ uppnatt.

Konstruktionsdel Livslangd Konstruktionsdel Livslangd
Elvarmeslingor i golv 25 ar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
Plastmatta i vatrum 20 ar (Takpannor av betong/tegel) (30 ar)
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar Korrugerad takplat med underliggande papp 35 ar
sztg:(t”ﬁridge?:gé??a?/\il Léﬁj;n:ﬁgggf;?; 15 ar Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35 ar
lﬁz%?ihiﬂgryf;g}nsmatta (plast) som tétskikt Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar
* utfort fore 1995 20 ar Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35 ar
* utfort efter 1995 30 ar Héngrannor/stupror 25 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar féli?]?i‘;e?é(lisgr?;llzrri)ng/ommurning skorstenstopp, 40 ar
Avloppsledningar 50 ar Nytt undertak - invandigt 40 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35 ar
Avloppstank 30 ar Plat 35 ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Malning fénster/dorrar 10 ar
Trapanel (byte) 40 ar Malning/tapetsering etc. 10 ar
Trapanel (malning) 10 ar Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Tegel Ej byte Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 &r Laminatgolv (géller ej om det utsatts for fukt) 20 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar Klinkergolv Ej byte
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25 ar Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Byte fonster 40 ar Koksluckor, bankskivor, koksinredning 30 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35 ar Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

ri\_.\((f\-\ =

R ROV P

Besiktningsforetaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email Info@Besiktningsforetaget.se




Besiktningsforetaget ¥ Bilaga Villkor

Dréaneringsledning och utvandig vertikal

E;klflijgil\‘/eéigggvattenIedning i anslutning till 25 ar T ex varmvattenberedare, el-radiator 20 ar
dréneringsledning)

Dagvattenledning utanfoér byggnaden 50 ar Luftvarmepump 8 ar
Sanitetsgods (tvéattstall, WC stol m.m.) 30 ar Injustering av ventilationssystem 5 ar
Badkar 30 ar Byte av flaktmotor 15 ar
Varmevaxlare 20 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Kablar, centraler etc. 45 ar T ex vdrmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 25 ar
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc. 10 ar

Tvéattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
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Villkor

Bilaga Villkor

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM
GALLER JUST DITT UPPDRAG; KOPARE
ELLER SALJARE

Andamalet med en dverlatelsebesiktning fér
kdpare

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for
kopare ar att i samband med en
fastighetsoverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
okuldr undersokning som verkstalls av en sarskilt
anlitad sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande.
Besiktningsutlatandet kan utgéra en del av den
undersokning av fastigheten som en kdpare ar
skyldig att genomfoéra i samband med
fastighetskopet. Besiktningsutlatandet ersatter
dock inte kdparens undersokningsplikt.

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning fér
séljare

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar att
infor en fastighetsoverlatelse samla och redovisa infor-
mation om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk okuldr undersékning som
verkstélls av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som ar
avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
férhandlingen om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgora
underlag till en doldafelfoérsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet
markts eller borde ha markts respektive fran det
att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar
inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav
som reklamerats respektive framstallts senare én
tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktningsutlatandet till
uppdragsgivaren.
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Genomférandet av en dverlatelsebesiktning

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren
alternativt bekraftar uppdragsgivaren villkor och
uppdrag digitalt via besiktningsforetagets sajt
(besiktigat.se). Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren for
uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborjas.

Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband
med 6verlatelsebesiktningens paboérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som 6verlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

Okular besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten.
Overlatelsebesiktningens omfattning framgar av
uppdragsbekraftelsen med tillhérande villkor for
overlatelsebesiktningen.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tlllgangllga utrymmen samt fasader, tak och mark
i den man marken ar av byggnadsteknisk
betydelse. Med tillgdngliga utrymmen menas alla
sadana utrymmen som kan undersokas via
Oppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i dvrigt ar
krypbara, forutsatt att besiktningsmannen kan
utfora sitt arbete professionellt i dessa
utrymmen. Detta beslut &r besiktningsmannens
att ta.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme
eller en yta som omfattas av
Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett
besiktningsutlatande over
overlatelsebesiktningen. | besiktningsutldtandet
redovisas de fel som upptackts vid den okulara
besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
overlatelsebesiktningen utférts med sadan
omsorg som ar pakallad med hansyn till
fastighetens skick 'den normala beskaffenheten
hos Jamforllg
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vid 6verlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har sdledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte
alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel
som har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte. Besiktningsmannens
ansvar for besiktningsutlatandet framgar av
villkoren for uppdraget.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra
vasentliga fel an de som framkommit vid den
okuléra besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen
lagger besiktningsmannen framst fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okuléra besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstéandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven
en motivering till bedémningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okuldra besiktningen.
Sadan utredning kan &dven foreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingér i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv se till att
den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
Overlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Genom en overlatelsebesiktning for kopare
klargors ansvarsfordelningen mellan séljare och
kopare for de fel som redovisats i
besiktningsutlatandet.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till
koparen klargors ansvarsfordelningen mellan
séljare och kopare for de fel som redovisats i
besiktningsutladtandet.

De redovisade felen kan till exempel inte anses
utgora dolda fel i fastigheten. De fel som
antecknats i besiktningsutladtandet liksom de
risker som antecknats i riskanalysen och som

Bilaga Villkor

senare infrias kan en kdpare normalt inte gora
gallande mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersétter
besiktningsutldtandet inte kbparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for saljare ar
saledes inte att utgora en del av fullgérandet av
képarens undersokningsplikt.
Overlatelsebesiktningens omfattning &r mindre
an en kopares undersokningsplikt enligt lag och i
besiktningsmannens uppdrag ingar normalt inte
att fullgora koparens undersokningsplikt
avseende de besiktade delarna av fastigheten.

Overldmnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebdr inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutldtandet. For att en utfastelse
eller garanti skall foreligga kravs att séljaren ger sarskilt
uttryck for det, t.ex. genom att det anges i kdpekontrak-
tet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Bade
koparen och séljaren maste vara observanta pa
att forhallandena da kan vara andra &n vid
tidpunkten for dverlatelsen av fastigheten.

NEDAN FEM PUNKTER GALLER KOPARE

Sedan uppdragsgivaren last
besiktningsutlatandet kan uppdragsgivaren
darefter valja ett eller flera av har

angivna fem alternativ:

1. Antingen att kopa den besiktade fastigheten pa
de villkor som séljaren angivit,2. eller att avsta
fran att kopaden besiktade fastigheten,

3. eller att med utgangspunkt fran informationen
i besiktningsutlatandet inleda en diskussion med
séljaren om pris och andra villkor for kop,

4. eller att be saljaren om en skriftlig garanti i
kopekontraktet for att forhallande eller risk for fel
som anges i besiktningsutlatandet inte foreligger,

5. eller att be saljaren att fa utféra en férdjupad
undersokning genom en fortsatt teknisk
utredning for att klarlagga omfattningen av
antecknade fel eller for att forvissa sig om den
patagliga risk for vasentligt fel som anges i
riskanalysen éar infriad eller inte.

Tilliggsuppdrag

Kopare kan genom sarskild 6verenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om
tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
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forutsatter normalt ett godkdnnande av
fastighetens agare.

Saljaren kan genom sérskild 6verenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen. Syftet med ett
tilldggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till
att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen
eller att understka omstandighet som inte kunnat klar-
ldggas vid overlatelsebesiktningen. Ett tilldaggsuppdrag ar
inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att
utvidga undersokningen till att omfatta delar som
inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller att
undersoka omstandighet som inte kunnat
klarlaggas vid overlatelsebesiktningen. Ett
tilldaggsuppdrag éar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tilldggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréaftelse och resultatet av ett sddant
tillaggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga till
besiktningsutlatandet fran
overlatelsebesiktningen eller i ett eget utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag
som utfdrts i anslutning till
overlatelsebesiktningen galler villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

ALLMANNA VILLKOR FOR
OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET

1. Begreppsbestamningar

1.1 Med uppdragsgivare avses kdparen av
fastigheten eller ndgon som &r intresserad av att
kopa fastigheten.

Alternativt séljaren av fastigheten eller den som
pa saljarens uppdrag (t.ex. méklare) bestaller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besikt-
ningsmannen.

1.2 Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utfora dverlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som
en tankt kopare med fog kan férutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
kopet genomfdrdes vid tidpunkten for
overlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av
fastigheten som omfattas av besiktningen.
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2. Overlatelsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen galler férhallandena
vid besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar
overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk
okulér besiktning av fastighetens huvudbyggnad,
vidbyggt garage/carport och den markyta i
anslutning till byggnad som har teknisk betydelse
for de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte
hela fastigheten.

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte
installationer sdsom el, vdrme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation,
rokgangar eller eldstader. Besiktningen omfattar
inte energideklaration, miljdinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller
annan matning.

2.4 1 dverlatelsebesiktningen ingéar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan
utokas eller inskrankas efter sarskild
overenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan dverenskommelse
ska i féorekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren ska se till att de handlingar
och 6vriga upplysningar om fastigheten som
behovs for dverlatelsebesiktningen finns
tillgangliga for besiktningsmannen vid
overlatelsebesiktningens pabdrjande.

3.2 Uppdragsgivaren ska se till att fastighetens
samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for
besiktning. Det innebar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Godkand stege ska finnas tillganglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa
besiktningsutldtandet efter mottagandet och
utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet
innehaller ndgon felaktighet eller saknar nagot.

4. Besiktningsmannens adtagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen ar inte skyldig att
kontrollera riktigheten av de handlingar och
upplysningar om fastigheten som han mottar i
samband med 6verlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
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uppdragsgivaren genom vardsloshet eller
forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar begransat enligt nedanstédende villkor.

4.4 Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan
an uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet
ar begransad till ett belopp motsvarande
skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet och 6verstiger inte i nagot
fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allméan
forsakring vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

4.6 Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,2 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag
i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i
besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller
papekande som besiktningsmannen lamnat
muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav
pa grund av sddant fel skall reklameras
respektive framstéllas inom skalig tid fran det att
felet markts eller borde ha maérkts respektive fran
det att skada upptackts. Besiktningsmannen
ansvarar inte i nagot fall for fel och &r inte skyldig
att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen oversant
besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen éar skyldig att inneha en
giltig konsultansvarsférsakring med sarskilda
villkor om 6verlatelsebesiktning.

5. Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far
endast anvanda besiktningsutlatandet i enlighet
med det avtalade &ndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutldtandet utan
besiktningsmannens/besiktningsféretagets
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Bilaga Villkor

uttryckliga medgivande.
Besiktningsmannen/besiktningsféretaget har i
samband med 6verlatelse ratt att vid
sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for
forvarvaren.

5.3 Sker overlatelse utan medgivande kan
innehallet i besiktningsutlatandet inte goras
gallande mot besiktningsmannen. Samma sak
galler om uppdragsgivaren utan medgivande
anvander besiktningsutlatandet for annat an det
avtalade andamalet.

5.4 | inget fall har férvarvare av
besiktningsutlatandet battre ratt an
uppdragsgivaren.

OVRIGA VILLKOR - TILLAGGSUPPDRAG
OKULAR EL- OCH VA KONTROLL

Overlatelsebesiktningen omfattar normalt inte
installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation,
rokgangar eller eldstader.

Bedomningar och rekommendationer grundar
sig pa agares uppgifter och allméant kdnda
aldersmaéssiga avskrivningar pa el- samt
vatten/avloppsinstallationer.

Nagra undersokningar i form av isolations-
matningar eller andra méatningar/provtagningar
av el- och vatten/avlopp ingér inte. Nar uppgifter
inhdmtas angaende el- och
vatten/avloppsinstallationer i fastigheten vilka
frangar normal funktion ska elektriker, VVS-
installator/fackman anlitas. Dessa typer av
undersokningar kraver i allménhet
besiktningsman med séarskild behorighet for
respektive installation. Undertecknad
besiktningsman har inte behérighet i ovan
ndmnda genrer.

Kontrollen innebér inte att besiktningsforrattaren
garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en dversikt, underhall, uppgradering
eller reparation.

OVRIG INFORMATION GALLANDE REKLAMATION

Fel som uppstéatt pa grund av vaderfenomen/
extrema vaderforhallanden ar inte en giltig
anledning for reklamation.

Besiktningar som utférs till grund for att teckna
forsakringslosningar/ avtal kan inte ligga till
grund for reklamation. Detta da besiktningen
maste vara utford pa samma grunder som en
Overlatelsebesiktning samt enligt villkor for
denna besiktning.
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Kompletterande atgarder efter besiktning

Margelvagen 55, 428 35 Kallered

- Troskelplatar monterade i bade utgdngarna mot husets baksida

= Tak helt och hallet atgardat fran alla anmarkningar (Vanstersida foton visar anméarkningar
och hégersida visar atgarderna som vidtagits)







Skruvhal i pannor som tappts igen med Tech7 & Asfalt

Nya pannor som monterats




BILAGA A TILL BBV, BYGGKERAMIKRADETS BRANSCHREGLER FOR VATRUM. DOKUMENT-ID: 37423201

Kvalitetsdokument

Egenkontroll enligt BBV 21:1, Byggkeramikradets Branschregler for vatrum

Behorig entreprenor Garda Kakel&Vvs AB

Byggkeramikradets

- 202105107 Org.nummer 559273-4106
behérighetsnummer

Ansvarsforsakring i forsakringsbolag Trygg Hansa

Objekt Margelvagen 55. 428 35 Kallered

Bestdllare Manouchehr Salaseli

| I Nyproduktion Renovering
Arbetena utférda under tiden fran  2022-05-02 till 2022-05-27

Av Byggkeramikradet godkénda tatskiktssystem enligt BBV, Bilaga C

B Golv Tillverkare/Leverantér Weber Systembendamning Weber TEC Foliesystem
B Vagg vatzon 1 Tillverkare/Leverantér Weber Systembendmning Weber TEC Foliesystem
B Vagg vatzon 2 Tillverkare/Leverantér Weber Systembendmning Weber TEC Foliesystem

Egenkontrollen innefattar féljande kontrollpunkter med hanvisning till kapitel 6:533
i Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020: 4, BBR

B Underlagen uppfyller branschreglernas krav.
Golv: MJa [[INej  Vagg: Ja L INej  Om "Nej”, fortydliga nedan.

B Lutning pa golv mot golvavlopp uppfyller branschreglernas krav (1:25-1:150/1:100-1:200)
innan tdtskikt applicerats. ¥ Ja
B Har ny typgodk&nd golvbrunn installerats eller ar befintlig golvbrunn typgodkand och intakt ] Ja
B Ny golvbrunn monterad av annan entreprensr ) Ja
B Golvbrunnen éar fast monterad, korrekt placerad och i niva med tatskiktet ¥ Ja
B Tatskiktsarbetet ar utfort enligt aktuell monteringsanvisning ! Ja
B Finns andra genomféringar i tatsikt an aviopp i golvet? | |Ja I Nej Om "Ja”, fortydliga nedan.

Ovriga upplysningar/eventuella avvikelser fran Byggkeramikradets Branschregler fér Vatrum, BBV

Namn pd behorig plattsattare som applicerat tatskiktet Edmond Hoxha

Vatrumsansvarig arbetsledare Edmond Hoxha

Ort och datum Géteborg 2022-06-02
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vatten s Dokumentet avser (ange antal) 1 vatrum. Se 2.5.1i BBV,
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Kopia och monteringsanvisning till Behorigt foretag



