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Här kommer föreningens årsredovisning. 
 
En årsredovisning är en sammanställning över bostadsrättsföreningens ekonomi vid en viss 
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Årsredovisningen omfattar normalt sett en 
tolvmånadersperiod. Syftet med årsredovisningen är att den ska ge en rättvisande bild av 
föreningens ställning och resultat. Viktigt är att ni tar er tid och läser igenom den. Spara den 
gärna. 
 
 
 
Att bo i en bostadsrätt 
Bostadsrätt är en form av boende där 
bostadsrättsföreningen äger fastigheten 
medan bostadsrättsinnehavaren är medlem 
i bostadsrättsföreningen och har 
nyttjanderätt till sin bostad.  
Det finns stora möjligheter att själv påverka 
sitt boende genom att aktivt delta i 
styrelsens arbete samt genom möjligheten 
att förändra i sin bostad.  
 
Förvaltningsberättelse 
Förvaltningsberättelsen är den del av 
årsredovisningen där styrelsen redogör det 
gångna året samt eventuella planer för 
nästkommande år. Förvaltningsberättelsen 
ska öka förståelsen för årsredovisningens 
övriga delar. 
 
Resultaträkning 
En resultaträkning är en uppställning av 
föreningens intäkter och kostnader som 
uppstått under föreningens räkenskapsår. 
Resultaträkningen är uppställd i två 
kolumner där den ena visar årets intäkter 
och kostnader och den andra kolumnen 
visar jämförelseåret, d.v.s. föregående års 
intäkter och kostnader. 

Balansräkning 
I balansräkningen redovisas föreningens 
samtliga tillgångar och skulder. En 
balansräkning består av tre delar. En 
tillgångsdel som visar föreningens samtliga 
tillgångar, en eget kapital del, som visar 
föreningens nettotillgångar, eller skillnaden 
mellan föreningens tillgångar och skulder, 
samt en skulddel som redovisar föreningens 
samlade skulder. Samtliga belopp som 
redovisas i balansräkningen är saldot per 
den sista dagen i föreningens räkenskapsår, 
d.v.s. balansräkningen visar en 
ögonblicksbild vid ett visst datum, till 
skillnad från resultaträkningen. 
 
Noter 
Noter är upplysningar och specifikationer 
över olika poster i balans- och 
resultaträkningen. Här framgår även vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper 
föreningen tillämpar. 
 
Kontakt 
Vid frågor om ditt boende eller 
bostadsrättsförening kontakta styrelsen eller 
Upplands Boservice AB
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Bostadsrättskollen för HSB Brf 58 
Centrum i Storvreta 2021/2022

NYCKELTAL DEFINITION VARFÖR? RIKTVÄRDEN/SKALA

Sparande

347 kr/kvm
Sparandet är det som återstår när 
alla avskrivningar och kostnader 
för större investeringar har räknats 
bort. Detta belopp delas med den 
totala ytan i föreningen boytor 
och lokalytor (sparande/kvm).

En bostadsrättsförening 
bör ha ett sparande för 
att klara framtida 
renoveringsbehov eller 
kostnadsökningar. För att 
hålla fastigheten i gott 
skick krävs att den 
löpande underhålls, och 
det kräver ekonomisk 
framförhållning.

Högt = > 301 kr/kvm 
Måttligt till hög = 201 300 kr/kvm 
Lågt till måttligt = 121 200 kr/kvm 
Mycket lågt = < 120 kr/kvm 

Skuldsättning

2 687 kr/kvm
Totala räntebärande skulder per 
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lånat 
kapital är ett viktigt mått 
för att bedöma ytterligare 
handlingsutrymme och 
motståndskraft för 
kostnadsändringar och 
andra behov.

Låg = < 3 000 kr/kvm
Normal = 3 001 8 000 kr/kvm 
Hög = 8 001 15 000 kr/kvm
Mycket hög = > 15 001 kr/kvm

Räntekänslighet

3,8 % 
1 procentenhets ränteförändring av 
de totala räntebärande skulderna 
delat med de totala årsavgifterna

Det är viktigt att veta om 
föreningens 
ekonomi är känslig för
ränteförändringar. 
Beskriver hur höjda 
räntor kan påverka 
årsavgifterna allt annat 
lika.

Låg = < 5 %
Normal = 5 9 %
Hög = 9 15 %
Väldigt hög = > 15 %

Energikostnad

73 kr/kvm
Totala kostnader för vatten + 
värme + el per kvm total yta (boyta 
+ lokalyta)

Ger en ingång till att 
diskutera energi- och 
resurseffektivitet i 
föreningen.

Ett riktmärke för en normal 
energikostnad är i dagsläget 
cirka 200 kr/kvm. Men många faktorer 
kan påverka både i byggnaden och 
externt, t ex energipriserna.

Årsavgift 

705 kr/kvm
Totala årsavgifter per kvm total 
boyta (Bostadsrättsytan)

Årsavgiften påverkar den 
enskilde medlemmens 
månadskostnad och 
värdet på bostadsrätten. 
Därför är det viktigt att 
bedöma om årsavgiften 
ligger rätt i förhållande till 
de andra nyckeltalen 
om det finns en risk att 
den är för låg.

Bör värderas utifrån risken för framtida 
höjningar.

HSB Boservice i Uppland AB
Kontoret i Uppsala Kontoret i Enköping
Box 347, 751 06 Uppsala Box 8, 745 21 Enköping
Besök: Märstagatan 4, UPPSALA Besök: Ågatan 5, Enköping

           Telefon: 018-18 74 02 Telefon: 0171 - 47 83


