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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Henriksdalshamnen 6, 769620-0273, far harmed avge arsredovisning for 2018.
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Bostadsréattsféreningens ekonomiska plan registrerades 2010-07-29.

Bostadsrattsféreningen ar innehavare av tomtratten till fastigheten Hammarbyverken 6. Pa fastigheten
finns tva huskroppar med adress Regattakajen 10-12 (Regattakajen) och Jan Inghes Torg 50
(Pirhuset). Féreningen bestar av 44 st bostadsrattslagenheter och tva lokaler (restauranger).
Dessutom forfogar bostadsréattsféreningen éver parkeringsplatser i garage.

Fareningen hyr genom ett hyresavtal ut lokaler om totalt ca 303 kvm till Pong Henriksdal AB och DMT
Bar AB.

Bostadsrattsféreningen ar medlem i Hammarbyverken Samfallighetsférening
(www.sffhammarbyverken.se) som i sin tur férvaltar tva parkeringsgarage pa Pollargatan samt
innergarden bakom Regattakajen 10-12. Brf Henriksdalshamnen 6 forfogar éver 21 parkeringsplatser
vilka hyrs ut till medlemmar i bostadsrattsféreningen. Alla platser ar uthyrda och kélista féreligger.

Brf Henriksdalshamnen 6 styrelserepresentant i samfallighetsféreningen har under aret varit Thomas
Bjorklund med Marianne Wallstedt som suppleant.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Restaurang Pong 6verlat under 2018 bolaget DMT Bar AB, vilket har hyreskontraktet pa lokalen i
Pirhuset pa Jan Inghes Torg, till ny &gare. Sedan varen 2018 har DMT Bar AB drivit restaurang under
namnet Lagos Tapas.

Under 2017 atgardades besiktningsanmarkningar avseende balkonger pa Regattakajen 10-12. Dessa
atgarder har annu inte besiktigats. Avsikten &r att det skall goras under varen 2019.

| samband med slipning vid underhall av teakdetaljer pa Pirhusets fasad sa skadade entreprendren
Maleri Allsvenskan AB ett antal fonsterrutor som blev repade. Entreprenaden ar besiktigad och
anmarkning om skadorna finns med i besiktningsprotokoll. Krav har framstallts mot entreprendren som
Annu inte lAmnat nagot formellt svar pa kravet. Féreningen innehéller, i vantan pa besked fran
entreprendren, en mindre del av entreprenadsumman.

Under 2016 upptacktes en dversvamning i elcentralrum i kéllaren pa Regattakajen 10-12. Detta
skedde ocksa vid ett tillfalle under sommaren 2018. Styrelsen har latit utféra yiterligare tekniska
undersékningar om orsaken till vattenintrangningarna men &nnu har inte orsaken kunnat faststallas
med sédkerhet. Undersdkningar kommer att fortsatta under varen 2019. Under aret har elcentral i
kallaren flyttats ut fran vagg for att minimera risk for eléverslag om ytterligare vattenintrangning skulle
ske. Nagra ytterligare egentliga skador har inte kunnat konstateras.

Under 2018 har stamspolning gjorts av féreningens avlioppsror.

| januari 2019 gjordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av samtliga bostadslagenheter.
Kontrollen visade att vissa lagenheter hade bra luftfléden medan andra hade brister i luftflédet. Under
februari 2019 har sotning av ventilationsrdr i Iagenheterna utférts. Det ar troligt att brister i luftflédet
beror pa instéliningar i luftflddena. Detta kommer i s& fall att atgérdas snarast mojligt. Pa Regattakajen
slutade en av franluftflaktarna att fungera i slutet av december 2018. Denna blev omgéende utbyit till
en ny.

Féreningen har ett tomtréttsavtal med Stockholms Stad. Nuvarande tioariga avtal géllande avgélden
I6per ut 2019-03-31. Fran och med 2019-04-01 kommer den arliga tomtréttsavgélden att sénkas nagot
innebarande att ny tomtréttsavgald blir 1 006 000 kr per ar (tidigare 1 061 000 kr/ar).
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Arsavgiften avseende bostadsrattslagenheterna har varit oforandrade sedan 2014. Styrelsen beslutade
i samrdd med féreningens ekonomiske forvaltare att hoja avgifterna med 4 % fr o m 1 januari 2019.
Skalet till héjningen var dels att méta prishdjningar hos leverantérer dels for att kunna bibehélla
avsattningar enligt underhalisplan. Utver detta sa forvantas hojda rantenivaer framéver. | arsavgiften
ingar bostadsrattstillaggsférsakring via Vardia/Gjensidige och kabel-TV via Comhem.

Féreningen har fr o m rakenskapsaret 2014 6kat avskrivningar av byggnader fran 0,25% till 1% per ar.
Detta innebar en kostnadsdkning fér féreningen med drygt 1 mkr. Effekten blir att, trots att féreningens
likviditet &r god, s& gor féreningen en resultatmassig forlust efter avskrivningar. Styrelsens bedémning,
efter att bl a ha tagit del av rattsutlatanden, &r att det inte kan anses vara i strid med styrelsens
uppdrag att lata féreningen ga med rékenskapsmassig forlust. | ett hypotetiskt resonemang och vid en
jamfdrelse med ett affarsdrivande bolag sa hade styrelsen kunnat méta férlusten med en uppskrivning
av fastighetens varde. Detta &r inte aktuellt da en bostadsrattsférenings syfte inte ar att ge vinst och
féreningen inte heller har for avsikt att avyttra egendomen.

Medlemsinformation

Brf Henriksdalshamnen 6 har en egen hemsida med adress www.brfhenriksdalshamnen.se
Styrelsen tog under 2014 fram Trivselregler. Dessa finns att lasa pa féreningens hemsida.

Styrelsens uppfattning ar att det fungerar relativt bra med ordningen i husen. Styrelsen vill dock som
vanligt fortsatta att paminna om att det inte ar tillatet att slanga grovsopor eller elektronik i grovsoprum
och inte heller stélla detta i férradskorridorer. Det ar, av brand- och utrymningsskal, inte heller tillatet
att placera cyklar, barnvagnar eller annat i entréer eller pa vaningsplan.

Styrelsens uppfattning ar att det, mot bakgrund av givna férutsattningar, fungerar hyggligt i soprummet
bade fran medlemmars och fran Pongs sida. Detta &r naturligtvis mycket gladjande och vi hoppas att
det fortsatter sa. Antalet glasatervinningskarl utékades med ett under 2018. Styrelsen vill passa pa att
paminna om att vika ihop/platta till kartonger sa att inte sopkarlen fylls av luft. Om alla tanker pa detta
sa slipper vi 6verfyllda sopkarl och far plats med mycket mer.

Det dstra garaget har under aren varit utsatt for ett flertal stolder i bilar och darmed sammanhangande
skadegorelse pa dessa. Det vastra garaget (under vart hus pa Regattkajen) har under samma tid,
savitt kant, varit helt forskonat. Med anledning av detta sa beslutade samfélligheten att installera
kameror i dstra garaget. Dessa installerades under slutet av 2017. Det finns vissa planer pa att
installera évervakningskameror &ven i det vastra garaget.

Samfalligheten har under 2018 utfort en enkat bland garagehyresgaster for att efterhéra intresset for
laddningsstationer fér elbilar i garagen. Det har funnits ett visst intresse varfér samfélligheten i bérjan
av 2019 beslutat att ta in offerter fér nagra olika I6sningar.

Under 2018 har 3 st bostadsratter i féreningen dverlatits genom forsaljning.

Ordinarie foreningsstdmma avholls 2018-04-26 pa Hotell Park Inn. P4 stdmman deltog totalt 27 st
medlemmar varav 20 rdstberattigade.

Valberedningen har utgjorts av Hakan Gehlin och Bo Magnusson.

Styrelsen har haft 10 st protokollférda styrelsesammantraden under 2018. Darutdver har ett antal
informella méten hallits.

Styrelsen har efter arsstdmman 2018 bestatt av fyra personer med en suppleant och den har haft
samma sammansattning som under féregaende ar. Styrelsen har utgjorts av foljande personer:

Tom Alhed Ledamot, ordférande
Johan Oscarsson Ledamot

Elisabeth Sandberg Ledamot

Marianne Wallstedt Ledamot

Thomas Bjérklund Suppleant



Brf Henriksdalshamnen 6 3(14)
769620-0273

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 3 781 3765 3728 3838
Resultat efter finansiella poster -1 144 -1 092 -1 255 -785
Foérandring av underhallsfond 408 355 -18 378
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -110 -5 205 282
Soliditet % 90 90 89 89
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 578 578 577 577
Driftskostnad, kr / kvm 664 662 - -
Ranta, kr / kvm 65 72 81 95
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 108 108 108 92
Lan, kr / kvm 7 064 7 064 7 235 7 235
Snittranta (%) 0,92 1,01 1,12 1,31

Arsavgiftsniva fr bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhéllsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 259 836 000 1928 647 -5 352 605 -1 092 292

Disposition enligt féreningsstdmma -1 092 292 1092 292
Avsattning till underhallsfond 445 000 -445 000
lanspraktagande av underhallsfond -37 121 37121

Arets resultat -1 143 643

Vid arets slut 259 836 000 2 336 526 -6 852 776 -1143 643

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -6 444 897
Arets resultat fore fondféréndring -1 143 643
Arets avsattning till underhallsfond -445 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 37 121
Summa 6ver/underskott -7 996 419

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -7 996 419

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och 4
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. p /
/
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 1 3510125 3512043
Ovriga rorelseintakter 2 270 951 252 818
Summa rorelseintakter 3781076 3 764 861
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -2 972 680 -2 901 706
Ovriga externa kostnader 6 -173 573 -154 336
Personalkostnader 7 -75 169 -75169
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -1 441 416 -1 441 416
Summa rorelsekostnader -4 662 838 -4 572 627
Roérelseresultat -881 762 -807 766
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5974 9438
Rantekostnader och liknande resultatposter -267 855 -293 964
Summa finansiella poster -261 881 -284 526
Resultat efter finansiella poster -1 143 643 -1 092 292
Arets resultat -1 143 643 -1 092 292
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5(14)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 281 733 661 283 175077
Inventarier, maskiner och installationer 10 7 930 7 930
Summa materiella anlaggningstillgangar 281 741 591 283 183 007
Summa anlaggningstillgangar 281 741 591 283 183 007
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 35 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 352 696 344 673
Summa kortfristiga fordringar 352 731 344 691
Kassa och bank 12 1679942 1565 186
Summa omsattningstillgangar 2032673 1 909 877
SUMMA TILLGANGAR 283774264 285 092 884

/Oé/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 259 836 000 259 836 000
Underhallsfond 2 336 526 1928 647
Summa bundet eget kapital 262 172 526 261 764 647
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 852 776 -5 352 604
Arets resultat -1 143 643 -1 092 292
Summa fritt eget kapital -7 996 419 -6 444 896
Summa eget kapital 254 176 107 255 319 751
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 28 992 000 28 992 000
Summa langfristiga skulder 28 992 000 28 992 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 241 030 312 242
Skatteskulder 42 470 124 817
Ovriga skulder 34 569 34 569
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 288 088 309 505
Summa kortfristiga skulder 606 157 781133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 774 264 285 092 884
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -881 762 -807 766
Avskrivningar 1441 416 1441 416

559 654 633 650

Erhallen ranta 5974 9438
Erlagd ranta -267 855 -293 964
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 297 773 349124
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -8 040 15076
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -174 977 -9 337
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 114 756 354 863
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -700 000
Arets kassafléde 114 756 -345 137
Likvida medel vid arets bérjan 1565 186 1910 323
Likvida medel vid arets slut 1679 942 1565 186

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

\5\
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnd@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

/?
Yy



Brf Henriksdalshamnen 6
769620-0273

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2 195 520 2195520
Hyror lokaler 888 132 888 123
Hyror p-platser/garage 426 473 428 400
Summa 3510125 3512043
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 73920 76170
El 158 859 140 161
Overlatelseavgifter 4516 4 456
Ovriga intakter 32656 32031
Forsakringsersattningar 1000 -
Summa 270 951 252 818
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 17 595 10 953
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 2204
Armaturer, gemensamma utrymmen 806 3835
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 28 094 3328
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4106 -
VA & sanitet, installationer 73012 31 421
Varme, installationer 6 451 1870
Ventilation, installationer 35183 29 076
El, installationer 8 294 -
Ovriga installationer 3792 1123
Huskropp - 7 830
Vattenskador 31 657 -
Klottersanering - 4315
Summa 208 990 95 955
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
VA & sanitet, installationer 37 121 -
Ventilation, installationer - 15895
Huskropp, fasader - 74 587

37121 90 482

Summa
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Not 5 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 136 272 135810
Fastighetsférvaltning 76 463 65 280
Stadning 65 286 68 854
Besiktningskostnader 3 563 15969
Snordjning 4 095 -
Serviceavtal 55 168 52 659
Forbrukningsmaterial 18 420 30 771
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 1622
El 291 773 247 414
Uppvarmning 531 216 507 664
Vatten och avlopp 95414 145 607
Avfallshantering 90 122 89 388
Forsakringar 32162 38 667
Systematiskt brandskyddsarbete - 1434
Tomtrattsavgalder 1061 000 1 061 000
Samfalligheter 166 768 149 736
Kabel-TV 22279 21934
Internet 76 569 81 460
Summa 2726 570 2715269
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tele och post 5 251 2 357
Forvaltningskostnader 91 265 89 026
Revision 30378 20 094
Jurist- och advokatkostnader 39 071 28 756
Bankkostnader 2 267 2238
IT-tjanster - 2595
Ovriga externa tjanster - 3021
Serviceavgifter till branschorganisationer 5 341 -
Ovriga externa kostnader - 6 249
Summa 173 573 154 336

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 58 000 58 000
Summa 58 000 58 000
Sociala avgifter 17 169 17 169
Summa 75169 75169

W
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 1441 416 1 441 416
Summa 1441 416 1 441 416
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bdrjan
-Byggnader 144 141 590 144 141 590
-Mark 145 537 359 145 537 359
. 289 678 949 289 678 949
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 289 678 949 289 678 949
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -6 503 872 -5 062 456
. -6 503 872 -5 062 456
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 441 416 -1 441 416
-1 441 416 -1 441 416
Utgaende avskrivningar -7 945 288 -6 503 872
Redovisat varde 281 733 661 283 175 077
Varav
Byggnader 136 196 302 137 637 718
Mark 145 537 359 145 537 359
Taxeringsvarden
Bostader 130 000 000 130 000 000
Lokaler 10 688 000 10 688 000
Totalt taxeringsvérde 140 688 000 140 688 000
86 400 000 86 400 000

Varav byggnader

1 7
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 26 761 26 761
26 761 26 761
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - =
Utgaende anskaffningsvérden 26 761 26 761
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -18 831 -18 831
-18 831 -18 831
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -18 831 -18 831
Redovisat varde 7 930 7 930
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 352 696 344 673
352 696 344 673
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1077 527 933 256
Transaktionskonto Swedbank 602 415 631 930
1679 942 1565 186
Not 13 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 28992000 28 992 000
28 992 000 28 992 000
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Not 14 Fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 28 992 000 28 992 000
Summa 28 992 000 28 992 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,90 % Rorligt 14 300 000 - 14 300 000
Swedbank 0,96 % 2020-06-17 7 346 000 - 7 346 000
Swedbank 1,37 % 2022-06-22 7 346 000 - - 7346000
28 992 000 - - 28992000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omséatts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de nédrmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 2502 2019
Forutbetalda intakter 99 592 162 772
Upplupna revisionsarvoden 25000 19 500
Upplupna driftskostnader 160 994 125214

288 088 309 505

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Summa stéllda sakerheter 33 000 000 33 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

7%
/ 7/
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Underskrifter
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Henrtksdalshamnen 6
Org.nr. 769620-0273

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bef
Henriksdalshamnen 6 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed6émer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Henriksdalshamnen 6 for dr
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksambhets art,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad si att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder

jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig

frimst pA revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag il dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
j dska et e forenligt med bostadsrittslagen.
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