Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ballsta Strand 2

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2022.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foremngens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-09-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Agatans Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 10 procent.
Samfalligheten férvaltar Agatan och Strandpromenaden utmed Béllstaan..

Styrelsen

Per Magnus Glans Ordforande

Karl Hakan Brekell Ledamot Avgar pa egen begdran
Annika Margareta Fallenius Ledamot

Fredrik Ingmar Fries Ledamot

Hans Christer Pranting Ledamot

Ulf Christer Dennholt Suppleant

Torsten Magnus Sundin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Karl Hakan Brekell, UIf Christer Dennholt, Fredrik Ingmar Fries, Per Magnus Glans, Hans Christer Pranting och Torsten
Magnus Sundin.

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Tomas Ericson
Byrdrepresentant
Peter Thormahlen

Ordinarie Extern
Suppleant Extern
Ordinarie Intern

Brf Béllsta Strand 2
769602-4848

Borev Revisionsbyra AB, Uppsala
Borev Revisionsbyra AB, Uppsala
Internrevisor

Valberedning
Christer Blomgren
Per Sjoborg Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-15.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

EKEN 8 1998 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1998.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 182 m2, varav 4 182 m?2 utgor lagenhetsyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt.

L&genhetsfordelning:

22

12 16

0 | 2 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Agatan 22
Foreningslokal/styrelserum Agatan 24
Cykelrum och Agatan 22 + 24
kallarforradsutrymmen

Tvéttstuga Agatan 24
Toalett Agatan 24
Uteforrad Agatan 22 + 24
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2022.
Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hissar 2020 Nya mattor och ny belysning.

Gardar och gronytor 2020 - 2021 Omdaning gardar och
gronomraden klart varen 2021.

Arbeten for taksakerhet 2020 Sa kallade grabbréacken monteras
for krav om sakerhet for
takarbeten.

Radonmatning 2020 Under 3 manader mdttes radonhalt

i 18 ldagenheter. Resultat klara
under forsta halvaret 2021.

Gallergrindar 2019 Installerade framfor fonster i
trappuppgang for att minska risk
for inbrott i de dversta

ldgenheterna.
Undercentral. 2019 Digital central installerad och nya
stalldon fér varme och vatten.
Yttre forrad 2019 Ombyggda.
Ytterbelysning 2019 Fasadlampor mot an och dito med
rorelsedetektor dver bakddrrar.
Fasadbesiktning 2019 Véra fasader ar i mycket gott skick.

De bor aterigen statusbesiktigas om
cirka 10 ar och en storre
fasadrenovering ligger sannolikt
mer an 20 ar fram i tiden.

Grind mot gatan 2019 Svetsarbeten och diverse
justeringar.

Stamspolning 2019 Spolning alla stammar och
besiktning vattenlas med mera i alla
lagenheter.

Planerat underhall Ar Kommentar

Sammantradesrum 2021 Rummet gors om for att fungera

som b&de sammantradesrum och
overnattningsrum

Tvattstuga 2021 Ny stor tvattmaskin

OVK i 2021 Uppskjuten atgard fran 2020.

Trappuppgangar 2021 Ommalning vdggar alla plan i bada
husen

Fasader 2022 Malning av balkongpelare och
fonsterkarmar i bada husen.

Varmepump 2022 Pump fran 2007 ersatts med ny.
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Forvaltning

Brf Béllsta Strand 2
769602-4848

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor och Kanal-TV
Trappstadning

Porttelefon och el

Elleverantor

Hissar inklusive telefon i hissar
Fastighetsjour

Vdarmepump

Glas, kartonger, tidningsretur etc.

Fjarrvarme
Hushallssopor
Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
IDM el

Entrémattor
Brandskydd
Fasighetsskotsel
Snoskottning Tak
Vatten
Parkeringshuset Agatan 1-3

Com Hem

IPK Fasighetsskotsel AB

LTP Sakerhetsteknik AB

Skelefted Kraft + Vattenfall (N&t)
Kone Hiss

IPK Fasighetsservice AB

Climapac

Ragn-Sells

Norrenergi

Sundbybergs stad

Protector

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Home Solution

Berendsen Textil Service AB

Presto Brandsakerhet AB

IPK Fastighetsskatsel AB

LS Mark- och takservice AB
Sundbybergs Stad

Atrium & Ljungberg

Ovrig information
Arbetsgrupper

Ekonomi: Magnus Glans (C72), Fredrik Fries (C62) och Annika Fallenius (D 32)

Tradgard: Josefine Fredman (D24), Berith Norberg (D61), Maija Lonnstrom (C74), Amelie Thunstréom och Micke Rahm

(D23) och UIf Dennholt (C24).

Trots pandemin genomférdes de traditionsenliga stdddagarna host och var. Ett 25-tal boende deltog. Déremot
stalldes, likasa traditionsenligt, adventsmingel in.

Agatans Samfllighet

Samfalligheten forvaltar Agatan och promenadstraket utmed Ballstadn. De fem féreningarnas ordférande tréffas for
erfarenhetsutbyte i frdgor av gemensam karaktar. | &r ligger tyngdpunkten har pa forhandlingar med Sundbybergs
stads om deras intentionsavtal med syftet att ta 6ver férvaltningen av strandpromenaden. Var representant i .
samféllighetens styrelse ar Christer Pranting (D64).
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Féreningens ekonomi

I januari 2021 lades ungefar halften av féreningens 1an om (14,6 Mkr hos Nordea). 6,5 Mkr pa 3 ar till rdntan 0,54 %
och 6,5 Mkr rorligt till 0,35 %. Dessutomn amorterades lanet ner till 13 Mkr. Arligen amorteras nu 400 000 kronor p&
foreningens lan, totalt cirka 26 Mkr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4214103 4156 017

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3026 247 3103 096
Finansiella intakter 93 41
Okning av kortfristiga skulder 0 252 947

3 026 340 3356 084

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exk| avskrivningar 2214692 2592 364
Finansiella kostnader 309 103 313438
Okning av kortfristiga fordringar 1704 4 697
Minskning av langfristiga skulder 450 000 387 500
Minskning av kortfristiga skulder 213101 0

3188 600 3297 999
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 051843 4214 103
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -162 260 58 086

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter 14% kostnader 3% underhall

9% 10% 6%
Avskriv-
ningar Taxebundna
20% kostnader
24%
Fastighets-
avgift
S 2%
Arsavgifter Ovrig drift
77% 35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordinarie arsstdmma holls 2020-06-15 i stor lokal i restaurang Pralin, Sundbyberg. Under rddande Coronapandemi
skots arsstamman fram mot vad stadgarna foreskriver, for att om méjligt kunna hallas pa traditionellt satt. Nu blev
det en kombinerad héndelse med, trots situationen, hela 24 fysiskt narvarande rostberattigade medlemmar samt 17
postréstande medlemmar. For avhandlade fragor hénvisas till stammoprotokollet. Motet avslutades med att
foreningen bjod pa mat och dryck.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda styrelsemaéten, dven dessa med nagra fysiskt narvarande
och nagra via telefon. Formen for styrelsemdtena har anpassats efter rddande anvisningar frdn myndigheterna.

Under varen utbetalades styrelsearvoden for forsta gangen i foreningens historia.

Pantrattsregistret som ligger hos vér forvaltare SBC uppdaterades.

For redovisning av moms avhangigt var individuella elkonsumtionsméatning slots ett tilldggsavtal med SBC.

Inte ovéntat har Coronapandemin begrénsat projektverksamheten. Det som delvis kunnat genomféras &r omdaning
av gardar och grénomraden. Helt klart blir dock det arbetet inte férrén varen 2021. En efterléngtad uppfréschning av
hissarna kunde ocksa genomféras. Férhandlingarna om stadens évertagande av strandpromenaden har legat helt

nere.

Enligt lag har radonhalten mitts i 18 ldgenheter under en tremanadersperiod. Resultat kommer under forsta halvaret
2021.

Via forsdkringsférmedlare upphandlades Protector som fareningens férsakringsbolag.

Avtal sléts med LS Mark-och Takservice AB om skottning av taken nar vintern slar till.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 75
Tillkommande medlemmar: 7

Avgéaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 76

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 561 562 559 559
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 567 6 674 6 767 6 803
Elkostnad/m? totalyta 56 107 52 39
Varmekostnad/m? totalyta 61 62 64 63
Vattenkostnad/m? totalyta 29 29 25 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 75 59 75
Soliditet (%) 54 53 54 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -118 -423 -340 277
Nettoomséattning (tkr) 2 990 3 066 2814 2 691

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 182 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Ballsta Strand 2
769602-4848

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 412 800 0 0 27 412 800
Fond for yttre underhall 2894196 318 000 0 2576 196
S:a bundet eget kapital 30 306 996 318 000 0 29 988 996
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2551 331 -318 000 -423 241 3292572
Arets resultat -118 031 -118 031 423 241 -423 241
S:a fritt eget kapital 2433 301 -436 031 0 2 869 331
S:a eget kapital 32 740 297 -118 031 0 32 858 327
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -118 031
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 869 331
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -318 000
summa balanserat resultat 2433300
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 190 487
att i ny rakning 6verfors 2 623787

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 989 677 3065815
Ovriga rorelseintékter Not 3 36 570 37 281
Summa rorelseintdkter 3026 247 3103 096
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1933 808 -2 311964
Ovriga externa kostnader Not 5 -184 253 -177 099
Personalkostnader Not 6 -96 631 -103 300
Avskrivning av materiella Not 7 -620 576 -620 576
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 835 268 -3212 940
RORELSERESULTAT 190 979 -109 844
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 93 41
Réantekostnader och liknande resultatposter -309 103 -313 438
Summa finansiella poster -309 010 -313 397
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -118 031 -423 241
ARETS RESULTAT -118 031 -423 241
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Viateriella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 56 718 306 57 338 882

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 56 718 306 57 338 882

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 721 806 57 342 382

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3662 4038

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3841724 4000 704

Summa kortfristiga fordringar 3 845 386 4004 742

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 289 998 291198

Summa kassa och bank 289 998 291 198

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 135 384 4 295 940

SUMMA TILLGANGAR 60 857 189 61 638 321
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 412 800 27 412 800
Fond for yttre underhall Not 12 2 894 196 2 576 196
Summa bundet eget kapital 30 306 996 29 988 996
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 551 331 3292572
Arets resultat -118 031 -423 241
Summa fritt eget kapital 2 433 301 2 869 331
SUMMA EGET KAPITAL 32 740 297 32 858 327

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 12 562 500 27 462 500

Summa langfristiga skulder 12 562 500 27 462 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 14 900 000 450 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 74749 227 006

Skatteskulder 145912 141 128

Ovriga skulder 17 589 427

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 416 143 498 933

intakter

Summa kortfristiga skulder 15 554 393 1317 494

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 857 189 61 638 321
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Yttre anldggningar 10 ar 10 ar
Bastu 20 ar 20 ar
Individuell métning av el 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2 344 047 2350721
Hyror parkering 408 920 411 883
Bredbandsintakter 93 000 93 000
Elintakter 54 197 210223
Elintakter moms 89 524 0
Oresutjamning -10 -12
2989677 3 065 815
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 1000 1000
Forsékringsersattning 23 270 0
Ovriga intakter 12 300 36 281
36 570 37 281
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 25190 16 543
Fastighetsskotsel bestélining 2.378 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 915 0
Snoéréjning/sandning 0 1156
Stadning entreprenad 41 069 46 006
Mattvatt/Hyrmattor 19172 17 797
Hissbesiktning 2175 8925
Myndighetstillsyn 7 900 0
Gemensamma utrymmen 3380 31850
Garage/parkering 411 801 406 629
Gard 0 3485
Serviceavtal 77 649 88 100
Forbrukningsmateriel 14 386 1877
Brandskydd 0 16 254
606 009 638 622
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 2 837
Tvattstuga 19 469 0
Entré/trapphus 25270 1740
Las 0 7 561
VVS 8534 36 786
Varmeanldaggning/undercentral 10513 4049
Elinstallationer 17 092 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3013 7 365
Hiss 0 5636
Tak 0 9 800
Fonster 0 22 400
Skador/klotter/skadegorelse 2119 0
Vattenskada 8 350 0
94 360 98 175
Periodiskt underhall
VVS 13 006 62 000
Varmeanlaggning 0 153 750
Elinstallationer 0 29 809
Tak 0 92 500
Mark/gard/utemiljo 177 481 0
190 487 338 059
Taxebundna kostnader
El 235 505 446 872
Vdrme 254 663 257 582
Vatten 121:532 123 033
Sophdmtning/renhalining 140 062 115 697
751762 943 184
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 762 70 505
Kabel-TV 152 644 151 429
Bredband 476 387
216 882 222 321
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 308 71604
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1933 808 2311964
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2451 1213
Tele- och datakommunikation 5021 5834
Revisionsarvode extern revisor 12 875 12 438
Féreningskostnader 9238 4369
Styrelseomkostnader 0 6 358
Fritids- och trivselkostnader 979 4444
Forvaltningsarvode 97 348 95 868
Forvaltningsarvoden 6vriga 6 000 0
Administration 29323 5085
Konsultarvode 14 408 35000
Tidningar facklitteratur 640 640
Bostadsratterna Sverige Ek For 5970 5 850
184 253 177 099
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstéllda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75053 69 750
Loéner 0 10 000
Sociala kostnader 21578 23 550
96 631 103 300
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 583 310 583310
Forbattringar 37 266 37 266
620 576 620 576
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 70 589 441 70 589 441
Utgaende anskaffningsvérde 70 589 441 70 589 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 250 559 -12 629 983
Arets avskrivningar enligt plan -620 576 -620 576
Utgaende avskrivning enligt plan -13 871 135 -13 250 559
Planenligt restvarde vid arets slut 56 718 306 57 338 882
| restvardet vid arets slut ingar mark med 11 669 000 11 669 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000
106 000 000 106 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 106 000 000 106 000 000
106 000 000 106 000 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 500 7 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 7 500 7 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 500 -7 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -7 500 -7 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 79 879 77 799
Klientmedel hos SBC 3761845 3922 905
3841724 4000 704
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2576196 2258 196
Reservering enligt stadgar 318 000 318 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 894 196 2 576 196

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,020 % 7 000 000 7 000 000 2022-01-30

Handelsbanken 1,200 % 5812 500 6 062 500 2023-01-30

Nordea 0,790 % 14 650 000 14 850 000 2021-01-18
Summa skulder till kreditinstitut 27 462 500 27 912 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 900 000 -450 000
12 562 500 27 462 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 212 500 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 42 787 000 42 787 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 70 950 69 750

Sociala avgifter 22.292 21915

Ranta 47 315 48 102

Avgifter och hyror 276 494 266 666

Tak 0 92 500

Forskottsaviserade avgifter och hyror -907 0

416 144 498 933

' B L i rv/
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Entreprencr upphandlad for ommalning av trapphusen och styrelserummet.

Stor tvattmaskin installerad.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande &tgarder for att begrdnsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ballsta Strand 2, org.nr 769602-4848

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ballsta Strand 2 for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta

verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Biillsta Strand 2 for rédkenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokfGringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pad min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 7 maj 2021

W i S

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse 2020

Foreningens valda internrevisor har arsstimmans uppdrag att granska
styrelsens forvaltning, medan den externa revisorn har det storre uppdraget att
aven granska foreningens rakenskaper.

Granskningen av styrelsens forvaltning inkluderar bl.a. lasning av
styrelseprotokoll och andra underlag, kontroll av upphandlingar, och
uppféljning av fattade styrelsebeslut.

Revisionen har genomforts for att i rimlig grad sakerstalla att foreningens
stadgar foljs och att medlemmarnas intressen tillvaratas.

Vid revisionen har inget framkommit som ger anledning till anmarkning.

Vad galler arsredovisningen ligger foreningens ekonomiska rapportering
utanfor internrevisionens omfattning, men ett utlatande om denna aterfinns i
revisionsberattelsen fran den externa revisorn. Det tillstyrkes dock att
arsstadmman beviljar ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter avseende
foreningens forvaltning for verksamhetsaret 2020.

Sundbyberg den 10:e maj, 2021

/ /)/ < //; . = ~/}/
Ay o s v
Peter Thormahlen
Internrevisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 344 000 2 344047 2 344000
Hyror parkering 395 000 408 920 409 000
Bredbandsintakter 93 000 93 000 93 000
Elintakter 280 000 54 197 275 000
Elintakter moms 0 89 524 0
Oresutjamning 0 -10 0
Fakturerade kostnader 0 1000 0
Forsakringsersattning 0 23270 0
Ovriga intakter 0 12 300 0
3112 000 3026 247 3121000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -18 000 -25190 0
Fastighetsskotsel bestéllining 0 -2 373 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 -915 -3.000
Stadning entreprenad -48 000 -41 069 -47 000
Mattvatt/Hyrmattor -19 000 -19172 -20 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -25 000 0 -50 000
Hissbesiktning -10 000 -2175 -3 000
Myndighetstillsyn 0 -7 900 0
Gemensamma utrymmen -12 000 -3 380 -1 000
Garage/parkering -331 000 -411 801 -405 000
Gard -3000 0 -3 000
Serviceavtal -92 000 -77 649 -79 000
Férbrukningsmateriel -3000 -14 386 -2 000
Brandskydd -17 000 0 -5 000
-578 000 -606 009 -618 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -78 000 0 -125 000
Tvattstuga 0 -19 469 0
Entré/trapphus 0 -25 270 0
Las 0 0 -5 000
VVS 0 -8 534 -5 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 -10513 0
Ventilation 0 0 -5 000
Elinstallationer 0 -17 092 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -3013 0
Hiss 0 0 -20 000
Skador/klotter/skadegorelse 0 -2 119 0
Vattenskada 0 -8 350 0
-78 000 -94 360 -160 000
Periodiskt underhall
Byggnad -185 000 0 0
VVS 0 -13 006 0
Mark/gard/utemiljo -100 000 -177 481 -400 000
-285 000 -190 487 -400 000
Taxebundna kostnader
El -430 000 -235 505 -550 000
Varme -285 000 -254 663 -277 000
Vatten -124. 000 -121 532 -107 000
Sophdmtning/renhallning -121 000 -140 062 -180 000
-960 000 -751 762 -1 114 000
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BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
Ovriga driftskostnader
Forsakring -74 000 -63 762 -69 000
Kabel-TV -158 000 -152 644 -158 000
Bredband -1 000 -476 0
-233 000 -216 882 -227 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -72 000 -74 308 -71 650
-72 000 -74 308 -71 650
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -2 451 -2 000
Tele- och datakommunikation -7 000 -5 021 -6 000
Revisionsarvode extern revisor -13 000 -12 875 -13 000
Foreningskostnader -5 000 -9 238 -13 000
Styrelseomkostnader -7 000 0 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -979 -2 000
Forvaltningsarvode -101 000 -97 348 -98 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -6 000 0
Administration -5 000 -29 323 -6 000
Konsultarvode 0 -14 408 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -640 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 970 -6 000
-152 000 -184 253 -149 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -10 000 0 0
Styrelsearvode -71 000 -75 053 -70 950
Arbetsgivaravgifter -23 000 -21578 -22 300
-104 000 -96 631 -93 250
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -584 000 -583 310 -584 000
Forbattringar -38 000 -37 266 -38 000
-622 000 -620 576 -622 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 084 000 -2 835 268 -3 454 900
RORELSERESULTAT 28 000 190 979 -333 900
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsrénta avgifter/hyror 0 93 0
Lanerantor -224 000 -308 754 -280 000
Ovriga rantekostnader 0 -349 0
-224 000 -309 010 -280 000
RESULTAT -196 000 -118 031 -613 900
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