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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsférening Vagmaéstaren dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hér éret blev aterbéringen 25 500 kr utdelningen 212 736 kr.
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m Styrelsen for Riksbyggen
Em m B dsrittsto o Vi . .
Forvaltnin gs berattelse ivimmen
rakenskapsaret

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 1 171 575 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-12-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24.
Foreningen har sitt site i Angelholms kommun.
Avrets resultat r ligre #n foregdende ar frimst beroende pa hogre el- och vattenkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregaende ar bl.a. beroende pé hogre el- och vattenkostnader.
Elpriserna har stigit men tack vare egenproducerad el via solcellerna har féreningen fatt lagre forbrukning men till
hogre pris per/kwh fram till februari da elavtalet bundits pé tre ar till 0,53 kr/kWh.

Avskrivningskostnaden har okat p.g.a. att avskrivning nu tillkommit for investering av solceller och laddstolpar.
Forvaltningskostnaderna har fordelats pa olika konton foregaende ar genom nytt avtal, vilket gor att det &ven i ar blir
svart gora jamforelse med foregdende ar.

Réntekostnaderna har minskat nagot tack vare att ldnen &r bundna med 1ag rénta. Ett 1an omsattes den 25 maj och fick
hogre rantesats, da bankréntorna 6verlag redan borjat stiga da.

Arets resultat jamfort med budget avviker med 677 tkr. Avvikelsen beror frimst pa ldgre underhallskostnader &n
budgeterat. Arets avsittning till underhallsfonden som inte anvints till underhall 6kar pa fondbehallningen till
kommande ars underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 34% till 199%. Kommande verksamhetsar har féreningen inga lan
som villkorsandras, dessa skulle i sé fall ha klassificerats i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).
Likviditeten kan dérfor forandras mycket genom aren beroende pa om det finns lan som ska omsittas.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 350 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 206 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vagmastaren 2 i Angelholms kommun. P3 fastigheten finns 2 byggnader med 144
lagenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1973. Fastighetens adress #r Sockerbruksgatan 7-9 i Angelholm.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 48
3 rum och kok 96

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3

Antal p-platser 114  Varav 12 st med laddstolpar for elbilar
Antal p-platser 7 Géstparkeringar

Antal p-platser 1 MC-plats

Total tomtarea 9 453 m?

Total bostadsarea 9 696 m?

Arets taxeringsvirde 107 000 000 kr

Foregéende ars taxeringsviarde 100 245 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Norra Skéane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjédnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice

Kone AB Hisservice

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

Telia TV, internet, telefon (kollektivt avtal)

Oresundskraft Forsdljning egenproducerad el

Aimo Park Sweden AB Parkeringskontroll

Rexel Sverige AB Laddstolpar, debitering & avldsning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 511 tkr och planerat underhall for 326 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som éarligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 555 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 264 kr/m>. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 500 tkr
(155 kr/m?). Sedan budget 2021-2022 uppréttades har underhallsplanens prisregister uppdaterats med hogre priser.
Detta beroende pa fordndrade beteenden pa virldsmarknaden med minskad export och utmaningar i logistikfloden
vilket paverkat priserna negativt. For nésta verksamhetsar &r avsattningen beslutad till 2 000 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Kulvertbyte 2006
Foreningen bytte under aren 2008-2009 fonster och tak samt
byggde om och glasade in samtliga balkonger till en total
Fonsterbyte 2008-2009 kostnad pé 36 169 tkr.

Balkongrenovering/inglasning 2008-2009
Dessutom gjordes en tilldggsisolering av fasaderna samt
tillbyggnad av takterasser. Av dessa har 10 169 tkr bokforts mot
underhallsfonden och 26 000 tkr som ombyggnad med

Fasadrenovering 2008-2009 avskrivning pa 50 ar (530 tkr/ar).
Takrenovering 2008-2009
Hissar 2010 Nya hissar.
Utemiljo 2010 Helrenovering av utemiljo och parkering.
Automatisk dorruppstéllning 2013 Extra automatik till dorruppstéllning i entréerna.
Sakerhetsdorrar 2014 Byte till sékerhetsdorrar
Lassystem 2014 Byte till nytt lassystem.
Malning 2014 Ommélning av samtliga trapphus.
Fiberinstallation 2014
Entréplan 2014-2015 Upprustning av samtliga entréplan.
Markytor 2016 Ny spaljé, planteringar.
Byte av ljuskéllor i trappuppgangar, kéllargadngar och parkering
Ljuskéllor 2017 till ledarmaturer.
Torkrumsavfuktare 2017 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut.
Installationer 2018 Byte av luftare, armaturer.
Huskropp utvandigt 2018 Plat pa gavlar m.m.
Markytor 2018 Uteplatser, pergolor
Extra automatik till dérruppstillning i entréerna — 6 st
Automatisk dérruppstéllning 2019 slagdorrsdppnare.
Ventilation 2019 Byte luftare, injustering ventilation och rengoring.
Virmeatervinning 2019 (Investering)
Gistrum 2019 Upprustning av nytt géstrum.
Soprum 2020 Ombyggnad soprum
Gemensamma utrymmen 2020-2021 Byte tvdttmaskin, byte hisstelefonerna, fasadlagningar mm
Solceller 2020-2021 (Investering)
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (byte tvdttmaskin) 58 607 kr
Installationer (digitala informationstavlor i entréer) 51381 kr
Huskropp utvéindigt (fasadtvitt) 125 000 kr
Markytor (trddvérd) 19 063 kr
Ovrigt underhall 71 562 kr

Foreningen har under 2021 investerat i solceller men de kom i drift fullt ut forst under hosten samma ar. Foreningen har
dven investerat i 12 st laddstolpar, varav 10 &r uthyrningsbara och 2 st publika fo6r samtliga medlemmar i foreningen.
Detta bokfors inte som underhéll utan investeringar dér kostnaderna fordelas 6ver flera ar. Dessutom har féreningen
kopt in digitala informationstavlor i entréerna.
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Efter senaste stimman och ddrpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Greve Ordf6rande 2023
Jill Bengtsson Sekreterare 2022
Lars Lundblad Vice ordférande 2023
Bengt Nilsson Ledamot 2023
Johan Svird Ledamot 2022
Isabell Bengtsson Berggren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anna-Karin Hansson Suppleant 2022
Mikael Odelius Suppleant 2023
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callert Auktoriserad revisor 2022
Lars Ekberg Fortroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Annika Persson

Valberedning

2022

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kerstin Hellman (sammankallande)
Christer Naxén

2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen arrangerat traditionsenlig granténdning. Korv med brod samt glogg bjods pa
medlemmarna. Foreningen har en canastaklubb som triffas dagtid varje torsdag for att spela kort, umgés samt

fika. Sommartid spelas det boule dagtid varje tisdag pa foreningens 2 boulebanor. Foreningen arrangerar @ven en arlig
bouleturning dér ett vinnarpar utses. Lagen lottas for att alla ska ldra kdnna varandra. Medlemmarna ar dven
engagerade i hockey och Rogle BK. Varje match samlas medlemmar i lokalen f6r att gemensamt titta p4 matcherna.

Foreningen hade arsstimma november 2021 men dven en extrastimma i maj 2022. Dar beslutade medlemmarna att tvéa
géstparkeringskort per ldgenhet ska delas ut samt att Aimo Park ska utfora kontroller pa parkeringen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 188 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 187 personer.

Foéreningen &ndrade arsavgiften senast 2021-09-01 da den hojdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2022-09-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

- Ar 2012 utfordes en energideklaration till virdesforbrukning av 113 kWh/kvm, att jimfora med normalt 140
kWh/kvm. En ny deklaration kommer tas fram under hosten &r 2022 dér det forvéntas ha sjunkit ytterligare.

- Féreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvidndning. Sommaren 2019 péborjade féreningen ett storre energiprojekt. Pa taket installerades 2 st
franluftsaggregat [V Ecoheater. Virmepumparna atervinner véirmen som fléktarna bléser ut, vilket bidrar till sankta
driftskostnader. Foreningens undercentral byttes ut och en ny driftévervakning installerades. Energiprojektet har
bidragit till kraftigt sdnkta driftskostnader vilket tydligt framgér i bokslutet och i den manadsavldsning som Riksbyggen
utfér. Projektet fardigstélldes i mitten av november 2019, sedan dess har fjarrvirmeforbrukningen minskat med ca 75 %
per manad under vintermanaderna. Frénluftsatervinningen har dven detta ar har siankt fjarrvirmekostnaden (33 tkr), trots
gnnu en kall vinter.

Foreningen har under 2021 fardigstéllt sin solcellsinstallation bestdende av 680 kvm solcellsyta. Totalt 416 st
solcellsmoduler &r placerade p& husens tak och pé gavlarna mot 6ster. Totalt berdknas att solcellerna kommer att
producera 100 000 kWh/ér vilket skulle motsvara 20% av hela foreningens elférbrukning per ar. Vid gynnsamma lagen
har man dven ett kontrakt med Oresundskraft att kunna silja 6verproduktionen av el ut till deras nit.

Foreningen har bytt ut 120 st ljuskallor i trappuppgéangar till ledarmaturer. Féreningen beréknas minska
energiférbrukningen med 8 000 kWh per éar, vilket motsvarar en energibesparing pa 59,6%.

Foreningens 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut till nya energieffektiva avfuktare. Féreningen berdknas minska
energiforbrukningen med 48 000 kWh per ar, vilket motsvarar en energibesparing pa ca 80%.

I samband med renovering av torkrummen har nya ledarmaturer monterats i tvéttstuga och torkrum.

I samtliga kéllargéngar har foreningen bytt ut alla ljuskallor till ledljuskallor. Tidigare ljuskéllor var pa 60 W och har
ersatts med led, vilket forbrukar 9 W. Ljuskéllorna har bibehéllen ljusstyrka men forbrukar 85% mindre energi.

Pa parkeringen har foreningen bytt ut 12 st 80 W armaturer till 7 st ledarmaturer pa 20 W. Foreningen berdknas minska
energiférbrukningen med 3860 kWh/ar, vilket motsvarar en besparing pa ca 96%.

Faktisk elférbrukning har minskat med 70 000 kWh jamfért med féregaende é&r.
Nodbelysning har installerats 6ver utrymningsdérrarna i kéllarna.

Ar 2020 utsags foreningen till segrare i Riksbyggens arliga utlysta tavling "Arets Hallbarhetsforening". Juryns
motivering till forstapriset var bland annat att foreningen satsar pa héllbarhet i bade stort och smatt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021  2019/2020  2018/2019  2017/2018
Nettoomsittning 7470 7290 7181 7077 6971
Resultat efter finansiella poster 856 1327 1916 1068 706
Arets resultat 856 1327 1916 1 068 706
Resultat exklusive avskrivningar 2206 2522 2985 1913 1543
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 706 1022 1785 913 543
Avsittning till underhallsfond kr/m? 155 155 124 103 103
Balansomslutning 44 386 44 773 44 344 42 794 37 633
Soliditet % 17 15 12 8 6

Likviditet % inklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 199 34 - - -

Likviditet % exklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 199 152 270 145 179
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 741 727 716 705 695
Driftkostnader, kr/m? 498 459 350 505 495
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 464 410 330 446 392
Rénta, kr/m? 36 37 37 34 36
Underhallsfond, kr/m? 397 276 170 66 23
Lan, kr/m? 3658 3773 3 888 3769 3472
Skuldkvot % 4,43 4,59 5,10 4,76 4,60
[taln]
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=2~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 <@ Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 421944 2675377 2297 578 1327119
Disposition enl. arsstimmobeslut 1327 119 1327119
Reservering underhallsfond 1500 000 -1 500 000

lanspraktagande av underhallsfond 325613 325613

Arets resultat 856 109
Vid arets slut 421 944 3 849 764 2 450 310 856 109
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3624 697

Arets resultat 856 109

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 500 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 325613

Summa 3 306 420
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3306 420

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7470370 7289 603
Ovriga rorelseintikter Not 3 535610 686 584
Summa rorelseintikter 8 005 980 7976 187
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 825 897 -4 453 098
Ovriga externa kostnader Not 5 -571 186 -611 900
Personalkostnader Not 6 -242 573 -214 929
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 349 506 -1 195 136
Summa rorelsekostnader -6 989 161 -6 475 064
Rorelseresultat 1016 818 1501 123
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 212736 212736
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8707 6 021
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -382 152 -392 761
Summa finansiella poster -160 709 -174 004
Resultat efter finansiella poster 856 109 1327119
Arets resultat 856 109 1327119
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 33316 811 34 483 322
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3958 426 4141 421
Summa materiella anléiggningstillgangar 37 275 236 38 624 743
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 2216 000 2216 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2216 000 2216 000
Summa anléggningstillgangar 39 491 236 40 840 743
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4059 0
Ovriga fordringar Not 15 64 484 13 888
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 690 224 1543 516
Summa kortfristiga fordringar 758 767 1 557 404
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4135937 2 374 666
Summa kassa och bank 4135937 2 374 666
Summa omsittningstillgangar 4 894 704 3932070
Summa tillgangar 44 385 940 44 772 813



Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 421944 421 944

Fond for yttre underhall 3 849 764 2675377

Summa bundet eget kapital 4271708 3097 321

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2450310 2297578

Arets resultat 856 109 1327119

Summa fritt eget kapital 3306 420 3624 697

Summa eget kapital 7578 128 6722 018
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34 347 344 26 582 500

Summa langfristiga skulder 34 347 344 26 582 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 117 500 9999 844
Leverantorsskulder Not 19 465 756 539 452
Skatteskulder Not 20 13 685 7495
Ovriga skulder Not 21 0 1351
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 863 527 920 152
Summa kortfristiga skulder 2 460 468 11 468 294
Summa eget kapital och skulder 44 385 940 44 772 813
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardférbéttringar Linjar 20-40
Ombyggnad Linjér 50
Lagenhetsdorrar, 1dssystem Linjér 40
Overnattningsligenhet Linjar 25
Solceller Linjar 25
Ventilationsatgérder, virmeétervinning Linjar 20
Laddstolpar Linjar 7
Slagdorrsoppnare Linjér 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 7 187 040 7 046 304
Hyror, lokaler 21 851 21424
Hyror, p-platser 251 400 204 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -19 039 -9 600
Elavgifter 29118 27 125
Summa nettoomsittning 7 470 370 7 289 603
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Fiberavgift TV 376 704 190 080
Ovriga ersittningar (pantforskrivn- o dverlitelseavg, uthyrning géstrum) 35791 19 695
Ovriga sidointikter (forsiljning el solceller) 20 114 2 447
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -2
Erhallna skadestand 0 473 344
Ovriga erhallna bidrag (vinst Arets Hallbarhetsforening, laddstolpar) 92 759 0
Ovriga rorelseintikter 10 242 1 020
Summa 6vriga rorelseintdkter 535610 686 584
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Not 4 Driftskostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Underhall -325613 -474 458
Reparationer -510 519 -525 660
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -218 736 -212 546
Forsékringspremier -177 731 -168 754
TV via fiber -394 233 -129 378
Aterbiring frén Riksbyggen 25500 16 700
Systematiskt brandskyddsarbete -25 642 -23 957
Serviceavtal (laddstolpar, digitala entrétavlor, entrémattor) -24 834 -7 565
Obligatoriska besiktningar (hissar, lekplats) -43 702 -49 540
Sno- och halkbekémpning -49 888 -22 614
Forbrukningsinventarier -40 323 -50312
Vatten -275 782 -231430
Fastighetsel -1 278 099 -930 400
Uppvéarmning -309 015 -342 245
Sophantering och atervinning -108 470 -89 011
Forvaltningsarvode drift -1 068 812 -1211929
Summa driftskostnader -4 825 897 -4 453 098

Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Forvaltningsarvode administration -431 940 -505 007
Hyra inventarier & verktyg 0 -569
IT-kostnader (fibersurf -1 704 -1562
Arvode, yrkesrevisorer -7 875 -71750
Ovriga forvaltningskostnader (medlemsaktiviteter) -20 138 -17 309
Kreditupplysningar -1 867 -1 530
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -18 800 -19 695
Representation (julklappar till medlemmarna) -25 875 -11210
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar, bopédrmar) -19 797 -11 074
Telefon (driftévervakning, hissar) -13 909 -11 883
Medlemsavgift (Intresseforeningen dubbelt fg ar) -9360 -18 720
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader (&rsavgift hilsoskyddstillsyn, fastighetsnitverk) -17 820 -4 040
Summa dvriga externa kostnader -571 186 -611 900
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Not 6 Personalkostnader
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2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Lon till kollektivanstéllda -50 652 -31416
Styrelsearvoden -82 500 -82 500
Sammantrddesarvoden -27 000 -31 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -23 875 -29 875
Ovriga kostnadsersittningar -2074 -148
Ovriga personalkostnader -15 800 -600
Sociala kostnader -40 672 -38 890
Summa personalkostnader -242 573 -214 929
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -207 992 -207 992
Avskrivningar tillkommande utgifter -958 519 -958 519
Avskrivning Installationer -182 995 -28 625
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 349 506 -1 195 136
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 212 736 212 736
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 212736 212736
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 8 665 5755
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 43 266
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 8707 6 021
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -346 009 -355 927
Ovriga rintekostnader -2 0
Ovriga finansiella kostnader -36 141 -36 834
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -382 152 -392 761



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 399 579 10 399 579
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 35941751 35941 751
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 48 781 330 48 781 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 834 593 -5 626 602
Tillkommande utgifter -8463 415 -7 504 895
-14 298 008 -13 131 497
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -207 992 -207 992
Arets avskrivning tillkommande utgifter -958 519 -958 519
-1 166 511 -1 166 511
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 464 519 -14 298 008
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 316 811 34 483 322
Varav
Byggnader 4356 994 4564 985
Mark 2 440 000 2440 000
Tillkommande utgifter 26 519 817 27 478 337
Taxeringsvéarden
Bostédder 107 000 000 100 000 000
Lokaler 0 245 000
Totalt taxeringsvarde 107 000 000 100 245 000
varav byggnader 82 000 000 75 245 000
varav mark 25000 000 25 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 100 356 100 356
Installationer 4213 046 43 000
4 313 402 143 356
Arets anskaffningar
Installationer 0 4170 046
0 4170 046
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 313 402 4 313 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -100 356 -100 356
Installationer -71 625 -43 000
-171 981 -143 356
Arets avskrivningar
Installationer -182 995 -28 625
-182 995 -28 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 958 426 4141 421
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 3958 426 4141 421
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-08-31 2021-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 2216 000 2216 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 2216 000 2216 000
4 432 st Garantikapitalbevis d 500 kronor i Intresseféreningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar (tillgodo) -200 0
Kundfordringar 4259 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 059 0
Not 15 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 13 888 13 888
Momsfordringar 50 596 0
Summa 6vriga fordringar 64 484 13 888
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintékter 7227 3628
Forutbetalda forsdkringspremier 51811 50 333
Forutbetalda driftkostnader 10 876 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 532337 393 832
Forutbetald fiber TV-avgift 64 784 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 189 1095 724
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 690 224 1543 516

Not 17 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 15 000 15 000
Bankmedel 3139300 1433244
Transaktionskonto 981 637 926 421
Summa kassa och bank 4135937 2 374 666

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 35464 844 36 582 344
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 117 500 -707 500
Nésta ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 -9292 344
Langfristig skuld vid arets slut 34 347 344 26 582 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,05% 2022-05-25 9292 344,00 -8 984 844,00 307 500,00 0,00
SWEDBANK 0,75% 2024-05-24 6812 500,00 0,00 0,00 6 812 500,00
SWEDBANK 0,75% 2024-08-23 7577 500,00 0,00 117 500,00 7460 000,00
SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 4167 500,00 0,00 510 000,00 3657 500,00
SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 6 812 500,00 0,00 0,00 6 812 500,00
SWEDBANK 2,60% 2026-04-24 0,00 8984 844,00 102 500,00 8 882 344,00
SWEDBANK 1,07% 2026-06-17 1 920 000,00 0,00 80 000,00 1 840 000,00
Summa 36 582 344,00 0,00 1117 500,00 35 464 844,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 117 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 470 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 29 877 344 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantorsskulder 465 756 539 452
Summa leverantérsskulder 465 756 539 452
Not 20 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31
Skatteskulder 13 685 7 495
Summa skatteskulder 13 685 7 495
Not 21 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1351
Summa dvriga skulder 0 1351
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna loner 1 680 15792
Upplupna sociala avgifter 2135 4 479
Upplupna réntekostnader 13 832 28 605
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23252 43 805
Upplupna elkostnader 56 965 53 486
Upplupna vattenavgifter 45 164 43 957
Upplupna viarmekostnader 10 966 12 990
Upplupna kostnader for renhallning 1990 2174
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 30 080
Upplupna styrelsearvoden 13 000 12 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33998 31329
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 660 545 640 955
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 863 527 920 152
Not 23 Stallda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 37 900 000 37 900 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga 6vriga ansvarsférbindelser

Not 25 Vidsentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i BRF Vagmaistaren, org.nr 739400-2278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vagmaéstaren
for &r 2021-09-01-2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden _

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmdga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p4 misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsitgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osiakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av bostadsrattsféreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Vagmastaren for ar 2021-09-01-
2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sédkerhet bed6ma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm denié’eptember 2022
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Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor v
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsen som bestdimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t.ex. fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

Riksbyggen R 1
Bostadsrattsférening
Vagmastaren

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livtt
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