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¢35l FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Bergby i Norrtélje kommun med site i Norrtélje org.nr. 769602-4590 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
( ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (ékta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmama med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1997. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-08-31.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar mark och byggnader pa fastigheten i Norrtélje kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Havero-Bergby 6:177 1997-09-12 1984

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-10-31.

Antal Benamning Total yta m2
(\ 19 friliggande byggnader (upplatna med bostadsrétt) 532
Totalt 19 objekt 532

(’ Foreningens lagenheter fordelas pé: 19 st 2 rok.






2023 | ARSREDOV'SNING Brf Bergby i Norrtélje kommun 2 (14)

| 769602-4590

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Norrtélje Havero- GA 717922-9930 10545/ 33925 Vattenledningsnat med

BERGBY GA:6 tillhérande anordningar

Norrtélje Havero- GA 717922-9930 10545733925 Avloppsanlaggning med

BERGBY GA:7 tillhérande anordningar som
krévs for anlaggningens
funktion

Totalt 2 objekt

BRF Bergby ar med i Bergbygérds samfillighetsférening med org nr 717922-9930. Syftet med samfélligheten &r att forvalta
foreningens tillgangar som omfattar vatten-, renings- och avloppsanléggningar se ovan.

Brf Bergbys andelstal i samfilligheten &r 10 545 av 33 925 eller 31,1 %.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Sophie Johansson Ordférande 2017-08-24

Annica Klamell Ledamot 2021-09-27

Margarita Feldman Ledamot 2022-06-18

likka Willsten Suppleant 2022-06-18

Ann-Chatrin Palmgren Suppleant 2023-06-17 % @K
| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: /‘W,rh@(g/mﬂ/ /{417"

Styrelseledaméter och suppleanter i tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma : Armrea-iétameti och likka Willsteen. Tva
fylinadsval Sophie Johansson och Ann-Chatrin Palmgren.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliférda styrelseméten.
Maepeate
Firman tecknas av Sophie Johansson, Annica Klamell och Margita-Feldman 2 i férening. ,W’-

Revisorer har varit: Internrevisor Margrethe Westerberg med Sigbritt Sneitz som suppleant samt en extern auktoriserad revisor )
Kenneth Elton hos Elton Revision Aktiebolag.

Valberedning har varit: Stig Samuelsson, Eva Svensson och Margareta Strandberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-17. P4 stdmman deltog 17 rostberéattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET /PV('
Arsavgiften har under aret 2023 héjts med 4 800 kr per stuga och ar dvs 400 kr i manaden. i

Avgiftshojningen var 29% for 2023 och 17% for 2024.
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Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhélisbehov, den &r daterad 2017-10-20.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2023-05-13.

Allmiant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dgandertt fastigheten Havers-Bergby 6:177 i Norrtélie kommun. Pa fastigheten finns 19 mindre
friliggande smahus, vilka ar upplatna med bostadsratt. Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 5 760 m2.
Taxeringsvardet ar 4 674tkr, varav byggnadsvérdet ar

3 078 tkr och markvardet 1 596 tkr.

Ombyggnad och underhali
Styrelsen har beviljat féljande ansckan om tillbyggnad:
Amalias vig 19: utbyggnad stuga, likka Willsteen deltog inte i beslutet

Overlatelser

Under verksamhetsaret 2023 har inga overlatelser skett. Dock har ett tilltrddde skett i mars 2023. Kontraktet undertecknades i
slutet av 2022.

Budget fér nista rikenskapsar
Arsavgiften fér bostader uppgar till 25 200 kr/ar/ hus.

Planerade underhall och investeringar
Styrelsen féljer den beslutade underhéllsplanen.

Medlemsaktiviteter

Stiddag

Den 13 maj genomférdes en trevlig stdddag som avslutades med korvgrillning.

Sommarfest

Féreningens sommarfest gick av stapeln den 22 juli pé bygatan. Det blev underhélining, s&ng och skratt. Totalt var vi 28
personer.

Bergbynytt

For att halla medlemmama vilinformerade om vad som hander i foreningen har fem nyhetsbrev skickats ut under aret.
Gemensamhetsanliggning

Brf Bergby ar andelségare i gemensamhetsanlidggningar for vatten och aviopp. Under aret har Bergbygards
samfallighetsforeningen bidats som férvaltar anlaggningama for vatten och aviopp. Brf Bergby har en representant i styrelsen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits (den tilltriddes under 2023) och O upplatits.
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Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 24 och under ret har det tillkommit 2 och avgatt 1 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 25.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019*
Sparande, kr/kvm 406 98 176 220 169
Skuldsattning, kr/kvm 28 159 99 232 364
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 28 0 0 0 0]
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 1
Energikostnad, kr/kvm 294 54 55 66 0
Arsavgifter, kr/lkvm 1024 600 600 600 600
Arsavgifterftotala intakter, % 69 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1114 608 604 615 0
Nettoomsattning, tkr 546 436 422 422 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 166 2 25 -215 40
Soliditet, % 93 90 91 99 0

Farklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionelia/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenkiat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhéll
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rintebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om foreningens genomshnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika. Féreningens skuld &r mycket lag (14 250 kr per 2023-12-31) dérfor ligger siffran pa 0
(avrundat nedat). Notera att det var 1% &r 2019.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt i
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas /
férbrukning (IMD, elkostnad) ar inkluderat fr o m 2023. y

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berzkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pA medlemmarnas kostnad for individuell métning av el och vatten laggs fill _
arsavgiften. Tidigare ar har el och vattenkostnaden inte raknats in i arsavgiften. 2 )f/ g
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 en| BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, dérav 0.

Totala intakter, krfkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettocomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

( Disposition av
g féregaende ars
Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 140 000 0 0 1140 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 110 661 0 50 000 160 661
S:a bundet eget kapital, kr 1 250 661 0 50 000 1 300 661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 754 519 2 064 -50 000 706 583
(_ Arets resultat, kr 2064 -2 064 165 645 165 645
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 756 583 0 115645 872 228
S:a eget kapital, kr 2 007 244 0 165 645 2172 889

(“ * Under aret har reservation till underhailsfond gjorts med 50 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
A
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 706 583
Arets resultat, kr 165 645
Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 822 228

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 822 228

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfljande resuitat- och balansrékning
med tillhérande noter

-

e
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa Rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligdngar

Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

Brf Bergby i Norrtélie kommun 7(14)
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
546 124 436 244

46 454 0
592 578 436 244
-326 277 -305 854
-30 370 -54 756
-19 828 -19 907
-49 922 -49 922
-426 397 -430 439
166 182 5804
1802 219

-2 338 -3 959
-536 -3 740

165 645 2064
165 645 2064
165 645 2 064
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa Materiella anldggningstillgangar

Summa Anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

Brf Bergby i Norrtilje kommun 8 (14)
769602-4590
2023-12-31 2022-12-31
Not 9 1770 864 1820 786
1770 864 1820 786
1770 864 1 820 786
0 120
1289 1289
Not 10 280 126 109 680
118 621 180 280
400 036 291 369
Not 11 167 798 122 217
167 798 122 217
567 834 413 586
2 338 698 2 234 372

for
A

N7
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Korlfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Brf Bergby i Norrtafje kommun 9 (14)
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~ 2023-12-31 2022-12-31
1 140 000 1 140 000
160 661 110 661
1 300 661 1 250 661
706 583 754 519
165 645 2064
872 228 756 583
2172 889 2007 244
Not 12 14 250 84 750
16 846 2081
0 450
Not 13 134 713 139 847
165 809 227 128
165 809 227 128
2 338 698 2234372

fox

rid8






|

2023 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassafiédet

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av

rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Brf Bergby i Norrtdlje kommun
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

166 182 5804
49 922 49 922
49 922 49 922

1802 219
-2 894 -3 409

215 011 52 537

61701 -106 316
9737 23 081
71 438 -83 235
286 449 -30 698
-70 500 31875
-70 500 31 875

215 949 1177

231 812 230 635

447 761 231 812

AN
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokforingsnamndens alimanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivning pa byggnader 2,73% per ar
Slutér foér avskrivningar (linjér avskrivning) 2035
Mark skrivs inte av

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av fdreningens tiligangar beréknas utifran foreningens underhélisplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavagift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar féréndringar av féretagets likvida medel under
rikenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avréakningskonto hos HSB inrdknats.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsiéttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 410 400 319 200
Hyror férbrukningsbaserad 134 408 112 877
Ovriga priméra intékter 1316 4167
Summa Bruttoomsittning 546 124 436 244
Summa Nettoomséttning 546 124 436 244

Yo ae
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstéd och férsakring utbyggnader 46 454 0
Summa Ovriga rérelseintékter 46 454 0
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
( Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -4 779 -8 328
Sno och halk-bekd@mpning -10 750 -14 438
Reparationer -15 417 -3989
El -134 226 -123 229
Vatten -13 812 -18 588
( Sophamtning -34 279 -29 818
Fastighetsforsakring -26 279 -26 537
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -35 055 -35 055
Forvaltningsavtalskostnader -51 680 -45 872
Summa Driftskostnader -326 277 -305 854
) 2023-01-01 2022-01-01%
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -101 0
Administrationskostnader -1628 -30 182
Extern revision -16 750 -14 125
( Féreningsverksamhet -10 591 -8 349
: Ovriga férvaltningskostnader -1 300 -2100
Summa Ovriga extema kostnader -30 370 -54 756
(’ 2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -5 625 0
Ovriga arvoden -11 500 -16 600
Sociala avgifter -2703 -3 307
Summa Personalkostnader -19 828 -19 907
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rinteintakter avrakningskonto HSB 76 74
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1726 144
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 219

T
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2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |1an till kreditinstitut -2 158 -1 804
Ovriga rantekostnader -180 -2 154
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 338 -3 959
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
( Ingaende anskaffningsvarde byggnader 1 829 520 1829 520
ingadende anskaffningsvérde mark 1 321 565 1321 565
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 3 151 085 3151085
( Ackumulerade avskrivningar
- Ingaende avskrivningar -1 330299 -1280377
Arets avskrivningar -49 922 -49 922
Summa Ackumulerade avsknvningar -1 380 221 -1 330 299
Utgaende redovisat varde 1770 864 1820 786
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 3 078 000 3078 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostéder 1 596 000 1 596 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 4 674 000 4674 000
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
( Fastighetsinteckning 1 960 000 1 960 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 1 960 000 1 860 000
k Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 279 963 109 595
Skattekontot 163 85
Summa Ovriga fordringar 280 126 109 680
Not 11 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Penningsmarknadskonto i Swedbank 89 709 43 877
Foretagskonto i Roslagens Sparbank 78 089 78 339
Summa Kassa och bank 167 798 122 217

W<
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
s L . Nésta ars
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Roslagens Sparbank 5,54% 2023-04-30 14 250 14 250
14 250 14 250
Nasta ars amortering av {angfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 39900 34 200
Upplupna réntekostnader 0 556
Ovriga upplupna kostnader 94 813 105 091
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 134713 139 847

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.

Norrtalje den 2024-05-3 0

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-0& - 2 C betréffa?e

Margarethe Westerberg
av féreningen vald revisor

Annica Klamell
L.edamot

Margarita Feldman
Ledamot

denna arsredovisning

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor

Elton Revision AB
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En 4rsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhdll, vitka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i $vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intidkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska 4rsavgifterna berdknas s att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhail.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgingar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgingar och omsittningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond fér
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar rets
resultat och resultat frin tidigare ir (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar 4n anliggningstillgéngar.
Omsittningstillgingar kan i allm#inhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med léngre aterstiende
bindningstid dn ett r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nista irs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgamna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhdll.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
féreningen under ret utfort planerat underhdll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket at mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde Ar,
baserat p4 markviardet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skuldema, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna rsavgifter framéver? Uppdaterade
underhillsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende dr viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i rsredovisningen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Bergby i Norrtilje Kommun
Org.nr 769602-4590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bergby i Norrtilje Kommun for
rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Bergby i Norrtilje Kommun. Org.nr 769602-4590
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bergby i Norrtilje Kommun for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Bostadsrittstoreningen Bergby i Norrtilje Kommun. Org.nr 769602-4590
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forfust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma f6éreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fortust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhatlanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 20 juni 2024

¥ i . .
Kenneth Elton Margarethe Westerberg
Auktoriserad revisor Av stimman vald internrevisor

Bostadsrittsforeningen Bergby i Norrtilje Kommun. Org.nr 769602-4590






