Stadgar for Bostadsréattsforeningen Talludden 2

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av fdreningens
medlemmar pa vid féreningsstdmma den 17 juni 2020 och vid extra foreningsstéimma den
2020,

Féreningens firma och dndamal
18
Féreningens féretagsnamn ar Bostadsrittsforeningen Talludden 2,

2§
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta seniorbostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse fr dven omfatta mark som ligger i anslutning til! féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsrattsidgenhet eller lokal. Féreningen
dger dven ratt att upplata lokaler med hyresritt.

Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fdreningens séte
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Nacka kommun.

Rédkenskapsar
4§
Foreningens rdakenskapsar omfattar tiden 1/1 ~ 31/12.

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medtem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§
bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen har ritt att avsla ansékan om den stkande inte har
uppnatt 50 &rs alder, Som villkor fér medlemskap géller dven att en forvirvare av
bostadsratt till en Idgenhet ska bosétta sig i ligenheten om inte styrelsen medger annat.



Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstikan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora om medlemskap.6 §
Medlem far inte uttrida ur foreningen s linge mediemmen innehar bostadsratt.

Eh medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att denne far sta kvar som medlem.

Avgifter
78§
£5r bostadsritten utgdende insats, drsavgift och i forekammande fall upplatelseavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma, Fér bostadsratt ska avlaggas arsavgift for den lépande
verksamheten, inkluderande bland annat amorteringar samt de i 8 § angivna avsattningarna.

Styrelsen kan hesluta att i drsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven | tillampliga fall erlaggas per
ldgenhet,

Arsavgifterna férdelas efter bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis i forskott
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgar drojsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa
det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverl3telseavgift tas ut av bostadsréttshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt
socialférsdkringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
masximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialforsakringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsattararen.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar,
beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar
upplaten. Uppldtelse under del av kalendermanad riknas som hel manad.

Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.



Freningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro elier bankgito.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst
8§
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall gdras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea for foreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhalisplan for genomforandet av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek, och med beaktande
av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§
Styrelsen bestér av minst tre (3) och hogst fem (5) ledambter samt minst en (1) och hogst
fyra (4) suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarle stamma for tiden intilt
dess nasta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfor nér de vidsammantrédet nirvarande antal dverstiger halften av hela
antalet ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamdoter &ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamdter i forening eller avenav styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjalv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
f&rvaltningsorganisation.



Vicevirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

Avyttring mm
13§
Utan féreningsstammans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det &ligger styrelsen att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess
angeligenheter samt att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter
genom att avldmna:

e Arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(férvaltningshersttelse) samt redogdrelse f&r foreningens intikter och kostnader
under aret (resultatrikning) och fér stdllningen vid rakenskapsdrets utgang
(balansrikning) och dér sa erfordras, f&r de medel som under &ret inbetalats till och
utbetalats fran foreningen (kassaflddesanalys).

e att uppritta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

e att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus
samt inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

e att senast sex (6) veckor fore den féreningsstdmma, p4 vilken rsredovisningen och
revisionsherittelsen ska framlaggas, till revisorerna |amna arsredovisningen for det
forflutna rékenskapsaret.

o att senast tva (2) veckor fdre ordinarie foreningsstdémma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig fér medlemmarna.

o Att féra medlems- och ligenhetsforteckningar; féreningen ska behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter i enlighet med tillimpliga bestdmmelser i
dataskyddsférordningen (GDPR).

Revisor
15§
Minst en (1) och hbgst tvd (2) revisorer samt minst en (1) och hogst tvé (2) suppleanter véljs
av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor att verkstdlla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper
och styrelsens férvaltning samt att senast tre (3) veckor fore ordinarie féreningsstamma
framligga revisionsheréttelse.



Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstamma hélls en gdng om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
fér uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberadttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstémma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller genom brev alternativt e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev alternativt e-post under uppgiven eller fér styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lémplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex (6) veckor fére ordinarie och extra féreningsstdmma och ska
utfirdas senast tva (2} veckor fore féreningsstamman,

Om extra stdmman ska behandla:
1. en fraga om &ndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation
3. en fraga om att foreningen ska g8 upp i en annan juridisk person genom fusion
eller
4, en friga om forenklad avveckling
far kallelse utfardas senast tva {2) veckor fore foreningsstamman.

Motionsratt
18 §
Medlem som dnskar f ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begiran hos styrelsen is& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman,

Dagordning
19§
P& ordinarie foreningsstamma skall fsrekomma foljande drenden:

1. Stimmans ppnande
2. Upprattande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden
{rostlangd)



Val av ordférande pa stdmman
Anmilan av ordférandens val av sekreterare
Faststéllande av dagordningen

o v os oW

Val av tvd personer att jdmte ordféranden justera protokollet samt tillika vara

rostralknare

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisionsberdttelsen

10. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

11. Beslut ifrdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

12, Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansriakning

13. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

14. Beslut om arvoden

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Eventuellt val av valberedning

18. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19. Stimman avslutande

P& extra stimma skal! utéver punkt 1-7 fsrekomma endast de drenden, fér vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
208
Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill, | fraga
om protokollets innehall géller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3, om omrostning har skett att resultatet skall anges i protokollet
Protokollet skall férvaras betryggande sdtt.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara justerat och hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna.

Réistning, ombud och bitridde
21§
Vid féreningsstamma har varje medlem en (1) rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en {1) rost. Medlem som innehar flera



ligenheter har ocksd endast en (1} rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen

Medlems rostritt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som
4r medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo syskon, forélder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte dr medlem. Ombud
skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer @n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, fardlder, syskon eller barn,

Omrostning vid foreningsstdimma sker 6ppet om inte narvarande rostberittigad vid
personval pakallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening gdller som
bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om éndring av dessa stadgar — dar sarskild réstévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlasi 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen
{1991:614).

Formkrav vid 6verldtelse
22§
Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den lgenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris, Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen. Om éverlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

Riitt att utova bostadsritten
23§
Har bostadsratt vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten endast om denne
5r eller antas till medlem i foreningen. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviijas.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet. En juridisk person
som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse forvdrva
ytterligare bostadsratt till en bostadsldgenhet.



Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
hostadsritten. Efter tre (3) ar fran dédsfallet far foreningen dock anamma dédsboet att
inom sex m&nader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens ddd eller att nagon, som inte far végras intréde i foreningen, férvirvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvingsférsilias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets
rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrédtten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsritten. Tre (3) &r efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intride
i foreningen har forviirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs
far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska
personens rikning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till f&r inte vagras intrdde i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ér uppfylida och foreningen skaligen bdr godta hen som
bostadsrdttshavare.

En juridisk person som har férviirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intrade
i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsdttningarna for medlemskap ar
uppfylida. Kommun och landsting far inte vigras medlemskap.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
géller ocksa ndr en bostadsratt till en bostadslégenhet Svergatt til nagon annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

ffraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast
om hostadsratten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376)
skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, av, testamente, bolagsskifte eller tiknande
férvarv och forvirvaren Inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex (6) manader frdn anmaningen visa att nagon som inte far végras intréde i



foreningen, forvdrvat bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i

anmaningen, far bostadsratten tvangsforsatjas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) fér
forvdrvarens rikning.

Bostadsritthavarens rittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen,

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsritt av
en juridisk person, far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgard som
innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten
3, annan vasentlig forandring av 1dgenheten

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket om inte
atgirden r till pataglig skada eller olédgenhet for foreningen. Bostadsréttshavaren svarar for
att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Foridndringar ska alltid utféras pa ett fackmassigt
satt.

P& mark som ingdr i upplatelsen samt pd eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrattshavare utféra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvishingar.

Om lagenheten frén borjan forsetts med balkong far bostadsréttshavaren lata glasa in denna
endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande och da i enlighet med styrelsens anvisningar.
Detsamma géller om bostadsrittshavaren vill sitta upp markiser eller liknande solskydd
utanfor ligenheten. Bostadsrittshavaren svarar i sadant fal! for underhallet av inglasning
och markis. Skulle behov féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund av
foreningens underhdll eller ombyggnad av huset eller beslut av myndighet, aligger det
bostadsrattshavaren att pa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna. Bostadsrittshavaren svarar dven for att erforderliga myndighetstillstand
erhalls fore uppforande av inglasning, markis eller liknande soiskydd.



Vad bostadsrdttshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgér tillbehér till
fastigheten — ar bostadsrattshavarens egendom, Finns sadan egendom kvar efter det att
bostadsrdttshavaren dverlatit bostadsratten ansvarar den nye bostadsrittshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan
medfdra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av den som hor till
hushéllet, gastar bostadsrattshavaren, bostadsrittshavaren upplater bostaden till eller som
utfor arbete fér bostadsrattshavarens rakning.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen
skall féreningen:

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor
2. samt om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den
kommun dar lagenheten dr belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr behéftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

306§
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till annan fér sjélvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare skall skriftligen
hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. | anstkan skall skilet till uppldtelsen
anges, vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas. Detta géller dven i de
fall som anges i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte om:

10



1. en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrattslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsréitten och som inte antagits till medlem i fGreningen eller

2. lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall lamnas om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas
till viss tid.

| fraga om bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid.,

Ett tillstand till andrahandsupplateise kan férenas med villkor.

32§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla |dgenheten jamte tillhérande utrymmeni
gott skick. Detta géller dven marken om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldgenheten rdknas bland annat:

e ligenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt jaimte
underliggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmassigt satt

¢ |igenhetens inredning, utrustning, ledningar och ovriga installationer

e rikgangar

¢ glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar

¢ liagenhetens ytter- och innerddrrar

e svagstromsanldggningar

Med undantag fér malning av radiatorer svarar dock bostadsrattshavaren inte for underhall
av anordningar fér viarme, vattenarmaturer eller ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet eller vatten som féreningen forsett tdgenheten med. Bostadsrétishavaren svarar
inte heller for underhall av rokgangar och ventilationskanaler om dessa tjdnar fler an en
ligenhet och inte heller fér malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar,

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skada uppkommit genom:
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1. hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse eller
2. vardsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall el besdker henne eller honom
som gast
b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten
¢} ndgon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. Fér
reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon annan an bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och titlsyn.

Fidrde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrédttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsréttshavaren endast fér renhallning och snéskottning samt ska se till att avledning
for dagvatten inte hindras.

Foreningens ratt att avhjilpa brist
33§
Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstriackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart
som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till Ligenheten
34§

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs
for tillsyn eller f&r att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsférsiéljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)} #r bostadsrittshavaren skyldig att
|3ta ldgenheten visas pa ldmplig tid. FGreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stirre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans
eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten nar foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handréckning hos kronofogdemyndigheten.,
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Avsigelse av bostadsritt
35§
En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) &r frn upplatelsen
och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gbras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse &vergar bostadsratten till féreningen vid det ménadsskifte som intraffar
narmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

Férverkande av bostadsrétt
36§
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de
begrédnsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berdttigad att
saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsratthavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor (2) fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller
bostadsldagenhet, mer dn en (1) vecka efter férfallodagen eller, nar det géller lokal,
mer dn tva (2) vardagar efter forfallodagen

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §

5. om bostadsrattshavaren etler den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsma! underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

6. om ligenheten pad annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av [agenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna 3sidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

7. om bostadsrittshavaren inte l[amnar tilltride till Iigenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta

8. om bostadsritthavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvadnds fér ndringsverksamhet eller
diarmed likartad verksamhet, vitken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tilifélliga sexueila férbhindelser mot ersattning.
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37§
Nyttjanderatten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3,4 eller 6~8 far ske om
bostadsrdttshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ér fradga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
uppléatelsen och far anstkan beviljad,

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § & far, om det r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske forrdn socialnamnden har underrattats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som s#gs i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som galler
en bostadsldgenhet ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsdgningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §§

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrédffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614)

38§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderdtten ar forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i hoendet som avses i
29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran fagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflytthing inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda
pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta
rattelse.

39§
Ar nyttjanderitten enligt 36 § férverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavegift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten:
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1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens
(1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att
fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid och
b} meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r beldgen eller
2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrdttelse om mdjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som
anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats s3 snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs
i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tiltfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bér fa behdlla lagenheten,

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande bostadsldgenhet avfatias enligt
formuldr 1 och meddelande enligt férsta stycket 1b skall betréffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldr 3, Underradttelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal
avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1 — 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om
vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen {1991:614).

Avflyttning
40§
S4gs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som angesi36§ 1, 2, 5-7 eller 9
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller haon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen om
inte ratten aldgger henne eller honom att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket dr tildmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas 6vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsidgning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig,
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Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till skada.

Tvangsforsiljning
42§ Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
ligenheten till féljd av uppségning i fall som avses 136 §, skall bostadsratten
tvangsforsitjas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgendrer vars ratt berdrs av férséljningen
kommer dverens om ndgot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 § Vid féreningens upplsning skall férfaras
enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen {1991:614). Behallna tillgangar skall férdelas mellan
bostadsrattshavarna i forhallande till lagenheternas insatser.

44 §
Utéver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.

45 §

Elektroniska hjidlpmedel fér befordran av kallelse eller meddelanden far anvéndas for att
limna information till en medlem eller ndgon annan, dven om det i lagen anges att
informationen ska ldmnas pa annat sétt, om

1) fdreningsstimman har beslutat om det,

2) foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur mottagaren kan nas, och

3) mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt till ett sddant férfarande.

Den som har samtyckt till att information limnas med elektroniska hjdlpmedel kan nér som
helst aterta sitt samtycke.
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