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Styrelsen for Brf Hytten (716000-0365) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01-
2023-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att efter forvarvande av fastighet i Taby kommun, forvalta namnda
fastighet och framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-04-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1958-04-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-15. Féreningen har sitt sate i Taby kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Hytten 1 i Taby kommun, omfattande adresserna Radarvagen 1 A /
Radarvagen 1-15. Hytten 1 byggdes ar 1960. Marken innehas med aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
251 Lagenheter, bostadsratt 15 146

2 Lagenheter, hyresratt 84

9 Lokaler, bostadsratt 906

65 Lokaler, hyresratt 5183

149 Antal p-platser

41 Antal garage

Lokaler hyresratt bestar av lokaler 2724 m2 och férrad 2459 m2

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-12-07. Pa stamman deltog 90 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Mats Ahrman Ledamot
Stefan Klavus Ledamot
Nazar Netterstrom Ledamot
Jarl Ehn Ledamot
Ylva Jorén Ledamot
Malin Sannel Suppleant
Fredrik von Roth Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Nazar Netterstrom.

Foreningens firma tecknas av Mats Ahrman, Stefan Klavus;-Nazar Netterstrom, Jarl Ehn och Ylva Jorén.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
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Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamater i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Kent Isaksson, sammankallande, Nezar al Haj, Ellinor Nasrin al Haj och
Catharina Johansson (den sistnamnda avgick dock omedelbart efter arsstamman).

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgird

2022-2023 Elinstallationer inkl IMD' (Individuell Matning och
Debitering)

2022-2023 Nya hissar

2022-2023 Dorroppnare till hissar

2022-2023 Takunderhall

2022-2023 Skyddsrum

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2023-2024 Skyddsrum
2023-2024 Soprum
2024-2030 Fasader och balkonger

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 20 procent.

Hojning med 5 procent fr.o.m. 240101.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 325 st. Under aret har 25 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 333 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning och Fastighetsagarna Service Stockholm AB
fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel Rofas AB

Elarbeten Elbolag1 AB

Bevakning Larmassistans

Asfaltarbeten Team Wahlin
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forvaltning

Under verksamhetsaret har Fastighetsdgarna Service Stockholm AB (Forvaltaren) skott saval
fastighetsforvaltning som ekonomisk forvaltning. Roslagens Fastighetsservice AB (Rofas) har skott
fastighetsskotsel och delar av den normala tekniska férvaltningen som underentreprenor till
Forvaltaren. Amaya Service AB har varit lokalvardsentreprencr. Jourbevakning vardagar utanfor
ordinarie arbetstid och helger har skotts av Securitas Jourmontor AB. Hissjour ar Elevate Stockholm AB.
Avtalet med Trygga Hiss AB har sagts upp under aret.

Ekonomi

Avgifter - Manadsavgifterna hojdes med 20 % fr.o.m. 230101 for att stirka foreningens ekonomi och for
att mota befarade hogre elpriser och rantehgjningar. Arets resultat visar att hojningen var ytterst
nodvandig och resultatet narmar sig nollstrecket efter en kraftig forlust aret innan. Elpriset blev
dessbéttre lagre an befarat, medan avskrivningar och rantekostnader fortsatter att stiga och sa lange
Sverige har en hog inflation kommer avgifterna att behdva hojas successivt aven framover.
Rekommenderas ocksa att fortsatta bygga upp underhallsfonden fér kommande projekt enligt
underhallsplanen.

Hyror - 33 procent av foreningens intakter kommer fran annat an medlemsavgifter, fr.a. fran uthyrning
av lokaler. En sarskild lokalgrupp har utsetts i styrelsen for att lokalt hantera alla uppkommande lokal-
och hyresfragor. En av uppgifterna ar att bevaka att kunna hdja hyrorna i takt med att hyresavtalen gar
ut.

Lan - Under aret har laneskulderna kunnat minskas med 6 milj kr. Tyvarr har rantenivan stigit i snabb
takt och i nar gamla lan maste laggas om drabbas foreningen av en hogre rantekostnad, vilket tydligt
syns i arets resultat.

Oséaker fordran - En fordran fran 2016 for en dubbelbetalad faktura har avgjorts i Tingsratten till
foreningens nackdel och fordran (575.031 kr) maste skrivas av, vilket belastar arets resultat. Styrelsen
har beslutat att inge dverklaga Tingsrattens dom for att fa ett slut pa denna gamla "surdeg".

Arvoden

Ny redovisningsprincip: Tidigare har utbetalningen av arsarvoden till styrelse m.fl. delats upp i tva
utbetalningar, varav den senare har utbetalats fore arsstamman. Det innebar att den senare
utbetalningen hamnar pa “nasta ar". | vart fall borde den delen ha bokfdrts som en upplupen kostnad. |
arets rakenskaper har hela arsarvodet for 2022-2023 bokats och utbetalats under rakenskapsaret, i jun
2023. Kostnaden for arvoden i arets rakenskaper avser alltsa 1 1/2 ars kostnader. Darav skillnaden mot
aret innan. Det &r en andring av redovisningsprincip som framdver gor det enklare att stimma av mot
arsstammans beslut.

Fastighets- och ekonomisk forvaltning

Sedan maj 2022 ar det Fastighetsagarna Service StockholmbAB som ar féreningens Forvaltare. Detta ar
alltsa det forsta aret med ny forvaltning. Manga inkérningsproblem har uppstatt i borjan, men
successivt har rutiner och samarbete forbattrats. Flera fuaktioner, sasom ekonomi, upphandling, teknik
och juridik finns nu samlat under samma hatt, vilket skallzunderlatta styrelsens arbete.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig 6ver 50/ar framat, som uppdateras l6pande i takt
med att olika projekt betas av. Da styrelserna byts ut med=jamna mellanrum, ar det viktigt att en plan
finns, som nya styrelser kan halla sig till. En total genomgang av fastigheten gjordes 2015 och ligger till
grund for underhallsplanen.

Hissbyten
Arets storsta projekt har utan tvekan varit byte av alla hissar. Totalt har det kostat 4,6 milj kr som
skrivs av Over 20 ar. Vissa inkdrningsproblem har funnits, men de har ldsts successivt och pa senare tid
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verkar det som att de nya hissarna fungerar allt battre. | samband med detta beslot styrelsen att
installera dorroppnare pa alla vaningsplan i alla hissar. Framfor allt for att allt oftare behovs
anpassningar for vara aldsta medlemmar som har behdvt temporar hissoppning. Projektet kostade 1,6
milj kr och skrivs av 6ver 10 ar. Drygt 300.000 kr har erhallits i bostadsanpassningsbidrag fran Boverket,
vilket minskar projektkostnaden med motsvarande summa. Projektet ar en modernisering av fastigheten
och bor, atminstone teoretiskt, hoja lagenheternas varde i framtiden.

Parkeringar

Foreningens p-platser har blivit en bristvara. Styrelsen har lagt ned manga mantimmar pa detta, med
hjalp av Forvaltningen. Samtidigt forutser styrelsen en okande efterfragan pa laddstolpar for elbilar. En
bom bakom Storhytten har uppréttats for att hindra olovlig genomfart men tillata varutransporter.
Tyvarr blev bommen till en borjan for kort och den forstordes flera ganger. Efter en forlangning av
bommen verkar problemet med "barnsjukdomar” dven i detta fall vara ost.

Brandskydd
Styrelsen har gjort en oversyn av brandsakerheten och inforskaffat nya brandslackare, besiktigat
brandutgangar, brandtrappor, sakerhetsdorrar och brandspjall for att forbattra sakerheten i fastigheten.

Skyddsrum

En total genomgang av foreningens skyddsrum har gjorts under aret i syfte att underlatta den dag de
kan behovas. De har inte trotts behovas langre de senaste decennierna, men verkligheten har visat att
det ar klokt att forbereda sig for det varsta men hoppas pa det basta.

Energikostnader

Tvartemot vad styrelsen befarade infor vintern 2023 blev energikostnaderna hela 36 % eller ca 1 milj kr
lagre an foregaende ar, och da ar en del medlemmars elkostnad inraknad i arets kostnad. Dessa
medlemskostnader faktureras ut under innevarande ar.

Kommande projekt

Tva betydande projekt ligger i den nara framtiden:

Det mindre ar soprummen som enligt lag maste fornyas inom kort. Bygglov ar beviljat och upphandling
ar preliminart klar. Det behovs bara ett stammobeslut for att genomfora sa kommer nya sophus att
komma upp detta ar (2023-24).

Det stora projektet ar Balkong- och fasadprojektet. Det maste planeras minutiost, da det handlar om en
genomgripande renovering som kommer att stracka sig dver flera ar. Att det ar nodvandigt rader det
inte langre nagon tvekan, eftersom att antal balkonger maste stangas av, p.g.a. rasrisk. En
okularbesiktning under sommaren visade pa farliga sprickbildningar, varfor forbud mot att betrada vissa
balkonger behovde utfardas. Ytterligare undersokningar har gjorts under hosten. Medlemmarna kommer
inom kort att inbjudas till ett sarskilt informationsmote on laget betraffande fasader och balkonger.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inkommit Elstod for 2021-22-med drygt 600.000 kr. Féreningen har aven
fatt in 262.500 kr i handikappanpassningsbidrag for dorroppnarna efter bokslutsdagen. Utfakturering av
medlemmarnas elkostnader for perioden mar-jun sker ocksa efter bokslutsdagen, men har inte kunnat
tas med som upplupen intakt da beloppet inte varit kant. Efter bokslutsdagen har ett lan fran
Stadshypotek kunnat amorteras i sin helhet, knappt 1 milj-kr.
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Flerarséversikt Belopp i kr
2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Nettoomséattning (tkr) 15193 13 343 12 824 12 815
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 116 -6 096 552 2658
Soliditet% 9,5 11 18 17
Balansomslutning (tkr) 102 456 109 553 101 575 103 715
Skuld/kvm totalyta 4211 4503 3799 3 896
Snittranta% 2,14 1,8 0,8 0,9
Rantekanslighet% 17,5 6,5 6,2 6
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 687 612 597 554
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5593 5981 5046 4 854
Se not 12 fér nyckeltalsdefinitioner.
Férandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yitre  Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1790 245 1546 000 14 515 768 107 306 -6 096 200 11863 119
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
for yttre underhall 1039800 -1039800
Balanseras i ny
rékning -6 096 200 6 096 200
Upplatelse av ny
bostadsratt -
Arets resultat -2 116 038 -2 116 038
Belopp vid arets
arets utgang 1790 245 1546 000 15555568 -7 028 694 -2 116 038 9 747 081
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Foreningsstdamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat ‘ -7 028 694
Arets resultat -2 116 037
-9144 731
Styrelsen foreslar foljande disposition:
| anspraktagande yttre fond for arets underhall -760 222
Avsittning till yttre fond enl stadgar (0,3% av taxeringsvérde) 1 039 800
Balanserat resultat -9424 309
-9144 731

Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

N

Nettoomsattning 15193 353 13 342 825
Ovriga rérelseintakter 3 257 307 1521 664

15 450 660 14 864 489

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -9 921 980 -14 362 821
Ovriga externa kostnader 5 -398 359 -714 059
Personalkostnader 6 -602 757 -358 661
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -4 826 584 -4 896 006
Rorelseresultat -299 020 -5 467 058
Resultat fran finansiella poster

Rénteintéakter och liknande resultatposter 108 446 153
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 925 464 -629 295
Resultat efter finansiella poster -2 116 038 -6 096 200
Resultat fore skatt -2 116 038 -6 096 200
Arets resultat -2 116 038 -6 096 200
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 93 855 558 88 784 158

Inventarier, verktyg och installationer 8 422 646 531 976

Pagaende nyanlaggningar - 848 714

94 278 204 90 164 848

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 1289 516 1289 516
1289 516 1289 516

Summa anlidggningstillgangar 95 567 720 91 454 364

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 329 822 15 006

Ovriga fordringar 13 1218 668 6 035 165

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 608 588 671 808
2157 078 6721979

Kassa och bank 4731095 11 376 702

Summa omsittningstillgangar 6 888 173 18 098 681

SUMMA TILLGANGAR 102 455 893 109 553 045
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1790 245 1790 245

Upplatelseavgifter 1 546 000 1546 000

Fond for yttre underhall 15 555 568 14515768
18 891 813 17 852 013

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -7 028 694 107 306

Arets resultat -2 116 038 -6 096 200
-9 144 732 -5 988 894

Summa eget kapital 9747 081 11 863 119

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 63 820 000 96 000 000
63 820 000 96 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 25 957 500 -

Leverantorsskulder 929 951 354 458

Skatteskulder 109 620 76 715

Ovriga kortfristiga skulder 160 808 148 954

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1730933 1109 799
28 888 812 1689 926

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 455 893 109 553 045
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Kassaflodesanalys

2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 116 038 -6 096 200
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 4 826 584 4 896 006

2710 546 -1 200 194

Betald inkomstskatt 32 905 33318
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 2743 451 -1 166 876
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 323 408 -4 840
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1197 748 -959 070
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4264 607 -2 130 786
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -8 939 941 -848 714
Omklassificering av materiella anlaggningstillgangar -513 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 939 941 -1 361 714
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -6 222 500 15 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 222 500 15 000 000
Arets kassafléde -10 897 834 11 507 500
Likvida medel vid arets borjan 16 836 583 5329 083
Likvida medel vid arets slut 5938 749 16 836 583
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den férvéntade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras.

Utgifter for Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar Nyttiandeperiod ar
Byggnadskomponenter

Stomme, grund och stomkompletteringar/innervaggar 100
Varme och sanitet 100
El 20-63
Ytskikt allmé&nna utrymman Fullt avskriven
Fasad 5
Yttertak 10-18
Hiss 5-10
Bergvarme 50
Varmepumpar 15
Franluftsvarmepump 25
Solceller 20
Radiatorer 50
Fonster 30
Fiberinstallation 15
Ventilation lokaler 25
Lasbyte 24
Laddstolpar elbil 10
Inventarier 5-10
Sakerhetsdorr 10
Skyddsrum 10

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det 1agsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter 11032725 9 819 147
Hyror 4146 188 3511738
Kabel-TV/Bredband { 14 440 11 940

Summa { 15193 353 13 342 825
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

13(18)

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30

Avgift for andrahandsuthyrning 59 526 104 328

Forsakringserséttning 118 308 1348 799
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 26 376

Ovriga rérelseintakter 53 097 68 537

257 307 1 521 664
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Not 4 Driftskostnader

14(18)

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Drift
Fastighetsskotsel 793 282 996 227
Stéadning 533 295 535 693
Tillsyn, besiktning, kontroller 186 879 377 834
Trédgardsskétsel 4735
Sndrdjning 87 583 71607
Sotning 16 750 5265
Reparationer 1268 678 133 517
El 1691813 2 652 245
Vatten 461 164 356 725
Sophamtning 526 943 476 361
Forsakringspremie 571 711 518 970
Fastighetsavgift bostéder 402 017 382 039
Fastighetsskatt lokaler 316 000 316 000
Ovriga fastighetskostnader 112 003 168 260
Kabel-tv/Bredband/IT 532 319 557 499
Foérvaltningsarvode ekonomi 236 862 268 435
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 105 028 105 028
Forvaltningsarvode teknik 280 180
Teknisk férvaltning utéver avtal 104 777 31431
Juridiska atgarder 354 708 53 431
Konstaterande kundférluster 575 031
9161 758 8 006 567
Underhall
Bostader 35173 1228 817
Lokaler 3190 997
Gemensamma utrymmen 528 312 49 151
Tvattstuga 170 667
VA/Sanitet 27 851 301 142
Varme 59 940
Ventilation 341 621
El 54 237 137 577
Hissar 43 457 166 428
Las 3161 65 355
Mark 412 304
Gard 57 737
Undercentral 68 031 174 518
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 921 980 14 362 821
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Porto / Telefon 150 600
Konsultarvode 199 087 455 075
Besiktnings- och utredningskostnader 48 098
Revisionsarvoden 86 624 55 000
Panter och 6verlatelser 20 349 181 375
Ovriga externa kostnader 44 051 22009
Summa 398 359 714 059
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden 475724 289 300
Sociala kostnader 126 247 69 361
Ovrig personalkostnad 786 -
602 757 358 661
Not 7 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 116 011 751 117 856 938
-Mark 3691 380 3691 380
-Markanlaggning 513 000 513 000
-Forsaljningar/utrangeringar byggnad - -1 845 187
-Nyanskaffning* 9788 654
Utgaende anskaffningsvéarden 130 004 785 120 216 131
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -31 431973 -28 487 454
-Arets avskrivning enligt plan -4 717 254 -2 944 519
-36 149 227 -31 431973
Redovisat virde vid arets slut 93 855 558 88 784 158
Taxeringsvarde
Byggnader 197 200 000 197 200 000
Mark 149 400 000 149 400 000
346 600 000 346 600 000
Bostader 315000 000 315 000 000
Lokaler 31 600 000 31 600 000
346 600 000 346 600 000
*Arets nyanskaffning ar reducerad med 129 337 kr vilket avser erhéallet statligt bidrag.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 913 357 913 357
-Avyttringar och utrangeringar -163 734 -
749 623 913 357
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -381 381 -275 081
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 163 734 -
-Arets avskrivning -109 330 -106 300
-326 977 -381 381
Redovisat virde vid arets slut 422 646 531976

[G’/ ‘ ryxTzZGNT-SkfafbGNa J




Brf Hytten ' - 16(18)
716000-0365

Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1800 1 800
Andelar i Brf Hytten 1287716 1287716

Redovisat virde vid arets slut 1289 516 1289 516

Bostadsratt 807-01-541, 807-01-555, 807-07-502 innehas av Brf Hytten och hyrs ut till olika hyresgaster.

Not 10 Langfristiga skulder

2023-06-30 2022-06-30 Réntesats Slutbet dag
Stadshypotek 9 000 000 10 000 000 4,45 2026-06-30
Stadshypotek 8 000 000 8 000 000 0,79 2024-06-30
Stadshypotek 12 000 000 12 000 000 0,74 2024-12-01
Stadshypotek 10 000 000 10 000 000 0,56 2023-12-01
Stadshypotek 14 850 000 15 000 000 3,25 2030-04-30
Stadshypotek 12 000 000 12 000 000 3,41 2025-06-30
Stadshypotek 12 000 000 12 000 000 3,563 2026-06-30
Stadshypotek 992 500 1 000 000 3,40 2023-09-01
Stadshypotek 3970 000 4000 000 3,84 2025-09-01
Stadshypotek 6 965 000 12 000 000 3,62 2023-12-01
Summa 89 777 500 96 000 000
Kortfristig skuld 25 957 500 27 000 000
Langfristig skuld 63 820 000 69 000 000
89 777 500 96 000 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30

Forutbetalda hyror & avgifter 1276 706 520 023
Periodisering x-omradet 21171
Upplupen revisionskostnad 35000 42 908
Upplupna rantekostnader 260 426 111 528
Ovrigt 158 801 414 169
1730933 1109 799

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Skuld/kvm totalyta:
Skulder till kreditinstitut/totalyta

Snittrénta:
Rantekostnader/langfristiga skulder
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Réntekénslighet:
Rantekostnader/avgifter
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta:
Totala arsavgifter/ kvm bostadsréattsyta
Skuld/kvm bostadsréttsyta:
Skulder till kreditinstitut/bostadsréattsyta
Not 13 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avrakningskonto hos Fastighetségarna Service Stockholm AB 1207 655 5459 881
Skattekonto 281 253
Momsfordran 10732 -
Osaker fordran IQS/Energikomfort (konstaterad forlust 22/23) - 575 031

1218 668 6 035165

Ovriga noter
Not 14 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-06-30 2022-06-30
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 96 000 000 96 000 000
Summa stéllda sékerheter 96 000 000 96 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Stefan Klavus Ehn Jarl
Styrelseordférande Styrelseledamot
Nazar Netterstrom Maksymchuk Mats Ahrman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ylva Patricia Jorén
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Richard Lindberg Mattias Ahlborg Asp

Auktoriserad revisor Intern revisor
RSM Stockholm AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuitatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsdattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kosthader under verksamhetsaret. Om intakterna
har Varit storre an kostnaderna uppstar ett over-
skotE; Har kostnaderna varit storre @n intakterna
uppgér istéllet ett underskott.

— Hntikteri en bostadsrattsforening bestar till
<torsta delen av medlemmarnas arsavgifter
%ch eventuella hyresintakter for bostader,
Qokaler, garage och parkeringar.

— YKostnader i en bostadsrittsforening bestar

ill storsta delen av reparationer, underhall
“och driftskostnader, sasom el, vatten och
aastighetsskétsel.

— (Avskrivningar ar kostnader som motsvarar

“vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
eter och inventarier. Avskrivingar gors for
tt fordela kostnader pa flera ar.

“Rénteintakter visar arets intakter pa likvida

-medel.

- géntekostnader visar arets kostnader for

dreningens lan.
0
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor

| rédkenskapsaret men som &@nnu inte har
%kturerats eller betalats.

o

Noter - tillaggsupplysningar

Notérna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bﬁ av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser
= dllda panter avser de pantbrev som har
nats som sakerhet for foreningens lan.
takt med att lan amorteras kan pantbrev
erlamnas eller nybelanas.
— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
§irbindelser som féreningen har atagit sig.

Q
Revisionsberdttelse
Foréningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berlﬁ-%‘t(else som bilaggs arsredovisningen.

=
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hytten, org.nr 716000-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hytten for rakenskapsaret 2022-07-01-2023-
06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmareiavsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoendei
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvdndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grundi arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och éndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder
som dr Iampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteteniden interna kontrollen.

utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds
och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda tillbetydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarnaiarsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte Idngre kan fortsdtta
verksamheten.

utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag masteinformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Cidiiar
Signerat RL




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hytten for
rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e«  foOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tillnagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

. panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557504834820

RSM

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for atten
revision som utfors enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som endel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Richatd Lindberg
Auktariserad revisor
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Revisors Rapport

Till Arsstdimma 2023 i Brf Hytten org.nt. 716000-0365.

Jag har som lekmannarevisor granskat verksamheten i Brf Hytten for
rakenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30, samt [6pande tagit del av
styrelsens beslut och atgarder for féreningens underhall och utveckling.
Avensom for att bedéma om ndgon styrelseledamot gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda till ersattningsskyldighet.

Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag beddmer utifran den kunskap jag besitter att bostadsrittsforeningens
verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredstallande sdtt samt att den interna kontrollen varit tillricklig.

Jag finner darfor ingen anledning till att rikta ndgon anmarkning mot

styrelsens ledamoter.

Hagernas 15 November 2023
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Mattias Ahlborg Asp
Lekmannarevisor




- Distruberat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



